Brendby Kommune

Nybygninger,
til- og ombygninger
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Denne folder er udarbejdet til brug ved ansggning om byggetilladelse efter Bygnings-
reglementet 1995, BR95. Folderen omhandler institutionsbyggeri, erhvervsbyggeri og
etageboligbyggeri.

Denne vejledning beskriver de forskellige elementer af en byggesags tre faser:

1) Forberedelsesfasen
Hvor skal du begynde, nar du vil bygge?

2) Ansggningsfasen
Hvad skal ansggningen indeholde, og hvad koster det?

3) Behandlingsfasen
Hvad ggr kommunen — og hvad betyder det for dit byggeri?

Maj 2006
Bygningsreglement BR 95

side 1



1. Forberedelsesfasen: Hvor skal du begynde?

Du kan spare dig selv for meget, hvis du er godt forberedt, inden du overhovedet gar i gang med at sgge
om tilladelse til dit byggeri. Herunder har vi navnt de forhold, som du ber have undersggt eller taget

hgjde for, inden du gar i gang med at sgge.

Vear opmarksom pa, at denne vejledning kun er retningsgivende, hvorfor der i specielle tilfeelde kan

blive kraevet yderligere dokumentation.

Lokalplaner

Du skal undersgge, om der pa din ejendom er en lokalplan, by-
planvedtzegt eller deklaration, der har bestemmelser om placering
af bebyggelse, byggelinje mod vej, afstand til vejskel, bygnin-
gernes ydre fremtreeden samt materialevalg og lignende. Lokal-
planer og byplanvedtegter kan ses pa vores hjemmeside
(www.brondby.dk). Hvis din ejendom er omfattet af serlige be-
stemmelser (fx deklarationer), kan de ses i tingbogen. Tingbogs-
oplysninger fas pa Tinglysningskontoret, Park Alle 160, 2605
Brandby, Telefon: 43 45 12 00.

Bestemmelser

Bygningsreglementet 1995, BR-95 med tilleeg (se fig. 1) kan ses
pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside (www.ebst.dk),
kebes i en boghandel eller lanes pa biblioteket.

Miljg- og Planforvaltningen hjalper gerne med oplysninger om
bestemmelserne i byggelovgivningen.

Det er ogsa en god idé at orientere naboen om byggeriet i god
tid, for arbejdet pabegyndes, samt at veere i dialog med kommu-
nen sa tidligt som muligt.

Forhandsdialog

Jo tidligere du indleder en dialog med kommunen, jo mindre er
risikoen for, at der i lgbet af byggeprocessen opstar forsinkelser
og ungdvendige udgifter pga. misforstaelser eller fejlfortolknin-
ger. Derfor gnsker vi, at alle byggesager indledes med en for-
handsdialog inden byggeansggning fremsendes. Forhandsdialo-
gens formal er grundleggende at udnytte mulighederne for at
optimere byggeriets samlede kvalitet sa tidligt som muligt - og
pa et tidspunkt, hvor det let lader sig gare. Det er dog vigtigt, at
du er forberedt til mgdet, og medbringer relevant materiale.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

I henhold til Bygningsreglementet af 1995 - BR95, kapitel 2, skal
felgende bygningsregulerende bestemmelser oplyses af kommu-
nen:

« Grundens udnyttelse, bebyggelsesprocent.
Hgjdebegraensninger.

Bygningshgjde.

Opholdsarealer.

Parkeringsforhold.

! 3 BYOGECEMTRIRA

Bygningsreglement
1995

Figur 1 Du kan finde de enkelte bestemmelser
i bygningsreglement BR-95
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Ovennavnte oplysninger kan normalt ses i lokalplaner og by-
planvedtagter eller kan fas ved henvendelse til Teknisk Forvalt-
ning. Til brug for vurderingen af ansggningen, skal der fremsen-
des en redegarelse for det gnskede byggeri. Redegarelsen skal
indeholde tegningsmateriale i et omfang der ger det muligt at
vurdere overholdelsen af disse bestemmelser.

Naboorientering

Der er et lovkrav om, at naboerne skal hgres, inden en ansggning
om dispensation kan behandles. Hagringen skal udfares af Tek-
nisk Forvaltning. Eventuelle reaktioner fra naboer vil indga i
vurderingen af, om du kan fa en dispensation. Dog kan nabohg-
ringen udelades hvis kommunen skenner, at dispensationen er
uden betydning for de pagealdende naboer.

Dispensation?

Hvis byggeriet ikke kan overholde galdende bestemmelser, kan
der sgges en dispensation. Der skal angives, hvilken regel, der
sgger dispensation fra, og det skal begrundes, hvorfor dispensati-
onen gnskes.

HuskDet er ejers pligt at sgge de ngdvendige dispensationer, og
byggearbejdet ma ikke begynde, fer den ngdvendige di-
spensation og/eller byggetilladelse er givet.

Kontakt til andre myndigheder

Jordforurening

Hvis ejendommen tidligere har veeret anvendt af en virksomhed,
der kan have forurenet, er/kan ejendommen vere kortlagt pa vi-
densniveau 1 eller 2 jf. jordforureningsloven. Der skal derfor
indhentes tilladelse fra Kgbenhavns Amt til alt grave- og bygge-
arbejde, for arbejdet kan pabegyndes.

Ver altid opmaerksom pa, om tidligere aktiviteter pa ejendom-
men kan have medfgrt forurening, og sgg oplysning om dette i
forvaltningens Miljgafdeling.

Jordbundsforhold

Du skal vaere opmarksom pa, at eventuelle darlige jordbundsfor-
hold kan betyde, at der skal ske ekstra fundering. Det anbefales,
at man undersgger jordbundens beereevne inden byggeriet pabe-
gyndes. Dette kan ske via en geoteknisk undersggelse udfert af
en sagkyndig person.
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2. Ansggningsfasen: Hvad skal ansggningen indeholde?

Byggetilladelse

Denne folder handler om byggearbejder, der kreever byggetilla-
delser efter Bygningsreglementet 1995, BR95. Der skal byggetil-
ladelse til falgende:

« Nybygninger

« Tilbygninger

« Konstruktive &ndringer / ombygninger
 /Endret anvendelse

Garage, carport, udhus, drivhus, overdekket terrasse eller lig-
nende p& over 50 m.

Nogle byggearbejder kraever ikke en byggetilladelse, men skal
derimod anmeldes. Det geelder falgende typer af byggearbejde:

« Carporte, garager med videre p& op til 50 m?.

« Ombygninger i en enkelt boligenhed eller erhvervsenhed under
150 m?. /ndringen mé ikke medfare en udvidelse af arealet.

* Avls- og driftsbygninger samt vindmagller.

Selve ansggningen

Inden man gar i gang med et byggeprojekt, skal der sgges om
byggetilladelse.

Ansggningen skal vare underskrevet enten af ejeren, eller - ved
fuldmagt fra ejeren - af den projekterende (se fig. 2). Du kan fa
udleveret et ansggningsskema i Teknisk Forvaltning eller pa
www.brondby.dk. Du ma ikke begynde at bygge, far du har faet
byggetilladelse.

Tegninger

Hvis du ikke har byggemaessig indsigt, bgr du overveje, at lade
en arkitekt, byggefirma eller lignende udarbejde ngdvendige teg-
ninger. | det fglgende er angivet, hvilke tegninger et projekt
normalt skal indeholde:

Situationsplan i malestok 1:200

Tegningen skal vise beliggenhed af eksisterende og nye bygnin-
ger, med angivelse af afstand til skel og andre bygninger. Rede-
gerelse for det ubebyggede areal, opholdsarealer, parkerings-
pladser, adgangsforhold m.v. Grundstykkets nuveerende og frem-
tidige niveau. Dette skal angives med hgjdekoter bade pa den
aktuelle grund og pa de tilstadende grunde. Redegarelse for be-
plantning, belysning mv.

Fundament- og kloakplan i méalestok 1:100

Tegningen skal vise fundamenter med angivelse af koter til un-

Figur 2 Eksempel p et ansggningsskema
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derside og overside af fundamenter. Aflgbsprojekt med angivelse
af ledningsdimensioner, ledningsfald, koter pad brgnde, samt til-
slutningskoter til hovedkloak.

Indvendig kloakplan i mélestok 1:100

Fundamentstegning med angivelse af indvendig kloak.
Plantegninger i malestok 1:100 eller 1:150

Malsatte tegninger med angivelse af indretning.
Brandplan i malestok 1:100 eller 1:50

Planer med angivelse af brandsektioner, brandceller, branddgre,
slangevinder mv.

Facadetegninger i malestok 1:50

Facadetegninger med angivelse af terreenkoter og hgjder.

Snittegninger i malestok 1:20 eller 1:50

Snittegninger med oplysninger om dimensioner og materialer.
Konstruktionstegninger i malestok 1:100

Plan- og snittegninger med oplysning om berende konstruktio-
ner, tegning af tagkonstruktion med angivelse af forankringer og
vindafstivning.

Detailtegninger malestok 1:20

Detaljer af fundamenter, forankringer mv.

Beregninger og beskrivelser

| det falgende er angivet, hvilke beregninger og beskrivelser et
projekt normalt skal indeholde:

« Beregning af bebyggelsesprocent. Oplysninger om grundstar-
relse, og bebyggelsens etageareal.

« Redegarelse for overholdelse af byggelinier, samt hgjde og
afstandsforhold.

« Beskrivelse af anvendte materialer og dokumentation for CE-
maerkning af disse.

. Statiske beregninger. Attesteret af anerkendt statiker, safremt
der stilles krav herom.

« Oplysning om bygningens energibehov, dokumentation for at
energirammen er opfyldt samt kvittering for at oplysningerne
er indberettet til Energimarknings-ordningen. (se fig. 3 og 4).

« Beskrivelse af ventilationsforhold.

« Redegarelse for handicapforhold, herunder tilgeengelighed for
handicappede.

« Beskrivelse af hvordan de brandmaessige krav opfyldes, f.eks.
ved brandteknisk dokumentation, safremt der stilles krav her-

Nybyggeri
byggeriets start
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Indberetning
= oplysning om

= oplysning om
klagse
= ejeroplysning:

= indberetning
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nede energibehoy

Kvittering for indberetning

/' Byggetilladelse
= vt krav om maling af tethed
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byggen
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Figur 3  Energimerkning « byggeriets start
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Figur 5

Brandsikring af byggeri, DBI
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om. Herunder oplysning om anvendelseskategori(er). — —

« Oplysninger om bygningens anvendelse, f.eks. butik, instituti-
on for barn eller kontor.

« Oplysning om hvor mange personer bygningen skal bruges til, —_— e
f.eks. en institution, hvor mange ansatte og bgrn bygningen
skal bruges til.

Figur 6 Pjecer vedr. brand, Erhvervs- og
byggestyrelsen

Statiske beregninger
Du skal vedlegge beregninger af konstruktioner i din ansggning.

Brand

| bygningsreglementet stilles der krav til, at bygninger skal opfe-
res og indrettes, sa der opnas tilfredsstillende tryghed mod brand
og mod brandspredning til andre bygninger pa egen og omlig-
gende grunde. Der skal veere forsvarlig mulighed for redning af
personer og for slukningsarbejdet. (se fig. 5 og 6).

Brandfarlige virksomheder

Brandfarlige virksomheder skal ud over en byggetilladelse have
en tilladelse fra beredskabsmyndighederne, og her skal der sgges
separat direkte hos dem.

Sikringsrum

Det skal i hvert enkelt tilfelde aftales med kommunen om der
skal etableres sikringsrum.

Gebyrer

Brendby Kommune har fastlagt gebyrer for blandt andet udste-
delse af byggetilladelser. Gebyrerne kan ses pa kommunens
hjemmeside (www.brondby.dk).

Facadeudformning

Du skal veere opmaerksom pa, at der i visse af kommunens er-
hvervsomrader er sarlige krav, se eventuelt pa hjemmesiden
www.brondby.dk, under regler om skiltning.

Andet

Opgravning i gade-, vej- eller stiarealer herunder etablering af ny
overkarsel til ejendommen eller &ndring af eksisterende overkar-
sel ma ikke ske, for skriftlig tilladelse er indhentet fra Teknisk
Forvaltning.
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3. Behandlingsfasen: Hvad er kommunens rolle?

Kommunens rolle
Kommunens opgave er at kontrollere, om byggeriet er lovligt.

Husk Det er dit/ejerens ansvar, at de oplysninger, der gives til
kommunen, er rigtige, og at arbejdet bliver udfart lovligt
og handverksmassigt korrekt.

Byggetilladelsens betingelser og gyldighed

Byggetilladelsen kan indeholde szrlige betingelser, som skal
overholdes, og i forbindelse med afslutning af byggesagen, vil
det blive kontrolleret, at byggeriet opfylder betingelserne.

Hvis arbejdet ikke er pabegyndt inden ét ar fra udstedelsesdato-
en, bortfalder byggetilladelsen og der skal sgges pa ny

Feaerdigmelding og ibrugtagning

Inden byggeriet ma tages i brug, skal der foreligge en ibrugtag-
ningstilladelse.

Byggeriet skal derfor feerdigmeldes til kommunen.

Far byggeriet feerdigmeldes, skal du kontrollere om de betingel-
ser, der blev stillet i byggetilladelsen, er overholdt.

Nar kommunen modtager faerdigmeldingen, kan der blive foreta-
get et feerdigsyn - eventuelt sammen med brandmyndigheden.
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Huskeliste og kontaktoplysninger

Ud fra denne liste kan du kontrollere om du har alle relevante oplysninger med i dit projekt:

Adresse og matrikel nummer

Ejers underskrift eller en fuldmagt

Beskrivelse af anvendelse

Eventuel ansggning om zonetilladelse

Eventuel dispensationsansggning

Deklarationer og byggelinier

Afstande til nabo- og vejskel

Bygningshgjde, hgjdegreaenseplan, gulv- og terreenkote for og efter terreenregulering
Placering af P-plads

Alle bygningers indbyrdes placering pa grunden

Grundareal, etageareal og bebyggelsesprocent

Beplantning pa grunden

Rumhgjder

Oplysninger om brandforhold

Bade- og wc-rum (afstande foran we, bruser og handvask)

Dgr- og gangbredder

Kgkkener (afstande foran arbejdspladser)

Statiske beregninger attesteret af anerkendt statiker (hvis dette kreeves)
Fugtforhold (fx dampspeerre, ventilation af tag)

Varmeisolering (fx isoleringstykkelser, type)

Varmetabsberegning og energimarkning

CE-maerkning

Ventilation (fx friskluftsventiler, mekanisk udsugning), redegarelse vedr. luftskifte
Ind- og udvendig kloak

Opvarmningsform (fjernvarme, naturgas, oliefyr m.m.)

Placering af gas- og vandstikledning

Redegarelse vedrgrende handicapforhold

Beskrivelse af materialer, farver m.v. pa facader

Renovationsforhold

Redegarelse vedrarende sikringsrum, hvis det er pakraevet

(I o 0 Ay

Denne folder naevner kun de mest almindelige ting. Du skal derfor altid sgrge for, at der foreligger en
byggetilladelse, inden du gar i gang. Det er ikke nok, at du blot falger denne folder, eller bygger pa

baggrund af en mundtlig dreftelse af dit projekt.
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Yderligere information

Adresse:

Brondby Kommune

Teknisk Forvaltning

Planafdelingen

Radhuset

2605 Brgndby

TIf. 43 28 28 28

E-mail: teknik@brondby.dk

Eller pa vores hjemmeside www.brondby.dk

Abningstid:

mandag — onsdag: 10.00 — 14.00

torsdag: 10.00 - 14.00 samt 15.30 — 18.00
fredag: 10.00 - 12.00

Telefontid:

Mandag — onsdag: 8.00 - 15.00
Torsdag: 8.00 — 18.00

Fredag: 8.00 — 13.30

Anmeldelser mv. kan fremsendes pr. post eller som sikker e-mail med digital signatur eller pinkode. Du kan
laeese mere om sikker e-mail p& www.brondby.dk
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