Brgndby Kommune

Garager, carporte, udhuse eller
overdaekkede terrasser

Hvis du gar med tanker om at opfgre garage, carport, udhus, terrasseoverdaekninger eller
lignende, er det vigtigt at vide, hvad du skal foretage dig over for de kommunale
bygningsmyndigheder.

Du kan spare dig selv for meget, hvis du er godt forberedt, inden du overhovedet gar i gang
med at sgge om tilladelse til dit byggeri.

I denne vejledning kan du leese om de galdende regler samt hvilket materiale, du skal sende
til Teknisk Forvaltning.
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Indledning

Det er altid speendende at bygge nyt eller bygge til. Du syntes maske det er endnu mere
spaendende selv at udfgre byggearbejdet eller selv std som bygherre. Det kan dog blive
dyrekgbte erfaringer du kan drage, hvis kvaliteten ikke lever op til god hdndveerksmaessig
standard og gaeldende lovgivning.

Byggelovgivningen er nemlig stor og omfattende. Det er derfor reelt kun fagfolk, der er inde i
hele byggeloven samt de love, bekendtggrelser, reglementer, mv., som knytter sig til
byggeloven. Der er ogsa visse arbejder der kraever autorisation, herunder bl.a. kloak- og vvs-
installationer.

Du skal ogsa vide, at uanset om du selv bygger eller far andre til det, s3 er det i sidste ende
dig - som ejer af ejendommen — der har ansvaret for, at byggeriet er udfgrt korrekt, i god
handvaerksmaessig standard og i overensstemmelse med bestemmelserne i byggeloven.

Du kan derfor spare dig selv for meget, hvis du er godt forberedt, inden du overhovedet gar i
gang med at sgge om tilladelse til dit byggeri. I denne vejledning naevner vi de forhold, som
du bgr have undersggt eller taget hgjde for, inden du gar i gang med at sgge.

Du skal vaere opmaerksom p3, at indholdet i denne vejledning kun er vejledende, hvorfor der i
specielle tilfaelde kan blive kraevet yderligere dokumentation.

Held og lykke med dit projekt

Teknisk Forvaltning
Brgndby Kommune

Teknisk Forvaltning
Januar 2009



1. Anmeldelse (BROS, kap. 1.7 & 2.7.6)

Opfarelse af bygninger med et samlet areal pé op til 50 m? skal der ikke sgges om byggetilladelse
til, men det skal anmeldes til kommunen, at de opfares.

Nar du har anmeldt det byggeri du gnsker at opfare, geelder den regel at kommunen skal reagere
inden to uger, regnet fra den dag anmeldelsen er modtaget (der skal tilleegges tid for
postbesargelse).

Du vil altid fa svar pa din anmeldelse. Kraver dit byggearbejde nogen form for dispensation, ma
arbejdet, uanset fristen, ikke begyndes far denne er givet.

Er bygningerne sterre end 50 m2, skal der sgges en byggetilladelse, og sa galder der andre regler.
Integrerede carporte, garager og udhuse kraever ogsa en byggetilladelse.

Ansggningen skal vaere underskrevet af ejeren eller ved fuldmagt fra ejer til at ansgge. Har
kommunen spgrgsmal eller indvendinger skal den reagere inden 2 uger.

Der er en raekke krav til det materiale, som du skal sende til Teknisk Forvaltning. Hvis materialet
ikke lever op til disse krav, kan forvaltningen ikke behandle din ansggning. Det er derfor en hjelp
for bade dig selv og forvaltningen, at du sikrer dig, at alle papirer er medsendt, og at alle de
negdvendige informationer til behandling af sagen, er noteret pa tegningerne eller er beskrevet i din
ansggning.

Inden du sender din anmeldelse skal du undersgge, om der er tinglyst en lokalplan, byplanvedtaegt
eller deklaration, der vedrgrer din ejendom. Det kan dreje sig om bestemmelser for bygningers
placering, byggelinje mod vej, afstand til skel og lignende.

Lokalplaner

Du skal altid undersgge, om der pa din ejendom er en lokalplan, byplanvedtaegt eller en
deklaration, der har betydning for placering af bebyggelsen, byggelinie mod vej, afstand til
vejskel, bygningens ydre fremtraeden samt materialevalg og lignende. Lokalplaner og
byplanvedtaegter kan ses pa kommunens hjemmeside (www.brondby.dk). Hvis din ejendom er
omfattet af saerlige bestemmelser kan de ses i tingbogen. Tingbogsoplysninger fas pa Retten i
Glostrup, Stationsparken 27, 2600 Glostrup, Telefon: 43 23 14 00.

Bestemmelser

De enkelte bestemmelser om laengde, hgjde, stgrrelse m.v. findes i afsnit 2.7.6 stk. 2 i
Bygningsreglementet 2008 (se fig. 1). Bygningsreglementet kan ses pa Erhvervs- og
Byggestyrelsens hjemmeside (www.ebst.dk). Der kan ogsd hentes gode rad til byggeriet i SBI-
anvisning 216 (se fig. 2).

Forhandsdialog
Har du problemer med ansggningen eller er du i tvivl om noget, er du velkommen til at
kontakte Teknisk Forvaltning pa telefon 43 28 28 28, s3a et evt. m@de kan arrangeres.
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Andet

Opgravning i gade-, vej- eller stiarealer herunder etablering af ny overkgrsel til ejendommen
eller zendring af eksisterende overkgrsel ma ikke ske, for skriftlig tilladelse er indhentet fra
Materielgarden, veiplads@brondby.dk

2. Arealer pa smabygninger

P& grunde med enfamiliehuse og dobbelthuse med lodret lejlighedsskel regnes de forste 35 m?2
ikke med til bebyggelsesprocenten (= det samlede etageareal i forhold til grundstgrrelsen).
Kommer du over 35 m2 regnes den overskydende del med i bebyggelsesprocenten. Bemaerk at
arealet af en carport regnes pa tagets areal.

I Bygningsreglement 2008 bilag 1 gennemgas reglerne for, hvordan arealerne beregnes.

Hgjde og leengde pa byggeri naermere skel eller sti, end 2,5 m

Bygninger naermere skel eller sti end 2,5 m, ma ikke vaere hgjere end 2,5 m over terraen (eller
for det fastsatte niveauplan for bygningen). Det geelder i en afstand p& 2.5 m, malt vinkelret
fra skel eller sti.

Den samlede leengde af alle bygninger naermere skel end 2,5 m ma hgjest veere 12 m
Anbringes en bygning i et hjgrne af grunden, medregnes kun den lzengste side. Udhaeng
udover 0,5 m medregnes til bygningens laengde. Laengden af en carport méles 0,5 m inden for
tagfladens begraensning.

Tagvand fra bygninger
Regnvand fra taget skal holdes pa egen grund!

Regnvandet skal fgres til en faskine evt. med overlgb til eksisterende kloak. Safremt det fores
til aflabssystemet skal det udfgres af en autoriseret kloakmester.

Brandforhold

Generelt skal smabygninger - naermere skel eller sti end de 2,5 m - holdes i afstand p& 2,5 m
til andre bygninger pa grunden, eller udfgres med veeg mod skel som BD-bygningsdel 60.
Vaggen skal slutte teet til den gverste tagdaekning.

Dog ma en bygning i forbindelse med et af skellene ligge naermere enfamiliehuset end 2,5 m
(evt. sammenbygges) uden saerlige brandmaessige foranstaltninger mod skel eller sti. — Er
bygningen en garage eller et udhus, og ligger det naermere huset end 1m, skal det dog
udfgres med adskillelse mod huset som BD-30 konstruktion fart op til gverste tagdaskning.

Udhuse og drivhuse p& maks. 10 m?

Der kan opfgres maks. to smabygninger pa grunden, uden at de skal anmeldes til kommunen.
Men det kraever at de opfylder fglgende betingelser:

Arealet af den enkelte bygning ma hgjst vaere 10 m?,

Afstanden til andre bygninger pa grunden skal vaere minst 2,5 m.

Hgjden af bygningen ma ikke overstige 2,5 m (dette gaelder bade for vaegge og tag).

Dispensation
Hvis byggeriet ikke kan overholde bestemmelserne, kan der sgges en dispensation. Du skal
angive, hvilken regel, du sgger dispensation fra, og hvorfor du gnsker dispensation.

Det er ejers pligt at sgge de ngdvendige dispensationer, og byggearbejdet ma ikke begynde,
for den ngdvendige dispensation er givet. Du har ikke krav pa at fa en dispensation. Om du
kan fa en dispensation er en vurdering fra sag til sag.
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I sagsbehandlingen vil blandt andet indgd en vurdering af konsekvenserne i forhold til naboer,
overordnede hensyn eller byggetekniske konsekvenser. Dispensationer bliver ofte forelagt
Teknik- og Miljgudvalget, der treeffer den endelige beslutning.

Husk det er ejers pligt at sgge de ngdvendige dispensationer. Ved ansggning om dispensation
bortfalder 2 ugers fristen fra kommunen.

Naboorientering

Det er et lovkrav, at naboerne skal hgres, inden en ansggning om dispensation kan behandles.
Hgringen skal udfgres af Teknisk Forvaltning. Eventuelle reaktioner fra naboer eller
grundejerforening vil indgd i vurderingen af, om du kan fa en dispensation. Dog kan
nabohgringen udelades hvis kommunen skgnner, at dispensationen er uden betydning for de
pagaeldende naboer.

3. Fremsendelse af materiale

For at behandle din anmeldelse skal du fremsende ansggning og tegningsmateriale, som fuldt
ud beskriver det planlagte byggeri.

Af hensyn til BBR (Bygnings- og boligregister) skal nedenstaende oplyses til kommunens BBR
register.

Materialet skal besté af:

1. Skriftlig anmeldelse med oplysning om byggeriets art, grundens matrikelnummer og
adresse, samt underskrift af ejer. (Er det en anden, f.eks. et arkitektfirma, der ansgger
for dig, skal ansgger have fuldmagt fra dig.)

2. Malfast plantegning af grunden med indtegning af alle bygninger, som matte veere pa
grunden, inklusive malangivelser og anvendelse.Tydelig markering af det nye byggeri
samt angivelse af mal pd leengde og bredde, samt afstande til andre bygninger og til
skel, vej eller sti.

3. Malfast snit og facadetegning med angivelse af hgjder, samt med angivelse af
bygningsmaterialer pa ydervaegge og tag.

4. Redeggrelse for tagets afvanding (faskine, opsamlingsbeholder eller offentlig kloak).
5. Redeggrelse for eventuel overkgrsel fra vej til grund. (Bemaerk at ny overkgrsel eller

endring af eksisterende skal anmeldes szerskilt til Kommunens afdeling Anlaeg og
Drift).
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4. Yderligere oplysninger

Du skal anmelde byggeriet inden du gar i gang.

Det er dit / ejerens ansvar at give kommunen de korrekte oplysninger samt at sgrge for, at
arbejdet bliver udfgrt lovligt og hdndvaerksmaessigt korrekt.

Kontakt Teknisk Forvaltning eller sgg professionel byggeradgivning, hvis der er noget du er i
tvivl om.

Gebyrer

Teknisk Forvaltning har fastlagt et gebyr anmeldelse af garager, carporte, overdaekkede
terrasser, udhuse, drivhuse, og lignende bygninger. Gebyrerne kan ses pa kommunens
hjemmeside (www.brondby.dk).

RAad og vejledning
Bygningsreglement 2008 kan kgbes i en boghandel eller 13nes pa biblioteket.

Bygningsreglementet kan ogsa ses pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside
(www.ebst.dk).

Teknisk Forvaltning hjaelper ogsa gerne med vejledning om bestemmelserne i
byggelovgivningen.

Henvisninger
Brgndby Kommune - www.brondby.dk

Erhvervs- og Byggestyrelsen — ebst.dk
Bygningsreglement 2008, BR08 - br08.dk

Retsinformation - retsinformation.dk

Den Offentlige Informationsserver, OIS’en - ois.dk
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5. Tjekliste

Ud fra denne liste kan du kontrollere om du har alle relevante oplysninger med i dit projekt:

|

|

|

|

Er der servitutter, deklarationer, byggeliner eller andet, der skal respekteres?
Skal der sendres pa indkgrsel eller skal der etableres en ny?

Der skal normalt veere plads til 2 parkerede biler pa grunden

Kontrol af bebyggelsesprocent

Maks. 50 m2 smabygning narmere skel og sti end 2,5 m

Maks. Samlet laengde pa 12 m for smabygninger naermere skel eller sti end 2,5 m
Maks. Hgjde pa 2,5 m for smabygninger naermere skel eller sti end 2,5 m
Oplysning om afledning af tagvand

Hgjde i skelbreemmen ikke over 2,5 m

Denne folder naevner kun de mest almindelige ting. Du skal derfor altid sgrge for, at der
foreligger en byggetilladelse, inden du gar i gang. Det er ikke nok, at du blot fglger denne
folder, eller bygger pa baggrund af en mundtlig drgftelse af dit projekt.

6. Kontaktoplysninger

Adresse:

Brgndby Kommune
Teknisk Forvaltning
Planafdelingen

Park Allé 160

2605 Brgndby

TIf. 43 28 28 28

E-mail: teknik@brondby.dk

Abningstid:

mandag - onsdag: 10.00 - 14.00
torsdag: 10.00 - 14.00 samt 15.30 - 17.30
fredag: 10 - 13.00

Telefontid:

Mandag - onsdag: 8.30 - 14.30
Torsdag: 8.30 - 17.30
Fredag: 8.30 - 12.00

Eller p& vores hjemmeside www.brondby.dk
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