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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastszetter regler om bebyg-
gelse og anvendelse af arealer mv. inden
for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete ram-
mer for realiseringen af de mal, der er ud-
stukket i den mere langsigtede kommune-
plan. Der er efter en lokalplans vedtagelse
ikke krav om handlepligt til at gennemfore
de forhold, som lokalplanen beskriver. En
lokalplan regulerer alene fremtidige for-
hold/zendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; redeggrelse
og lokalplanbestemmelser.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang
af planens baggrund, mal og indhold.

Den beskriver lokalplanomradets eksiste-
rende forhold samt hensigterne for den
fremtidige planlaegning.

Lokalbestemmelserne udger den juridiske
del af planen. Her opsummeres lokalpla-
nens indhold i retningslinier, som er gzel-
dende for alle ejendomme i lokalplanom-
radet.

Kommunalbestyrelsen skal pase at be-
stem-melserne overholdes og skal sgrge
for lovliggerelse af ulovlige forhold.
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Teknisk Forvaltning
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En stor del af lokalplan-
omrddet anvendes i dag
af et vognmandsfirma til
parkering af lastbiler og
placering af containere.

REDEGQORELSE

Lokalplanens baggrund

Vibeholm-omradet er et fuldt udbygget erhvervsomrade med
overvejende mindre virksomheder inden for produktion og
vaerksted, distribution, service og bilforretning, samt en en-
kelt stgrre vognmandsvirksomhed. Bebyggelsen er blandet
med sdvel zldre fabriks- og vaerkstedsbygninger som nyere
kontor- og servicepraegede bygninger.

Omradet er under omdannelse med ombygninger og nybyg-
geri til kontor og service. Der er et betydeligt trafik- og parke-
ringspres i omradet, specielt med gennemkgrende trafik fra
Priorparken syd for Vibeholm og jernbanen. Priorparken er li-
geledes et erhvervsomrdde, der er under omdannelse.

| Fingerplan 2007 er en kommende Priorparken station opta-
get i bilag B blandt ”gvrige stationer”. Omrdadets status inde-
baerer, at der kan udpeges et stationsnaert kerneomrade og et
stationsnaert omrade omkring den eventuelt kommende sta-
tion, og at der kan planlaegges for stationsnaere kerneomra-
der i overensstemmelse med Fingerplan 2007. Der er i septem-
ber 2008 endnu ikke truffet beslutning om anlzaeg af stationen.
En ny S-togstation ved Priorparken indgar ligeledes i Kommu-
neplan 2005-2017.

Der er derfor behov for en ny
planlaegning som dbner op for en
langt mere intensiv udnyttelse af
omradet. Denne lokalplan er, lige-
som lokalplan 122A, som omfatte-
de omradet omkring Vibeholms
Allé, medvirkende til at sikre pas-
sagergrundlaget for etableringen
af stationen i form af arbejdsplad-
ser.

Lokalplanen erstatter dele af den
geldende lokalplan 122 for Vibe-
holm og en mindre del af den gzel-
dende lokalplan nr. 122A for en del
af erhvervsomradet Vibeholm.

Omradets historie og eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 11.000 m*. Det lig-
ger omkring den gstlige del af Vibeholmsvej mellem Vibe-
holms Allé, Motorringvejen (Motorring 3) og Vestbanen. Om-
radet afgraenses mod st af Vejdirektoratets areal, mod syd af
Banedanmarks areal og mod vest af to erhvervsejendomme.
Terraenet er svagt faldende fra nord mod syd.

Lokalplanomrddet bestar af tre ejendomme og af private vej-
arealer. Omradet anvendes i dag til en vognmandsforretning




Redeggrelse

med parkering af lastbiler og containere, garager, depot og
administration.

[ 1800-tallet forte en vej fra Roskildevej gennem omradet til

garden Vibeholm. Jernbanen blev anlagt med en overskzaering

af denne vej. Dele af denne vejstraekning findes stadig inden

for omrddet. Den nuvaerende Vibeholms Allé blev anlagt om-

kring 1900 med en viadukt under jernbanen. Omradet blev i

lebet af 1900-tallet bebygget med fabriks- og veerkstedsbyg-

ninger med tilhgrende boliger. Med anlaegget af Motorring 3

og det tilhgrende tilslutningsanlaeg i 1970’erne blev terraenet

nord og @st for lokalplanomradet radikalt aendret, herunder Vision for Vibeholm-omré-

med traeplantning mod vejanlaegget. dets udvikling med station
og med underfering i kryd-
set mellem Roskildevej / Ho-

Vision for Vibeholm vedvejen og Tavleholmsvej.

Udarbejdet af Schenherr

Det er malet at omdanne og forskenne hele Vibeholm-omra-
Landskabsarkitekter .

det til et erhvervsomrade for kontor- og serviceerhverv. Visio-
nen er, at omradet skal an- S i

. - e
dre karakter og blive en l \L o !’ ‘A’J o=

arkitektonisk moderne bydel = = &
med intensive kontor- og ser- =
viceerhverv. Omradet vil pa
sigt blive praeget af bebyggel-
se i 3-5 etager. Centralt i byde-
len vil den nye Priorparken S-
togstation og stationscentret
ligge med flere bymaessige til-
bud.

Nar Priorparken station er
etableret, vil omradet have en
ideel trafikbetjening med di-
rekte adgang fra stationen og
optimale adgangsforhold for
biltrafik fra motorvejsnettet.

—

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at skabe mulighed for at anvende om-
radet til opferelse af kontor- og serviceerhverv samt moderne
produktionserhverv med et etageareal pd 24.000 m?, at sikre
en bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet pa det markant og
synligt beliggende terraen og at sikre sammenhang med
byomdannelsen i det omgivende omrade og den kommende
helhedsplan for omradet.

Med moderne produktionserhverv menes ikke-generende virk-
somheder med en meget ren og stgjsvag produktion. Det kan
eksempelvis vaere hgjteknologisk produktion, elektronikvirk-
somheder, bogbinderier, mindre trykkerier eller laboratorier,
der alle holder sig inden for miljgklasse 1 og 2.



Afgreensningen af
lokalplanomrade 122B.

| overensstemmelse med lokalplan 122A for den tilstedende
del af erhvervsomradet Vibeholm og med de trafikale vurde-

ringer i miljpvurdering af lokal-
1 plan 122A forudsaetter realiserin-
B gen af denne lokalplan, at der
findes en trafikal lgsning; ek-
sempelvis at der enten etable-
res en ny S-togstation ved Prior-
parken, eller at krydset mellem
Roskildevej/Hovedvejen og Tav-
leholmsvej ombygges med en
tunnelunderfgring mellem Ros-
kildevej/Hovedvejen i vestgaen-
de retning og Tavleholmsvej.

Krydset mellem Roskildevej/Ho-
vedvejen og Tavleholmsvej ligger
i Glostrup Kommune. £ndringer
af krydset kan kun ske med tilla-
delse fra Glostrup Kommune,
som er vejmyndighed. Glostrup Kommune er positivt indstillet
pa at indgad i en lgsning af vejforholdene og den fremtidige an-
vendelse af omradet.

Lokalplanens indhold

| lokalplanens gives der mulighed for at opfore en bebyggelse
til kontor- og serviceformal i 5 etager med et samlet etageare-
al pa 24.000 m*. Endvidere gives der mulighed for at anvende
omradet til moderne produktionserhverv. Bebyggelsen skal
placeres inden for et fastlagt delomrade. Omradet vest for
dette delomrade skal anvendes til adgangsvej, og det gvrige
omrdde skal anvendes til grant omrdde. Den maksimale be-
byggelsesprocent fastsaettes til 220. Der skal udlaegges et
udendgrs opholdsareal pa mindst 15 % af grundarealet.

Lokalplanens indhold vurderes at have en regional karakter
med et intensivt arbejskraftopland. Ifelge § 13 i Fingerplanen
skal der derfor angives en raekkefglge for etableringen af det i
lokalplanen beskrevne byggeri. Projektet er opdelt i 2 etaper,
hvor der i den 1. etape paregnes opfert 16.000 m2 og i den 2.
etape 8.000 m2. Etape 1 kan udfgres med det samme i over-
ensstemmelse med ibrugtagningsbestemmelserne i lokalpla-
nens § 11. Etape 2 kan udferes nar etape 1 er feerdiggjort og ta-
get ibrug i overensstemmelse med ibrugtagningsbestemmel
serne i lokalplanen og forudsat, at det kan beskrives, at trafik-
ken i omradet kan afvikles pa tilfredsstillende vis.

Der er udarbejdet et projekt til en domicil-kontorbygning med
en markant arkitektur i hgj kvalitet. | dette projekt formes byg-
ningen omkring et overdaekket atrium og i 2. etape ogsa om-
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Redeggorelse

kring en aben gardhave. Facaderne beklzedes med antracit-gra
tegl med et sporadisk mgnster af vinduesabninger og dobbelt-
hoje dbne granne rum, som skaber rytme i facaderne og giver
glimt af livet inde i bygningen. | omradet kan der indrettes kon-
tor- og serviceenheder pa over 1.500 m?, idet omradets status
indebzerer, at der kan planlaegges for stationsnaere kerneomra-
deri overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Den nuvaerende gstlige del af Vibeholmsvej, som er privat fael-
lesvej der ogsa giver adgang til naboejendommen matr. nr. 20
ah, omlaegges, og der etableres nedkgrselsrampe til parke-
ringskaelderen under den nye bebyggelse fra denne adgangs-
vej.

I lokalplanen fastlaegges det, at der skal udlaegges mindst 1
parkeringsplads pr. 50 m* etageareal erhveryv, heraf mindst

45 % i konstruktion. Nar der er truffet beslutning om at etable-
re Priorparken S-togstation ned-
saettes kravet til parkeringsud-
laeg dog til 1 plads pr. 100 m>.

| en 1. etape, hvor der i projektet
paregnes opfert 16.000 m? eta-
geareal, paregnes parkeringen
anlagt som en kombination af
parkering pa terraen pa den
nordlige del af grunden og par-
keringskzelder under bebyggel-
sen pa den sydlige del.

For at ggre omrddet imgdekom-
mende er bebyggelsen udformet
med facader i stueetagen, som
overvejende er visuelt 3bne mod adgangsvejen. Indgangspar-
tier er placeret mod gaden. Porte og passager til atrier og gar-
drum giver variation og indkig. Der anvendes ikke blanke eller
reflekterende facadematerialer, som giver blaending og gene-
rende reflekser. Glaspartier udfgres uden staerk toning, der
haemmer indsigt, og uden spejlglasvirkning. Tekniske installa-
tioner pa bygningernes tage indarbejdes i arkitekturen.

For at understgtte omrddets karakter indgar der i lokalplanen
tilsvarende krav til placering og udformning af skiltning som i
det tilstedende omrdde omfattet af lokalplan 122A. Skiltning
pa bygninger skal udformes som en del af bygningens arkitek-
tur. Henvisningsskilte og navneskilte mod adgangsvejen skal
placeres og udformes efter fzlles retningslinjer, der fastsaet-
tes i lokalplanen, som vist pa kortbilag 122B/5.

Eventuel skiltning ud mod jernbanen eller motorvejen ma ikke
veere til gene for jernbanedriften eller uhensigtsmaessig i for-
hold til trafiksikkerhed pa motorvejen.

Kontordomicilet set
fra Roskildevej om
aftenen.
Skitseprojekt ved Vil-
helm Lauritzen Arki-
tekter



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2007

| Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning — er den kommende Priorparken S-togstation op-
taget i Bilag B blandt ”gvrige stationer”. Der er i september
2009 endnu ikke truffet beslutning om anlaeg af stationen,
men omradets nye status indebaerer, at der kan udpeges et
stationsnzert kerneomrade og et stationsnaert omrdde om-
kring den eventuelt kommende station, og at der kan plan-
lzegges for stationsnzere kerneomrader i overensstemmelse
med Fingerplan 2007. Beslutning om anlaeg traeffes af Trafik-
styrelsen.

Lokalplanens indhold vurderes at have en regional karakter
med et intensivt arbejskraftopland. Ifglge § 13 i Fingerplanen
skal der derfor angives en raekkefglge for etableringen af det i
lokalplanen beskrevne byggeri. Projektet er opdelti 2 etaper,
hvor der i den 1. etape paregnes opfert 16.000 m2 og i den 2.
etape 8.000 m2. Etape 1 kan udfgres med det samme i over-
ensstemmelse med ibrugtagningsbestemmelserne i lokalpla-
nens § 10. Etape 2 kan udferes nar etape 1 er feerdiggjort og
taget i brug i overensstemmelse med ibrugtagningsbestem-
melserne i lokalplanen og forudsat, at det kan beskrives, at
trafikken i omradet kan afvikles pa tilfredsstillende vis.

Ifelge Fingerplan 2007 skal den kommunale planlaegning re-
spektere det mulige anlaeg af en ny S-togstation Priorparken.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2007.

Regionplan 2005

Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen har status som
landsplandirektiv sammen med Fingerplan 2007.
Lokalplanomrddet indgar i et omrade med drikkevandsinte-
resser. Det indebzerer, at den generelle grundvandsbeskyttel-
se skal opretholdes, og at szerligt grundvandstruende aktivi-
teter og anlaeg kun kan etableres pa skaerpede vilkar.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2005.

Kommuneplan 2005-2017 for Brendby Kommune

| kommuneplanen er lokalplanomradet sammen med resten
af Vibeholm-omradet og Priorparken udpeget som byomdan-
nelsesomrade. Malsatningen er at omdanne og forskenne
omradet til et erhvervsomrade for fremstillings- og service-
virksomheder og med facadesalg langs Roskildevej.

Det meste af lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
212.1 og udlagt til industri, vaerksted, handels- og transport-
virksomhed, kontor og service samt pladskraevende udvalgs-
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varer. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 75 og bygnings-
hgjden hgjst 18 m. Der skal udleegges mindst 1 parkeringsplads
pr. 45 m* kontorerhverv og pr. 60 m* produktion og lager.

212.1

2124

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af rammeom-
rade 212.4 og udlagt til erhvervsomrade med kontor og ser-
vice. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 200 og bygnings-
hejden hgjst 20 m. Der skal udlaegges mindst 1
parkeringsplads pr. 50 m* etageareal erhverv. Nar der er truf-
fet beslutning om etablering af Priorparkens S-togstation, re-
duceres parkeringskravet til 1 parkeringsplads pr. 100 m* eta-
geareal erhverv. Omrddet er stationsnaert kerneomrade.
Brendby Kommune paregner at udarbejde en helhedsplan for
byomdannelsen af Vibeholm og Priorparken i lgbet af
2008-2009. Lokalplanen forventes at vaere i overensstemmel-
se med intentionerne i den kommende helhedsplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen
bortset fra, at bebyggelsesprocenten gges til 220 og byg-
ningshgjden gges fra 18 til 20 meter. Der er derfor udarbejdet
et Tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2005-2017. | tillegget udskilles
et nyt rammeomrade 212.5 af rammeomraderne 212.1 og 212.4
som vist pa kortbilaget i Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan
2005-2017, side 27-29.

Rammeomrdde 212.1
0g 212.4.

Den stiplede linie vi-
ser det nye lokal-
planomrdde.



Lokalplan nr. 122 for Vibeholm

Det meste af lokalplanomradet er i dag omfattet af lokalplan
nr. 122 for erhvervsomradet Vibeholm fra 1995. Lokalplan nr.
122 ophaves med den endelige vedtagelse af denne lokalplan
for de af denne lokalplan omfattede ejendomme.

Lokalplan nr. 122A for en del af Vibeholm

En mindre del af lokalplanomradet er i dag omfattet af lokal-
plan nr. 122A for en del af erhvervsomradet Vibeholm fra 2007.
Lokalplan nr. 122A ophaves med den endelige vedtagelse af
denne lokalplan for de af denne lokalplan omfattede ejen-
domme.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder eller
gares arkaologiske fund, skal arbejdet standses og anmeldes
til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, Antikvarisk
enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup.

Vestvolden beliggende umiddelbart gst for Motorring 3 er et
fortidsminde beskyttet efter museumsloven. Lokalplanen be-
rgrer ikke fortidsmindet.

Naturbeskyttelsesloven

Ifolge naturbeskyttelseslovens § 18 ma der ikke foretages no-
gen andring af tilstanden inden for 100 m fra fortidsminder,
der er beskyttet efter museumsloven. De gstligste 7-8 m af lo-
kalplanomradet er beliggende inden for 100 m fra fortidsmin-
det Vestvolden. Der opferes ikke bebyggelse pa dette areal,
men anlaegges et gront friareal. Dette vil ikke pavirke oplevel-
sen af Vestvolden.

Jordforureningsloven

Forurenet jord skal handteres i henhold til gaeldende retnings-
linjer i jordforureningsloven og miljgbeskyttelsesloven.

Vejloven

I henhold til vejloven har Vejdirektoratet palagt ejiendommene
mod Motorring 3 og de tilhgrende tilkgrselsramper byggelin-
jer. Byggelinjen er de fleste steder 10 m fra skel mod vej, men
den ngjagtige placering oplyses af Vejdirektoratet.

as|al@8apay
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Lov om miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal kommunen gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given
plan ma antages at fa vaesentlig indflydelse pa miljget. Som
hovedregel er planer, der fastlaegger rammer for fremtidige
anlegsprojekter, omfattet af krav om miljgvurdering.

Brendby Kommune har ved den indledende screening af den-
ne lokalplan vurderet, at der skal foretages en miljgvurdering
omfattende folgende punkter:

- Trafikbelastning, trafiksikkerhed og trafikmgnstre
- Stgjbelastning fra vejtrafik
- Jordforurening

Miljgvurderingen fremgar af bilag nr. 7 - Miljgrapport.

Servitutter

Servitutter, der aflyses i forbindelse med lokalplanen, fremgar
af Bilag 1 — Deklarationer der ophaeves.




RETSVIRKNINGER

Permanente retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalpla-
nen og offentliggerelsen heraf ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes
at dispensationen ikke meddeles pa bekostning af lokalpla-
nens principielle ideer om anvendelse og karakter.
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I henhold til lov om planlzegning (lovbekendtge-
relse nr. 813 af 21. juni 2007 med senere zndrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal

- at skabe mulighed for at anvende omrddet til
opferelse af kontor- og serviceerhverv samt mo-
derne produktionserhverv' med et etageareal
pa 24.000 m? samt kaelder,

- at sikre en bebyggelse i hgj arkitektonisk
kvalitet pa det markant og synligt beliggende
terraen, og

- at sikre en sammenhaeng med den fremtidige
byomdannelse i omradet.

§ 2 Lokalplanens omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgranses som vist
pa kortbilag 122B/2 og omfatter matr. nr. 20 o,
20 at og 20 dc samt del af 20 ah, samt vejarea-
lerne matr. nr. 20 ar, 20 bs og 20 bu og del af
vejarealet matr. nr. 20 d, alle af Bregndbygster
by, Brendbygster, samt alle parceller, der efter
lokalplanens vedtagelsesdato udstykkes fra
ovennavnte parceller.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i delomrdder-
ne A, B og C som vist pa kortbilag 122B/3.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til kon-
tor- og serviceerhverv samt moderne produkti-
onserhverv', herunder parkering til betjening af
omradet.

3.2 Lokalplanomradets delomrader ma kun an-

vendes sdledes:

Delomrade A: Kontorbebyggelse og parkering

Note 1:

Med moderne produktionserhverv menes ikke-gene-
rende virksomheder med en meget ren og stojsvag
produktion. Det kan eksempelvis veere hgjteknologisk
produktion, elektronikvirksomheder, bogbinderier,
mindre trykkerier eller laboratorier, der alle holder sig
inden for miljgklasse 1 og 2.

LOKALPLANBESTEMMELSER

Delomrdde B: Adgangsvej og parkering
Delomrdde C: Grgnt omrdde

§ 4 Udstykninger

4.1 Der ma kun udstykkes vejareal og grunde i
overensstemmelse med opdelingen i delomra-
der som vist pa kortbilag 122B/3.

4.2 Der ma ikke udstykkes grunde med en stor-
relse under 3.000 m? eller med en mindre faca-
delengde end 25 m.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Overkersel (vejadgang) til de enkelte ejen-
domme og deres parkeringsarealer ma kun etab-
leres efter kommunalbestyrelsens godkendelse
som vejmyndighed.

5.2 Vejadgang til lokalplanomrddet skal etable-
res fra en adgangsvej i delomrdde B i en bredde
af mindst 6,9 m.

5.3 Fra denne adgangsvej skal der sikres veja-
dgang til eendommen matr. nr. 20 ah Brgnd-
bygster by, Brendbygster, samt til parkerings-
kaelder efter et vejprojekt, som forinden skal
godkendes af Brendby Kommune efter vejloven.?
5.4 Der skal pa den enkelte ejendom mindst ud-
legges parkeringsarealer svarende til 1 plads pr.
50 m?’ etageareal erhvery, efter beslutning om
etablering af Priorparken S-togstation dog kun 1
plads pr. 100 m? etageareal erhverv.

5.5 Mindst 45 % af parkeringsarealet skal etable-
res i konstruktion i kaelder.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Det er en forudsaetning for opferelse af ny
bebyggelse at det beskrives, om krydset Roskil-
devej/Hovedvejen og Tavleholmsvej er i stand
til at afvikle den ggede trafikbelastning, som
udbygningen af omradet medferer eller at der
findes en trafikal lgsning, eksempelvis at der
enten er truffet beslutning om etablering af en
ny S-togstation ved Priorparken, eller at krydset
mellem Roskildevej/Hovedvejen og Tavleholms-
vej er ombygget med en tunnel-underfgring for

Note 2:

Vejareal og vejadgang skal indrettes og godkendes

af Brendby Kommune efter vejlovens regler. Den pd
kortbilag 122B/4 viste udformning skal kun forstds som

en principiel illustration.
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personbiler og lastbiler mellem Roskildevej/Ho-
vedvejen i vestgdende retning og Tavleholms-
vej.’

6.2 Bebyggelsen skal opferes inden for delom-
rade A som vist pa kortbilag 122B/3.4

6.3 Den samlede bebyggelse inden for lokalpla-
nomradet ma ikke overstige 24.000 m? etage-
areal, foruden kzlder.

6.4 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 220.

6.5 Bygninger kan opferes med indtil 5 etager
og med en bygningshgjde pa hgjst 20 m uanset
byggelovens bestemmelser om bygningshgjder
mod naboskel.

6.6 Bygninger ma ikke placeres naermere nabo-
skel end 2,5 m.

6.7 Bygningsdele sdsom teknikrum, installatio-
ner pa tagfladen, trappe- og elevatortarne og
glasoverdakning af bygningens indre atrium
skal vaere placeret mindst 7 m bag facadens for-
kant og kan opferes med en samlet bygnings-
hgjde pa indtil 25 m.

6.8 Hovedindgang til den enkelte ejendom skal
etableres mod adgangsvejen i delomrade B.

6.9 Et areal pa mindst 15 % af grundarealet pa
den enkelte ejendom skal indrettes til udendars
opholdsareal pa terraen, pa dek over parke-
ringsareal eller pa tag.

§ 7 Bebyggelsens udformning

7.1 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer, herunder blanke metalplader
eller glaserede tagsten.

7.2 Glaspartier skal fremtraede transparente

og ma ikke udfgres med toning i en styrke som
haemmer indsigt, eller med spejlglasvirkning.

7.3 Facader i stueetage mod adgangsvej skal
have en overvejende transparent karakter med
vinduespartier og med indgangspartier og porte
til de bagvedliggende gardrum.

Note 3:

Krydset mellem Roskildevej/Hovedvejen og Tavleholms-
vej ligger i Glostrup Kommune. £ndringer af krydset
kan kun ske med tilladelse fra Glostrup Kommune, som
er vejmyndighed.

Note 4:

Mod motorring 3 og til- og frakerselsramper fra motor-
vejen geelder de til enhver tid af Vejdirektoratet i hen-
hold til vejloven fastsatte byggelinjer og oversigtslinjer.

7.4 Der kan i bebyggelsens facade indrettes
abne grgnne uderum.

7.5 Tekniske installationer sasom ventilation,
rorferinger og lignende ma ikke vaere synlige fra
gadeplan. De skal holdes under tagflade, bag
facadebeklaedning eller indfarves og udformes
som en integreret del af bygningens arkitektur
7.6 Skiltning pa facade skal udformes som en
integreret del af bygningens arkitektur og ma
ikke placeres over facade eller tag eller udferes
som lyskasser.

7.7 Der kan i arealet mellem vejskel (adgangs-
vej) og bebyggelse ved hver enkelt ejendom
opsattes ét stort navneskilt til virksomhederne
pa ejendommen med en maksimal hgjde pa

1,8 m og en maksimal bredde pd 0,6 m og ved
sekundaere indkersler ét lille navneskilt med en
maksimal hgjde pa 1,3 m og en maksimal bredde
pa 0,45 m i princippet som pa kortbilag 122B/5.
7.8 Skiltning skal udformes i overensstemmelse
med de pa kortbilag 122B/5 viste principper og
placeres vinkelret pa vejskel (adgangsvejen).
Skiltning ma derudover kun ske efter kom-
munalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt
tilfaelde.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Arealet mellem vejskel (adgangsvejen) og
bebyggelse skal anlaegges efter en beplant-
nings- og belaegningsplan efter kommunalbesty-
relsens nermere godkendelse.

8.2 Arealet mellem vejskel (adgangsvejen) og
bebyggelse skal udformes som et gront areal
med grzes eller lav beplantning under 0,3 m og
med fritstdende traeer og uden hegn. Der kan
etableres parkering og en nedkgrselsrampe til
parkeringskaelder i vejens ene side i princippet
som illustreret pa kortbilag 122B/4.

8.3 Udendaers friarealer og opholdsarealer jf. § 6
stk. 9 kan etableres pa terraen eller som tagter-
rasser. Arealerne skal udformes som grgnne
omrader med en have- eller parklignende karak-
ter eller som gardhaver, atrier eller tagterrasser
med begrenning og traeplantning.

8.4 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til

Note 5:

Skiltning, reklamering, flagning, udstilling mv. eller
andre anleeg af blivende art pa eller i Vejdirektoratets
vejbyggelinie skal godkendes af Vejdirektoratet efter
vejlovens § 34, stk. 4



oplag af materialer mv.

8.5 Der ma ikke opsaettes hegn i skel mod vej.
Undtaget herfra er Vejdirektoratets behov for at
hegne mod Motorring 3’s vejarealer.

§ 9 Tekniske anlaeg

9.1 Der ma opstilles de for betjening af omradet
negdvendige transformatorer og lignende.
9.2 Der ma ikke opsaettes luftledninger.

§ 10 Rekkefglgebestemmelser

10.1 Etape 1 pa 16.000 m2 kan opferes og tages

i brug, ndr bestemmelser om ibrugtagning er
overholdt.

10.2 Etape 2 pd 8.000 m2 kan opferes og tages i
brug, nar etape 1 er faerdiggjort og taget i brug,
nar bestemmelser om ibrugtagning er overholdt
samt nar det kan beskrives, at den deraf ggede
trafik kan afvikles tilfredsstillende.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Det er en forudsaetning for ibrugtagning

af ny bebyggelse, at det beskrives om krydset
Roskilde-vej/Hovedvejen og Tavleholmsvej er i
stand til at afvikle den ggede trafikbelastning,
som udbygningen af omradet medferer eller at
der findes en trafikal lgsning, eksempelvis at der
enten er truffet beslutning om etablering af en
ny S-togstation ved Priorparken, eller at krydset
mellem Roskildevej/Hovedvejen og Tavleholms-
vej er ombygget med en tunnelunderfering for
personbiler og lastbiler mellem Roskildevej/Ho-
vedvejen i vestgdende retning og Tavleholms-
vej.3

11.2 Det er en forudsaetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens vejledende
krav til indenders og udenders stgj fra vej- og
jernbanetrafik dokumenteres overholdt.

11.3 Det er en forudsaetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens vejledende
krav til vibrationer fra jernbane dokumenteres
overholdt.

11.4 Det er en forudsaetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse, at bebyggelsen er tilsluttet til
kollektiv varmeforsyning (naturgas).

§ 12 Aflysning af servitutter

12.1 Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser fortraeenges efter Planlovens §15
stk 2 nr 16.Tilstandsservitutterne aflyses i hen-
hold til bilag 1- Deklarationer der ophaeves.

§ 13 Ophzaevelse af lokalplaner

13.1 Lokalplan nr. 122 vedtaget af Brendby Kom-
munes kommunalbestyrelse den 16. august 1995
ophaeves med den endelige vedtagelse af denne
lokalplan for de ejendomme, der er omfattet af
denne lokalplan.

Tinglyst den 13. september 1995.

13.2 Lokalplan nr. 122A vedtaget af Brandby
Kommunes kommunalbestyrelse den 10. okto-
ber 2007 ophaves med den endelige vedtagelse
af denne lokalplan for de ejendomme og dele af
ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan.
Tinglyst den 1. februar 2008.

§ 14 Vedtagelsespategning

14.1 Saledes er lokalplanen vedtaget endeligt af
Brendby Kommunalbestyrelse den 11. februar
2009.

P& kommunalbestyrelsens vegne

Ib Terp
Borgmester

Henrik Winther Nielsen
Teknisk direkter
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Bilag 1
02.12.1868

15.3.1921

04.12.1930
08.11.1938
31.5.1951

15.5.1953

Deklarationer der ophaves

Dokument om pligt til vedligeholdelse af hus mv.
Lyst pa matr. nr. 20d Bregndbygster By, Brendbygster.

Dokument om vej mv.
Lyst pa matr. nr. 20at, matr. nr. 20bu, matr. nr. 20d, matr. nr. 20dc, matr. nr. 20ar, matr. nr. 20ah,
matr. nr. 20dh og matr. nr. 20bs, Brgndbygster By, Brendbygster.

Dokument om byggelinier mv.
Lyst pa matr. nr. 20d Bregndbygster By, Brendbygster.

Dokument om overkgrsel mv.
Lyst pa matr. nr. 20d Bregndbygster By, Breandbygster.

Ekspropriationsfortegnelse, vedr. afstdelse af areal.
Lyst pa matr. nr. 200 Brgndbygster By, Brendbygster.

Dokument om kloakledning, bebyggelse, adgangsret mv.
Lyst pa matr. nr. 20d Bregndbygster By, Brendbygster.



Kortbilag 122B/2 Lokalplanens omrade




Kortbilag 122B/3  Lokalplanens anvendelse
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Kortbilag 122B/4
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Kortbilag 122B/5 Skilte

VIBEHOLMEG ALLE

Hu FUNKY WEAR

Stort navneskilt med tvaersnit Lille navneskilt

Kortbilag 122 B/5
Skilte




Bilag 6

TILLAG NR. 14 TIL
KOMMUNEPLAN 2005-2017
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HVAD ER EN RAMMEZANDRING?

Kommuneplan 2005 - 2017 blev vedtaget
den 19. april 2006.

Kommuneplanen fastlaegger en hoved-
struktur for kommunen og rammer for de
enkelte omrader i kommunen. Kommune-
planens rammer fastlaegger retningslinjer-
ne for indholdet i de fremtidige lokalpla-
ner med hensyn til bebyggelsens omfang
og anvendelse mv.

Kommunalbestyrelsen kan andre kom-
muneplanens rammer ved at udarbejde et
kommuneplantillaeg fx for at imgdekom-
me et byggegnske.

Rammeandringen kan imidlertid kun fore-
tages efter forudgaende offentlig hgring
af mindst 8 ugers varighed. Heringen sker
hos overordnede myndigheder samt bor-
gere i kommunen.

En rammeaendring vil som regel blive fulgt
op af en lokalplan. Lokalplanen kan dog

tidligst vedtages endeligt sammen med el-
ler efter vedtagelsen af rammeaendringen.



KOMMUNEPLANTILLAG NR. 14

Rammer for lokalplanlaegningen

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni
2007 med senere &ndringer) fastlaegges som tilleg nr. 14 til
Kommuneplan 2005-2017 felgende andringer i rammerne for
lokalplanlaegningen:

Omrade 212.5

Anvendelse:  Erhvervsomrade med kontor- og serviceer-
hverv samt moderne produktionserhverv.
Bebyggelse:  Bebyggelsesprocent max. 220, max. hgjde 20 m.
Status: Omradet er stationsnzert kerneomrade.
Andet: Der skal mindst udleegges 1 parkeringsplads pr.
50 m? etageareal erhverv. Nar der er truffet beslutning om
etablering af Priorparken S-togstation, reduceres parkerings-
kravet til 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal erhverv.
Fingerplan 2007: Omradet udvikles i 1. halvdel af planperioden.

Rammeomrade 212.5 udskilles af en del af de gaeldende ram-
meomrader 212.1 og 212.4 og erstatter sdledes bestemmelser-
ne pa de ejendomme, der er omfattet af rammeomrade 212.5.

Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2005-2017 er vedtaget af
Brendby kommunalbestyrelse den 11. februar 2009.
P4 kommunalbestyrelsens vegne

Ib Terp

Borgmester

Henrik Winther Nielsen
Teknisk direktor
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Note 1

Med moderne
produktionserhverv

menes ikke-generende
virksomheder med en meget
ren og st@jsvag pro-duktion.
Det kan eksempelvis vaere
hgjteknologisk produktion,
elektronikvirksomheder,
bogbinderier, mindre
trykkerier eller laboratorier,
der alle holder sig inden for
miljgklasse 1 0g 2.

Miljgrapport

Bilag 7

Denne miljgrapport er en miljgvurdering af lokalplan 122B for
et omrade i Vibeholm i henhold til lov om Miljgvurdering af
planer og programmer.

Den er udarbejdet efter lovens § 7 og indeholder en beskrivel-
se og vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
miljget, som planens gennemfarelse vil medfere, samt forslag
til afbedende foranstaltninger (Igsningsmuligheder).

Lokalplan 122B for et omrdde i Vibeholm giver mulighed for
omdannelse fra transportvirksomhed til kontor- og serviceer-
hverv samt moderne produktionserhverv', hvilket vil give en
@ndring af trafikmenstre og pavirkning af trafikstgj. Der er
desuden jordforurening i omradet. Brendby Kommune har
ved den indledende screening samt scoping af denne lokal-
plan med udgangspunkt i lovens § 3 vurderet, at der skal fore-
tages en miljgvurdering/miljgrapport, der omfatter fglgende
miljgparametre:

- Trafiksikkerhed og trafikmgnstre
- Stej- og luftforurening fra vejtrafik
- Jordforurening

Roskilde Miljgcenter, Vejdirektoratet samt Vej, Vand, Kloak og
Miljgmyndighederne i Brandby Kommune er blevet hgrt i hen-
hold til kravet om indledende hgring af bergrte myndigheder.
Ingen af de hgrte myndigheder har haft bemaerkninger til den
valgte afgraensning af miljgparametrene som er foretaget i
overensstemmelse med den udferte scoping, der er vedlagt
denne miljgrapport.

Miljgrapportens indhold

| det folgende foretages en miljgvurdering af trafiksikkerhed
og trafikmgnstre, stgj- og luftforurening fra vejtrafik og jord-
forurening med forslag til afbegdende foranstaltninger.

Sidst i rapporten foreslas foranstaltninger til overvdgning
samt et 0-alternativ. Rapporten afsluttes af et ikke-teknisk re-
sumé, som er en kort, sammenfattende vurdering.

Selve lokalplanens indhold, hovedformal og forhold til anden
planlaegning beskrives i lokalplanens redeggrelsesdel.
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Miljgvurdering

Trafiksikkerhed og trafikmgnstre

Radgivningsfirmaet Via Trafik har udarbejdet en trafikanalyse
af 16. februar 2007. | analysen indgar vurderinger af de trafika-
le konsekvenser ved forskellige udbygningsscenarier for det
samlede Vibeholm-omrdde. Endvidere indgar anbefalinger til,
hvordan omradets trafikale rummelighed kan sikres og trafik-
sikkerheden opretholdes.

Trafikanalysen viser, at trafikmaengderne i vejtilslutningerne til
Hovedvejen/Roskildevej allerede i dag er taet pa kapacitets-
gransen i spidsperioderne. Kapaciteten i de eksisterende
kryds ved Hovedvejen/Roskildevej kan kun forgges i begraen-
set omfang svarende til den trafikale effekt af yderligere ca.
9.000 m2 erhvervsareal ved udvidelse af krydsene med ekstra
svingbaner eller ved endrede grgntider. Samtidig er det ngd-
vendigt at friholde den reserve, der er pa Roskildevej, til den
trafikvaekst, der forventes som fglge af udbygningen af Mo-
torring 3.

| analysen beskrives tre scenarier i ar 2016.

Scenarie 0 - Basis

(Forholdene om 10 ar, safremt omradet ikke udvikles som
planlagt)

Vaksten i trafikken fra Vibeholm-omradet vil vaere beskeden
pa 0,5 %, mens der pa Hovedvejen/Roskildevej forventes en
vaekst pa 13 % som folge af udvidelsen af Motorring 3. Dette
vurderes at ville medfare store kapacitets problemer i krydset
Hovedvejen/Tavleholmsvej. En udvidelse med ekstra svingba-
ner vil kun have begraenset effekt.

Scenarie 1 - Delvis udbygning

(Delvis udvikling inden for Vibeholm-omradet uden etablering
af S-togstation, stationscenter og hgjhusbebyggelse)
Vaeksten fra Vibeholm-omradet vil vaere 5-13 % st@rre end ba-
sisscenariet, og vaeksten pa Hovedvejen/Roskildevej vil vaere
0,3 % starre. Dette vil medfgre, at problemerne i krydset Ho-
vedvejen/Roskildevej vil blive yderligere forvaerret.
Uheldsrisikoen vil kun blive forgget beskedent, men som folge
af flere lette trafikanter vil risikoen for personskade alligevel
blive stgrre. Der ber derfor etableres trafiksikre og trygge fa-
ciliteter for lette trafikanter.

Scenarie 2 - Fuld udbygning

(Fuld udvikling af Vibeholm-omradet med S-togstation, stati-
onscenter og hgjhusbebyggelse)

Vaeksten fra Vibeholm-omradet vil vaere 14-105 % sterre end
basisscenariet (de 105 % er med den patankte hgjhusbebyg-
gelse), og vaeksten pa Hovedvejen/Roskildevej vil vaere 2 %



Forslag til fremtidig
trafikal struktur pa
laengere sigt, ved Via-

Trafik

Signaturforklaring

Stiforbindelse

Stirute ad lokalvej
Stationsforplads
S-togsstation (perron)
Lokalvej

Tralikvej

Motorvej

Lokalvejsadgang

sterre. Problemerne for trafikken til og fra Tavleholmsvej
bliver endnu mere kritiske med sammenbrud i flere tilfarter
i krydset Tavleholmsvej/Hovedvejen.

Uheldsrisikoen stiger lidt, og trafiksikre og trygge faciliteter
for lette trafikanter bliver ekstra pakraevet i forbindelse
med en ny S-togstation.

Losningsmuligheder

Parkeringsudlaegget kan ved stationsnaerhed reduceres. Det
forudsaetter dog, at der etableres en ny S-togstation ved
Priorparken, og parkeringen anlaegges anlaegges som parke-
ringshuse med fzelles adgang, som kan tilgodese dobbeltud-
nyttelse af parkeringspladserne mellem kontorer og stati-
onscenterkunder.

Lukning af Vibeholms Allé for vejtrafik umiddelbart syd for
jernbanen kan aflaste Tavleholmsvej og Vibeholms Allé for
godt 2.500 kgretgjer pr. dogn fra Priorparken. Alternativt
kan der anlaegges en forlaengelse af Tavleholmsvej til Prior-
parken, hvilket imidlertid vil medfere en yderligere belast-
ning af krydset Hovedvejen/Tavleholmsvej.

Krydset Hovedvejen/Tavleholmsvej kan udvides med ekstra
svingbaner og andret gronttidsfordeling. Herved kan kapa-
citeten gges svarende til opfgrelse af ca. 9.000 m2 etage-

areal. Dette vil kun vaere tilstraekkeligt i en kortere periode.

Krydset Hovedvejen/Tavleholmsvej kan ombygges med en
tunnelunderfgring for personbiler mellem Roskildevej i vest-
gaende retning og Tavleholmsvej. Herved kan kapaciteten

Suiapanasijin
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til Tavleholmsvej foreges med ca. 18.000 personbiler pr. degn

svarende til opforelse af yderligere ca. 400.000 m2 etageareal.

Senere supplerende beregninger fra Via Trafik viser dog, at
tunnelunderfgringen skal vaere for savel personbiler som last-
biler for at opna den tilstraekkelige effekt.

Adgangsbegransning mellem Vibeholms Allé og ejendomme-
ne mod Roskildevej, sdledes at disse ejendomme alene har
vejadgang fra og til Roskildevej, kan reducere belastningen af
krydset Hovedvejen/Tavleholmsvej.

Stgj- og luftforurening fra vejtrafik

Radgivningsfirmaet @degaard & Danneskiold-Samsge A/S ud-
arbejdede i april 2007 en rapport om vejtrafikstgj i Vibeholm-
omradet med udgangspunkt i de samme scenarier som Via
Trafiks trafikanalyse for omradet.

Stejpdvirkning
scendrio 1.

Forskel i stejpdvirkning
mellem scenario 1 og
scendario 2.



Stejberegning 2008, ved
Grontmij / Carl Bro A/S

Sammenlignes stgjbelastningen ved scenarie 1 med basissce-
narie 0 medferer udviklingen en zendring af stgjniveauet pa
under 1 dB, hvilket ikke er hgrbart. | scenario 2 vil stgjbelast-
ningen i den vestlige del af Vibeholm-omrddet ud mod et bo-
ligomrade gges med under 2 dB, mens stgjbelastningen pa de
@vrige veje i scenario 2 er steget med under 1dB. En herbar
stigning i stejniveauet indtraeder ved forggelser starre end 2-3
dB, hvorfor det vurderes, at de to scenarier ikke bidrager med
herbare stgjbelastninger for boligomradet. Stgjpavirkningen i
omradet ved en omdannelse svarende til scenarie 1 og 2 vur-
deres derfor ikke at vaere vaesentlig i forhold til, at omradet
ikke udvikles.

Radgivningsfirmaet Grontmij / Carl Bro A/S har i 2008 udarbej-
det en supplerende vurdering af stgj fra vejtrafik i hele Brgnd-
by Kommune. Vurderingerne viser, at lokalplanomradet er
staerkt pavirket af stgj fra vejtrafik. Lokalplanen vil ikke med-
fore en hgjere stgjpavirkning, men en vaesentlig reduktion,
idet den eksisterende vognmandsvirksomhed med megen
tung kersel ophgrer i omradet og erstattes af kontorvirksom-
hed, hvortil der langt overvejende bliver kgrsel med personbi-
ler.
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Luftforurening er i hgj grad relateret til trafikmangderne. Nyt
byggeri kan betyde ggede trafikmangder hvilket vil betyde
mere luftforurening. Omvendt vil der ske et fald i den tunge
trafik ved en ny anvendelse til kontorerhverv i stedet for
transportvirksomhed.

Losningsmuligheder

Vurderingerne indikerer, at Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveaerdi pa 60 dB pa facaden ikke i alle tilfaelde kan overhol-
des. Pa de facader, hvor stgjniveauet ligger over 60 dB, bar
der ved nybyggeri eller =ndret anvendelse foretages bygge-
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tekniske foranstaltninger for at sikre et indenders stgjniveau
pa under 35 dB, jf. Miljgstyrelsens vejledning og Statens Byg-
geforskningsinstitut.

Bregndby Kommune arbejder for at fremme en ny s-togstation
ved Priorparken, hvilket vil mindske trafik og luftforurening,
der er relateret til lokalplanomrdadet, idet en ny station vil lig-
ge 300-400 meter i gangafstand fra dette.

Jordforurening

Projektomradet ligger indenfor et omradeklassificeret areal.
Alle byzoner er som udgangspunkt omradeklassificeret efter
1. januar 2008, og daekker omrader der betegnes som lettere
forurenede omrader. Indenfor omradet ligger desuden fol-
gende kortlagte ejendomme:

- Vibeholmsvej 14, matr.nr. 20dc, Brendbygster By, Brendby-
gster er delvist kortlagt pa vidensniveau 2. Der er konstateret
forurening med olie omkring en olieudskiller pa ejendommen.
Forureningen er delvist oprenset. @vrige aktiviteter pa ejen-
dommen omfatter olietanke, vaskeplads, vaerkstedsaktivite-
ter, samt oplag af skrot/kabelafbraendning.

- Vibeholmsvej 16, matr.nr. 20at, Bregndbygster By, Brgndby-
oster er kortlagt pa vidensniveau 1. Aktiviteter omfatter auto-
vaerksted og olietanke.

Ejendomme der er kortlagt pa vidensniveau 1 er kortlagt pa
baggrund af historiske oplysninger, som man erfaringsmaes-
sigt ved kan give anledning til forurening. Ejendomme der er
kortlagt pa vidensniveau 2 er kortlagt fordi der fysisk er kon-
stateret forurening. Der kan endvidere vaere risiko for forure-
ning pa de gvrige ejendomme i omradet, som alle har haft ak-
tiviteter der erfaringsmaessigt kan give anledning til
forurening:

- Vibeholmsvej 7, matr.nr. 200, Brondbygster By, Brondby-
oster. Aktiviteter omfatter industrilakering, oplagsplads for
containere, vaskeplads for lastbiler, olietanke, oplag af brand-
farlige vaesker. Der er i gvrigt foretaget en oprensning af
tungmetal og olieforurenet jord pa ejendommen.

- Vibeholmsvej 19-23, matr.nr. 20 ah, Brendbygster By, Brgnd-
bygster. Aktiviteterne pa grunden omfatter industrilakering
og tanke. Der er flernet en mindre maengde forurenet jord i
forbindelse med en opgravet tank.

Det vurderes, at jordforurening ikke udger en hindring for
gennemfgrelse af lokalplanen, men at der pa en del af lokali-
teterne vil blive en merudgift for grundejer/bygherre til hand-
tering og bortskaffelse af den forurenede jord og evt. szerlige
foranstaltninger til sikring af indeklimaet i bygningerne.




Losningsmuligheder

Der skal ved fremtidige byggerier sikres, at en senere oprens-
ning af forurening ikke vanskeliggores, og at risikoen for ud-
vaskning af forurening til grundvandet ikke gges.

For kortlagte ejendomme skal der spges en §8-tilladelse (Lov
om forurenet jord) for igangsaetning af bygge- og anlaegsar-
bejder.

For at minimere omkostningerne til hdndtering af forurenet
jord opfordres bygherre til at planlegge arealerne for fremti-
dig anvendelse og udformning under hensyntagen til mulighe-
derne for eventuelt at lade den forurenede jord blive pa ejen-
dommen.

Al jord der flyttes vaek fra enhver ejendom i omradet skal an-
meldes til kommunen efter reglerne i jordflytningsbekendtgeo-
relsen og der skal foretages analyser ved flytning af jord vaek
fra matriklen.

For at sikre en miljgmaessig optimal hdndtering af jordforure-
ning skal opgravning, transport og handtering af forurenet
jord ske i henhold til ”Vejledning i hdndtering af forurenet jord
pa Sjzelland, juli 2001”.

Foranstaltninger til overvagning

Lokalplanomradet er en del af et omdannelsesomrade, som
der i den kommende tid og i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2005 - 2017 skal udarbejdes en helhedsplan for. Der vil i
forbindelse med dette helhedsplanarbejde blive fulgt op pa,
hvordan det er gdet med realiseringen af denne lokalplan.

Den trafikale situation i omradet bliver lgbende vurderet, lige-
som lokalplanen betinger sig, at en udbygning af omradet for-
udszetter en forbedring af infrastrukturen. Desuden inddra-
ges kommunens miljgafdeling ved byggesagsbehandling pa
ejendomme, hvor der er konstateret jordforurening og hvor
der sker en ndret anvendelse.

o-Alternativ

Hvis denne lokalplan ikke vedtages, men den hidtidige udvik-
ling i omradet fortszetter pa grundlag af den eksisterende lo-
kalplan, vil der fortsat vaere tung trafik til den eksisterende
vognmandsvirksomhed, og der vil fortsat vaere en risiko for
forurening fra den eksisterende virksomhed. Eventuel jordfor-
urening vil ikke blive oprenset.

Denne tilstand vil ikke vaere i overensstemmelse med kommu-
neplanens malsatning for omrddet eller med omradets frem-
tid som stationsnaert kerneomrade.

Suiapanasijin

33



Miljgvurdering

34

Sammenfattende vurdering

Lokalplanen giver mulighed for, at oprydning af forurening og
byomdannelse i omradet kommer i gang, og at omradet for-
skonnes. Lokalplanen er dermed med til at udnytte mulighe-
derne i omradets stationsnaere beliggenhed, forbedre passa-
gergrundlaget for en kommende station og dermed fremme
en miljorigtig lokalisering.

Lokalplanen sikrer samtidig, at omdannelse og fortaetning ikke
far et omfang, som medferer en gget biltrafik med et omfang,
der ikke kan afvikles af den nuvaerende vejstruktur.
Sammenfattende vurderes det, at lokalplanens gennemfgrel-
se ikke vil medfere en gget belastning af miljget, men pa sigt
vil medvirke til en mere miljerigtig lokalisering.
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