122

Vibeholm

L
Z
B
2
2
0
Y
>
il
0
Z
o
i
i

LOKALPLAN NR
for er'hver‘vsbmr'édet

vy
&WS V/v/.KN,w’ /

w

August 1995

Teknisk forvaltning



BR@ONDBY KOMMUNE KL.01.02.05P16/94-3199
Kommunalbestyrelsen

LOKALPLAN NR. 122

for
ERHVERVSOMRADET

VIBEHOLM



I henhold til Planloven (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastszttes herved falgende bestemmelser
for det i § 2 nevnte omrdde i Brgndby kommune:

§1

LOKALPLANENS FORMAL

1.1

1.2

12.1

122

123

§2

Lokalplanen har til formal:

at  sikre at omrddets anvendelse til erhvervsformél (industri,
veerksted, oplag, handels- og servicevirksomhed og offent-
lige anlaeg med tilhgrende administration samt bolig med
tilknytning hertil),

at  grundene langs Roskildevej, efter kommunalbestyrelsens
narmere godkendelse, desuden kan anvendes til virksom-
heder med detailhandel (ikke dagligvarebutikker), der har
serlige pladskrav til salg og lagerfunktion,

at opdele omradet i zoner til bestemte typer af virksom-
heder, séledes at der ikke opstir miljgkonflikter mellem
virksomheder i omrddet og de omkringliggende boligom-
rdder,

at sikre grundvandsbeskyttelsesomréder.

Lokalplanens retsvirkninger:

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser.

LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Omréddet afgrenses som vist pd kortbilag 1, tegning nr. L.
122/1, og omfatter matrikelnumrene:

2e,

20 a,20 d, 20 m, 20 n, 20 o, 20 p, 20 q, 20 v, 20 =, 20 @, 20 aa,
20 ah, 20 ai, 20 an, 20 ao, 20 ar, 20 at, 20 ay, 20 az, 20 ba,
20 bb, 20 bc, 20 bf, 20 bg, 20 bh, 20 bl, 20 bp, 20 bq, 20 br,
20 bs, 20 bu, 20 by, 20 bz, 20 bz, 20 bg, 20 cp, 20 cs, 20 ct,
20 cu, 20 cv, 20 cx, 20 cg, 20 da, 20 dc, 20 dh, 20 dr og



22

§3

del af 95

alle af Brgndbygster by, Brgndbygster samt alle parceller, der
efter den 1. januar 1995 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE!

3.1

32

33

3.4

35

§4

Omradet m4 kun anvendes til erhvervsformal herunder industri,
veerksted, handels-, transport- samt servicevirksomhed med til-
knyttet salg og de til virksomhederne hgrende lager- og kontor-
funktioner.

Der mi ikke indrettes bankvirksomhed eller anden virksomhed
med almindelig kundebetjening. I begrenset omfang, kan der
dog efter kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt til-
falde indrettes servicevirksomhed for neeromrédet.

Udover de i § 3.1 nevnte erhvervsformdl, kan der pd ejen-
dommene ud til Roskildevej, efter kommunalbestyrelsens szer-
lige godkendelse i hvert enkelt tilfzelde, placeres virksomheder
med detailhandel f.eks. byggemarkeder (ikke isenkreemmerlan-
de), bilsalg, salg af trailere og campingvogne o.l. med tilknyttet
veerkstedfunktion.

Der ma3 ikke etableres virksomheder eller anleg i strid med
den retningsgivende opdeling/zonering og klassificering af
virksomheder, der er angivet pd kortbilag 1 samt bilag 1.

Inden for omrddet kan opfgres transformerstationer til kvar-
terets forsyning, ndr de opfgres som "kompaktstationer" med
placering efter nermere aftale mellem NESA og kommunalbe-
styrelsen.

UDSTYKNING

4.1

4.2.

Udstykning/arealopdeling m& kun foretages med kommunal-
bestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.

Ingen grund mé& udstykkes i mindre enheder end 3.000 m2 og
med en mindre facadelengde end 35 m.

Den vestlige del af lokalplanomradet vest for Vibeholms Allé er i Re-
gionplanen belagt med sazrlige grundvandsbeskyttelsesinteresser, hvorfor
der ikke ma placeres grundvandstruende virksomheder og anlzg. Den
gvrige del af lokal- planomradet ligger i et omrdde med grundvandsbe-
skyttelsesinteresser, hvor der kun m placeres grundvandstruende virk-
sombeder og anleg, hvis det kan sikres, at der ikke kan forekomme
nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet.



§35

VE]- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

5.11

52

521

522

523

5.3

§6

Parkering,
Der skal udlagges parkeringsarealer svarende til:

1 plads pr. 45 m? kontorareal.
1 plads pr. 60 m? produktions- eller lagerareal.

Byggelinier®

Langs Vibeholmsvej, gst for Vibeholms Allé, samt langs Vibe-
holms Allé og Tavleholmsve;j fastsattes en byggelinie pd 5,0 m
fra vejskel, som angivet p kortbilag L. 122-1.

Langs den nordlige side af Vibeholmsvej, vest for Vibeholms
All¢é, fastseettes en byggelinie pd 2,5 m fra vejskel, mens der for

den sydlige side fastszettes en byggelinie 4,0 m, som angivet pd
kortbilag L. 122-1.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

Vibeholmsvej vest for Vibeholms Allé samt den sydlige del af
Vibeholms Allé indgér i det regionale stinet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke
overstige 75.

Det bebyggede areal pd den enkelte ejendom ma ikke overstige
40% og rumfanget m4 hgjst udggre 3 m> pr. m? grundareal.
Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen, som er over
feerdigt terraen, herunder evt. kviste, fremspring, skorstene m.v.

Mindst 25% af grundarealet skal anleegges som beplantet
friareal og opholdsareal.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 3 etager og mé ikke
gives stgrre facadehgjde end 10,0 m malt fra terren (niveau-
plan) til skaeringen mellem facade og tagflade.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives en
hgjde, der overstiger 15,0 m over terren (niveauplan).

Udover lovligt bygningsprofil kan kommunalbestyrelsen tillade,
at der etableres skorstene, trappe- og elevatortidrne samt venti-

Langs Roskildevej, Motorringvejen samt afkgrselsrampen fra Motorring-
vejen gzlder den af vejbestyrelserne, Kgbenhavns Amt og Vejdirektora-
tet, til enhver tid fastsatte byggelinie.



6.7

§7

5
lationsanlag og lignende teknisk anleg.

Bygninger md ikke placeres narmere naboskel end 5,0 m.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

7.1

72

§8

Til udvendige bygningssider md ikke anvendes materialer og
farvesetning, som efter Kommunalbestyrelsens skgn virker
skaemmende.

Skiltning og reklamering m3 kun finde sted efter Kommunal-
bestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde. P4 bygninger
ma der ikke skiltes over facadehgjde.

UBEBYGGEDE AREALER

8.1

8.2

8.3

8.4

§9

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller

lignende gives et efter kommunalbestyrelsens skgn ordentligt
udseende..

Oplag uden for bygninger eller uden for dertil indrettede, taet
hegnede (plankeveerk i min. 2,0 m hgjde) girdarealer ma ikke
finde sted.

Belagte arealer, parkering samt oplag skal holdes mindst 1 m
fra naboskel.?

Oplag nermere naboskel end 2,5 m ma ikke overstige en hgjde
af 2,5 m.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE*

9.1

9.2

Al ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning, jf. bestemmelserne i kommunens
varmeforsyningsplan.

Fgr bebyggelse tages i brug, skal der vare etableret par-
keringsarealer, jf. § 5.1, i et af kommunalbestyrelsen godkendt
omfang.

Opmarksomheden henledes p, at brandfarlige oplag skal overholde
afstandsbestemmelserne 1 "Tekniske Forskrifter for trabearbejdning og
traeoplag, plastforarbejdning og plastoplag, korn- og foderstofvirksom-
heder, fremstilling og oplagring af mel og visse brandfarlige virksom-
heder og oplag.”

Opmarksomheden henledes pa vejledninger/retningslinier der galder i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 6/1985 "Stgj og vibrationer fra
jernbaner".



9.3

§ 10

6

Ny bebyggelse til kontorformél m4 ikke tages i brug, fgr der er
fremsendt beregninger og malinger til kommunen, der viser, at
Miljgstyrelsens vejledende bestemmelser om indenders stgjni-
veau - i dag 35 dB(A) - i opholdsrum og arbejdsrum ikke over-
skrides.

OPHAEVELSE AF SERVITUTTER & DEKIARATIONER

10.1

§11

De pi vedhaftede bilag 2 anfgrte servitutter og deklarationer
ophaves.

OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGTER

11.1

§ 12

Den af Boligministeriet den 20. juli 1965 godkendte byplanved-
taegt nr. 11 opheeves for de i § 2.1 anfprte matrikelnumre.

GODKENDELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1

§ 13

Inden for den pd kortbilag 1 angivne 100 m beskyttelseszone
fra Vestvolden m4 der i henhold til Naturbeskyttelseslovens §
18 ikke uden dispensation fra Kgbenhavns Amt foretages til-
standsandringer.

VEDTAGELSESPATEGNING

13.1

1 henhold til § 27 i Planloven har Brgndby kommunalbestyrelse
den 16. august 1995 vedtaget foranstdende lokalplan endeligt.

P. k. v.

Kjeld Rasmussen

Philip Hartmann



BILAG 1

Klassificering af virksomheder

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter -
Klasse 3 50 meter -
Klasse 4 100 meter -
Klasse 5 150 meter -
Klasse 6 300 meter -
Klasse 7 500 meter -

Klasse 1 omfatter de virksomheder og anlag, som ikke giver anledning til navnevardig
pavirkning af omgivelserne og sdledes kan integreres med boliger. Hovedparten af
virksomhederne i denne klasse er forretninger, liberale erhverv, kontorer og smévaerksteder
med butik.

Klasse 2 virksomheder giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af de nzrmeste
omgivelser og vil kunne indplaceres i omrdder, hvor der ogsa findes boliger. Denne klasse
omfatter typisk mindre virksomheder af typen bogbinderier, elektronikvaerksteder og f.eks.
laboratorier.

Klasse 3 omfatter virksomheder, som fra udendgrs aktiviteter (herunder transport) og
smiafkast giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne bgr
placeres i industriomrader evt. i randzonen, hvis omrddet er zonet, idet virksomhedstypen
ofte vil vaere forenelig med forureningsfglsomme naboomrdder. Inden for denne klasse
falder mange hindveerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 omfatter de mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder. Som
hovedregel bgr de placeres i egentlige industriomrdder. Klassen rummer bl.a. visse
levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende virksomheder, herunder
autolakkerier.

Klasse 5 rummer mere belastende produktionsvirksomheder/fabrikker, sdsom visse
maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.

Klasse 6 indeholder en rakke industrivirksomheder, som kan belaste omgivelserne i
betydelig grad. Placering ber finde sted i stgrre industriomrader, s den gnskede afstand i
forhold til fgplsomme naboer kan opnds. Eventuelt vil placering ogsd kunne finde sted i
industriomrader forbeholdt virksomheder med szrlige beliggenhedskrav. Til klassen hgrer
f.eks. asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og betonfabrikker.

Klasse 7 omfatter virksomheder, der kan give anledning til en omfattende belastning af
omgivelserne, og som derfor normalt stiller serlige beliggenhedskrav. Placering bgr finde
sted pd arealer forbeholdt virksomheder med szrlige beliggenhedskrav eller evt. i midten
af store industriomrider, hvor den forngdne afstand i forhold til fglsomme naboer kan
opnds. Desuden kan placering i szrlige tilfzelde ske i landzone pé baggrund af en nermere
planlzegning (evt. en VVM-vurdering). Klassen omfatter medicinal- og pesticidproduk-tion
og kraftvaerker.



BILAG 2

DEKLARATIONER DER OPHAEVES.

Tinglysn.-
dato.

13.12.1905
nr. 1526

10.01.1906
nr. 0011

17.01.1906
nr. 0108

08.08.1906
nr. 1121

07.11.1906
or. 1515

07.08.1907
nr. 1163

07.08.1907
nr. 1160

02.10.1935
nr. 6139

13.05.1964
or. 5594

03.04.1945
nr. 0004

14.06.1945
nr. 3219

04.01.1960
or. 0095

26.02.1946
nr. 15113

30.03.1948
nr. 22655

02.01.1951
nr. 19878

03.07.1951
nr. 7144

Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.
Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.
Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.
Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger, hegnspligt mv
Dok. om bebyggelse, hegnspligt mv.

Dok. om benyttelsesindskreenkning mv.

Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.
Dok. om bebyggelse mv.

Pategning til ovenfor navnte deklaration.

Dok. om beplantning, hegn mv.

Dok. om bebyggelse mv.

Pategning til ovenfor naevnte deklaration.

Dok. om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.
Dok. om tilladelse og anvendelse af 2 lejligheder.

Dok. om cementstgberi.

Dok. om bebyggelse mv.



12.12.1951
nr. 18413

12.11.1952
or. 23408

06.07.1953
or. 15357

15.08.1959
or. 10344

06.11.1959
or. 14311

10.08.1960
or. 10181

27.01.1971
nr. 0586

Dok.

Dok.

Dok.

Dok.

Dok.

Dok.

Dok.

om bebyggelse mv.

om bebyggelse mv.

om bebyggelse mv.

om bebyggelse mv.

om bygning i skel mv.

om bebyggelse, benyttelse, beplantning, ledninger mv.

om searskilt afhzndelse, pantsetning mv.
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