Tilstandsvurdering og energiscreening

Brgndby Strand Tennis Klub
Strandesplanaden 95, 2605 Brgndby

14. oktober 2025

A
ARTELIA



Udarbejdet af:

Kontrolleret af:

Dato:
Version:
Projekt nr.:

Jacob Skov Christiansen

Diana Georgeta Bratbo, Claudia Schulz, Anders Rathje Kjaer Lorentzen
14.10.2025
1

1024991, Tilstandsvurdering og energiscreening
Kommunale ejendomme i Brgndby kommune

Artelia A/S
Buddingevej 272
DK-2860 Sgborg

+45 4457 6000

CVR: 64 04 56 28
www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Indholdsfortegnelse

1 Indledning og arbejdsmetode .........ccccciiiiieeiiiiiiiiiiiiiniii e s s s s eneses 5
2 EjendomSOPIYSNINGEN ......cceeiiieeeiireecc s e ce s renee e s rene s s renesessrensssssrennssssnennssssrennnes 7
3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal ..........cccceuniiiieniiiieeicrrccrrrrr e e e e s e enenes 8
4 LIS e 3V =T o T - N 12
4.1 LI - SO PPN 12
4.2 KERIA@I/FUNTBIING .. oottt ettt ettt et ettt et be et e s te e st e et e eabeesbeesbeesaaesaaesabeenbeenbeensaensns 13
4.3 LYotz o LY Ao 1 =] PPN 13
4.4 RV AL To LU= PSPPIt 14
4.5 (870 V7T o T [T T [ ] TSRS 16
4.6 Bl o] o =] SN 17
4.7 POME/GENNEMEBANEE ...oecveeeeiee ettt ettt et e e et e e taeesteeestaeesbeeenbeeesbeseseeessteeenseeesbeeenns 17
4.8 ST 4o To 1 1 =] £ =T PSR 18
49 B o T1L=1 4= = Tc RO 19
4.10 (71T o PRSPPIt 21
4.11 AV [ g LT a1 = =T PPNt 22
4.12 AN 1 o PSR 23
4.13 (1o T USRSt 24
4.14 VanNdinStallatioNer.......ciiiiiiie et ba e e nans 25
4.15 CF I 1 1) =11 =1 o Lo Y =T TSP 27
4.16 LY 2= oY u] - 4 o Yo VO STt 27
417 El, staerkstrgm (Tavler, BEIYSNING) .....ooocveeeie et e 28
4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA M.M.) ..uiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e 30
4.19 DVrige OmMbYGNINGSArDEJET .....oocveicreiceee ettt ettt e e e e eae e eeteesreeeaee e 30
4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaag M.v. ......oocveiiiiiiiiiecee e 30
4.21 23V =0T o] = Yo KU 32
5 [ LT Yo =T =T 411 4T 33
5.1 I - SN 34
5.2 KERlA@I /FUNTBIING .. eeveictee ettt ettt ettt ettt et e te e s be e e tbeeabeeabeesbeesbeesaaestbesabeenbeebeeseensns 34
5.3 [ Tor= Lo L=Y AT =] TR 35
5.4 LY 4T T LU= R 35
5.5 UdVENAIZE ABIE...neiiiiiiiiiieeeite ettt ettt ste e e bte e s be e e stte e s beesbeeesabeesbbeesabaesnsseesabeesnns 36
5.6 =1 o] o L=] SO PO TPTPTTTPRPPPPPPPRt 37
5.7 POt/ GENNEMEBANEE ...oeccveeeetee ettt et e e ette e eteeeetaeeeteeestaeeeteeeeseeeebeseeseeeessesenseeesreeenns 37
5.8 [T doe To £ 1 =] E =T PSR 37
5.9 TOHEE/BAU weveeeiieeieee ettt ettt ettt e e ettt e s eetb et e s seabeeesseabaeessaabeeessarbaeesssraeeessssbeeessarbeeessnnes 37
5.10 (1071 = T PPN 37
5.11 AV [ g 2T a1 = =T PSPPIt 37
5.12 FA {11, F O OO TP O P PP OPPRPPR 38
5.13 (L R UERRRNE 38
5.14 AVZ TaTe [0 =1 =Y o o 1= USRSt 38

www.arteliagroup.dk Side 3 af 38



Tilstandsvurdering og energiscreening

5.15 O I 1 1) =11 = o oY =T PR 38
5.16 LY 2= g Y u1 - 4 o Yo TSP SU PSPt 38
5.17 El, steerkstrgm (Tavler, BEIYSNING) .....oooceieeee e 38
5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA M.M.) .uiiiiiiiiiiie et e e evre e e e bre e e 38
5.19 DVrige OMbBYENINGSAIDEIAGE ...ccvieveericieeeeeteceeete ettt et ere et steere e besaeeeesaeennes 38
5.20 RNV 1l (T T (=T | [T SRR RRRRRRt 38
5.21 (2372 =0=T o] F= Yo KU 38

Side 4 af 38 WWW



Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Ipbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger
Oversigtskort fra kort.bbr.dk
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Antal etager: 1
Kalder: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?

Adresse: Strandesplanéden 95, 2605 Er¢ndby
Byggear: 1986
Grundareal: 14460 m?

Ar for seneste ombygning: ikke oplyst

Antal BBR registrerede bygninger: 1
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Tilstandsvurdering og energiscreening

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af
opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-

res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 4.223.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 1.960.000
Total vedligehold for Brgndby Strand Tennis Klub, gennemsnit pr. ar kr.: 140.767
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 585.000
Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 46.407
kr. pr.m?/ ar: 1.547
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200

Samlet vurdering af bygningens tilstand:

Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt

forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt

over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag = - - - - - -

Kaelder/Fundering - - = - - - -
Facade/Sokkel - - = - - - -

Vinduer - - o - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - o - -

Porte/Gennemgange - - = - - - -

Etageadskillelser - - = - - - -
Toilet/Bad - - = - - - -

Kpkken - - . - - - -

Varmeanlaeg - - = - o - -
Aflgb - - = - - - -
Kloak - - = - o - -

\Vandinstallationer - - o - - - -

Gasinstallationer - - o - - - -

\Ventilation - - = - - - -

El steerkstrgm - - o - - - -

/Automatik og svagstrgm - - o - - R _

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer - - - - - _ _

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 middel middel

Tag 80.000 - 22.000 - - 60.400 20.400
Kaelder/Fundering - - - - - - -

Facade/Sokkel 13.000 13.000 98.000 13.000 13.000 30.000 30.000
Vinduer - - 38.000 - - 7.600 16.400
Udvendige dgre - - 11.000 - - 8.000 1.667
Trapper - - - - - - -

Porte/Gennemgange - - - - - - -

Etageadskillelser 13.000 - - - 27.000 13.500 25.200
Toilet/Bad 189.000 - - - - 23.000 4.800
Kgkken - - - - - - 2.200
Varmeanlaeg - - - - - 2.700 1.800
Aflgb 17.000 - - - - - 4.200
Kloak - 31.000 - - - 1.700 1.133
\Vandinstallationer 14.000 19.000 - 66.000 - - 4.400

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation 14.000 - - - - - -
El steerkstrgm 69.000 - - - - 3.700 4.600
IAutomatik og svagstrgm - - - 30.000 - - 2.000
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer 14.000 - - - 24.000 4.100 4.400
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag
Tag pa bygningen er beklaedt med betontegl antages at vaere det oprindelige fra 1986.

Taget set fra portsiden

Taget set fra tgrrestativs siden Mosbelaegning pa tarrestativssiden

Tilstand

Der er ikke registreret skader pa taget, men pa den ene flgj over toiletter og omkladning er der regi-
streret mos over hele tagfladen.

Forventet restlevetid pa tag anslas til 40-50 ar.

Vindskeder er af trae og har lang levetid ved periodisk vedligeholdelse og malerbehandling.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

o

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Renggring af tagflader for mosbelaegning periodisk hvert 5 ar, ca. Opret. Middel 5 2026 80.000
180 m2
Maler vedligeholdelse af vindskeder periodisk hvert5ar,ca65  Opret. Lav 5 2028 22.000
Ibm
Udskiftning af tag 1 til 1 efter forventet restlevetid pa 10 ar. Opret. Normal 50
Ca.180m2 2035 400.000

4.2 Kzelder/Fundering

Ikke relevant

4.3 Facade/Sokkel

Der er tale om en let ydervaegskonstruktion med traeebeklaedning der er malet. Facadeklaedningen er
friholdt ca. 150-300mm over terraen. Soklen er bekleedt med eternit.

Traefacaden set fra tennisbaneenden ud mod tgrrestativet ~ Traefacaden set fra tgrrestativet
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Tilstandsvurdering og energiscreening

2L

Sokkel ved indgangsfacaden Indgangsfacaden set fra porten

Tilstand
Facader er blevet malet grgnne 2022-2023 og der er ikke tegn pa rad, slid eller skader. Sokkel har
meget lidt overfladeslid. Der er bede med buske langs sokkel og facade.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Beskaering af planter for at fritholde luft til sokkel og treefacade.  Opret. Lav 1 2026 13.000
Malervedligeholdelse af treefacadervaegge, malet senest omkring Opret. Normal 5 2028 85.000

2023. males periodisk hvert 5 ar. Ca 128 m2

4.4 Vinduer

Traevinduer er udfgrt med to lags energiruder med kold kant fra 2005. Rammerne er malet bla i kon-
trast til den grgnne facade. Der er hverken drypnzaese i top eller bund. Der er opsat film pa vinduerne
ved omklaedningen og toiletterne.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

2 lags energirude fra 2005 i omklaedning herre

/ /“, / i

// A

ki / L

Tagvindue i overdaekket indbygget terrasse Samme 2 lags energirude fra 2005 i omklaedning herre
Tilstand

Vinduerne anses at veere i god tilstand og har 10-20 ars levetid tilbage. Traerammer beaerer praeg af
fornyelig malervedligeholdelse (samtidig som traefacaden) men bgr vedligeholdes periodisk.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Periodisk malervedligeholdelse af tree vinduesrammer ind til vin-  Opret. Normal 5 2028 38.000
duerne udskiftes. Hvert 5 ar.
Udskiftning af vinduer fra 2005 efter forventet levetid, til nye med Opret. Normal 40 2045 132.000

aluramme, ca.20 m2

4.5 Udvendige dgre
Der er tre stk. udvendige dgre,

R

Massiv dgr ud mod indbygget overdaekket terrasse Massiv nyere hoveddgr set indefra

TP

Massiv dgr ind mod toilet og omklaedning Massiv nyere hoveddgr set udefra
Tilstand

Alle tre dgre er i god stand, hoveddgren bzerer praeg af at veere nyere end de to andre dgre. Alle dgre
er malet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Maler vedligeholdelse af udvendige dgre periodsik hvert 5 ar ind tilOpret. Normal 20 2028 11.000
udskiftning. 3 stk.

Udskiftning af udvendige dgre efter forventet endt levetid. 3 stk. Opret. Normal 30 2031 66.000

4.6 Trapper

Ikke relevant

4.7 Porte/Gennemgange

hgj galvaniseret stalgennemgang der aflaser omradet fra parkeringspladsen.
Th LA e

VR ol

Der er en

Galvaniseret stal gennemgang

Tilstand
Gennemgangen er i god stand og burde ikke behgve vedligeholdelse eller udskiftning indenfor de
naeste 30 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Intet forslag.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.8 Etageadskillelser

Vaegge og lofter i klublokaler og kgkken er indvendig treebeklzedt og malerbehandlet med hvid pig-
mentmaling. Gulve er belagt med linoleum.

Snit af loft, veeg og gulvflader Pigment malet loft

Revne i linoleums svejsning Vaeg og gulvflader

Tilstand
Vaegflader og lofter bzerer praeg af fornyelig maler vedligeholdelse med pigmentmaling. Gulve har en
del revner i linoleumssvejsningerne og viser tegn pa slid grundet fodtgj og brug.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Nedslidte og gdelagte svejninger i linoleumsgulve erstattes succes- Opret. Middel Engangs 2026 13.000
sivt med nye.
Periodisk maler vedligeholdelse af indvendige vaeg og loftflader ~ Opret. Normal 4 2030 27.000
hvert 4 ar.

4.9 Toilet/Bad

Der er to toiletter i bygningen, begge er med 1 skyls WC og med aldre handvaskearmatur.
Gulve er belagt med rgde klinker, nok fra bygningens oprindelse. Vagge er bekleedt med hvide klin-
ker og loftet er med ubehandlet trae. Der er tre brusearmaturer til hvert omkladningsrum.

|

Toilet til dameomklaedningen, 1 skyl Togrebs handvaskearmatur pa toilet til herreomklaednin-

gen
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Toilet til herreomkladningen, 1 skyl Gulve er belagt med fliser og vaegge beklaedt med klinker

Skadet klinke ved badeomradet i herreomkladningen Bad i herreomklaedningen

Elastisk fuge har sluppet mellem gulv og vaeg

Tilstand
Sanitet og armaturer er generelt af ldre dato, der er en del revnet fliser og klinker rundt omkring i
de forskellige rum.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Udskiftning af Toilet sanitet efter forventet levetid. 2 stk Opret. Middel 15 2026 22.000
Udskiftning af vandarmatur pa toiletter efter forventet levetid. S  Opret. Normal 20 2026 16.000
stk
Udskiftning af gulvfliser efter forventet levetid. 35 ar pa leveti- Opret. Lav 35 2026 123.000
der.dk
Udskiftning af vaegklinker der er beskadiget eller pa anden vis rev- Opret. Normal Engangs 2026 28.000
net, ca. 7 m2
Udskiftning af bruser armaturer efter forventet levetid. 6 stk Opret. Normal 20

2035 17.000
Udskiftning af vaegklinker Efter forventet levetid minus de sten der Opret. Lav 35
erskiftet, ca. 67 m2 ER DET RELEVANT 2035 213.000

410 Kgkken

Der er mindre elementkgkken, svarende til et almindeligt husholdingskgkken.

Kgkkenet set pa afstand Handvask i kgkkenet

Tilstand
Kpkkenet er paent og velholdt og har ikke skader pa overflader eller harde-hvidevarer. Alder pa kgk-
kenet anslas at veere 2-3 ar.

Bygningsdelens tilstand: God
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af kgkken interior efter forventet levetid Opret. Lav 20 2043 33.000

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningens opvarmede rum opvarmes med el radiatorer. Der er ingen fjernvarme eller gasforsyning

frem til bygningen.

Radiator i klublokale Radiator i herrernes omklaedningsrum

Tilstand
El radiatorer beer praeg af at veere af forskellige alder, men er ellers paent velholdt og ikke med rust
skader pa radiatoren.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af El-radiatoer efter forventet levetid, ca.10 stk Opret. Normal 20 2032 27.000
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4.12 Afigb

Der er tagrendenedIgb i sort plast rundt pa alle facade sider af bygningen. Der er aflgbsrist i bad og
toilet faciliteter, mens der er aflgbsrgr med vandlas under kgkken handvask i plastik. Aflgbsrgr under
héndvask i toiletter i galvaniseret stal.

-, Y

Tagnedlgb pa bagsiden af bygningen Aflgb under handvask pa toilet

Aflgb under handvask i kgkken. Aflgb ved bad

Tilstand
Der er en del lapper pa aflgb regnvand som bgr laves. Der er ikke lugtgerer fra toilet og bad aflgb.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
agrender og nedlgb repareres i forhold til bagfald, lunker og de- Opret. Middel Engangs 2026 17.000
ekte samlinger.
’Tagrender og nedlgb udskiftes til nye i samme materiale som eksi- Opret. Lav 35 2046 63.000
sterende.
4.13 Kloak

Der er kloak deeksel under terrasse ud mod tennisbanerne.

Kloakdaeksel ses til venstre under terrasse trin

Tilstand

Der er ikke tegn eller meldinger om lugtgener og rotter. Kloak daeksel er ikke frit tilgeengeligt men
halvt deekket under trin til terrassen. Da vi ikke har en klar situation omkring kloaksystemet, anbefa-
ler vi, at udfgrer en TV-Inspektion?

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
ilretning af daeksel placering mht. terrassetrin for nemmere ad- Opret. Normal Engangs 2027 14.000

gang.

Der udfgres Tv-inspektion for kortlaegning af tilstanden af kloak-  Opret. Lav 10 2027 17.000

ledninger.

4,14 Vandinstallationer

Bygningens vandinstallation er generelt fgrt synligt uden isolering for varmetab. Der er varmtvands-
beholder fra metroterm type 2003 med byggear i 2009. Der er et Hydrofor anlaeg til at pumpe vand
frem til tennisbanerne, placeret i skab i herrernes omklaedningsrum, fra 1995. Varmtvandsbeholder
som er placeret i indhug i mellemgang mellem toiletter og omklaedningsrum.

Synlig rgrledning med afspaerrings ventiler til kgkkenvask. Rgrledninger under vask i toilet.
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GRUNDFOS

Udvendig vandhane

Tilstand

Hydroforanlaegget er gammelt og bgr udskiftes inden for 5 ar. Udvendige hane er utaet og =ldre, bgr
udskiftes.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Udskiftning af udvendig vandhane efter forventet levetid. Opret. Lav 30 2026 14.000
Udskiftning af hydrofor anlaeg til tennisbaner efter forventet leve- Opret. Normal 30 2027 19.000
tid.

Udskiftning af varmtvandsbeholder efter forventet levetid, 300 L  Opret. Lav 20 2029 66.000

4,15 Gasinstallationer

4,16 Ventilation

Der er naturlig ventilation i hele bygningen.

G [

Ventilationsskakt i omklaedning Ventilationsskakt i toilet.

Tilstand
Ventilationsskaktene som er placeret i loftet, er beskidte og i darlig stand og skal udskiftes.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af udsugning til naturlig ventilationsluftskakte der Opret. Normal Engangs 2026 14.000
mangler
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4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavlen er placeret tet ved hoveddgren pa venstre side. Der sider en Sikkerhedsafbryder over bord til
Hydrofor anleaeg i herrernes mlaedning. Belysningen er med kompaktrgr og halogenlyskilder.

| | \( ‘ 0) “\“‘

Stikkontakt i klubrum Installations tavle

£ldre afbryder pa toilet Sikkerhedsafbryder til Hydrofor anlaeg
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Belysning i omklaedning.

Tilstand

En del af installationsmaterialet aldre argang. Tavlen er blandet med bade nyere og ldre materiel.

Belysningen er en blanding som bgr udskiftes til LED.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af belysning til LED, ca. 10 armaturer Opret. Lav 15 2026 14.000
Udskiftning af tavlegrupper grundet hgje alder samt opdatering af Opret. Middel 25 2026 27.000
ompaerkning, 11 enheder

Udskiftning af udvendige belysningskilder over tennisbanerne, ca Opret. Normal 15 2026 28.000
6-10 stk.

Udskiftning af installationsmateriel efter forventet levetid. Ca. 30- Opret. Lav 25 2033 37.000
40 stk
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4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Der er texecom alarmpaneler pa bygningen, alder ukendt. Der er videoovervagning i klublokalet.

Alarmpanel fra texecom Overvagningskamera

Tilstand
Alarm systemets alder kendes ikke men formodes at vaere op til 15 ar. Overvagnings systemet er op
to date.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftnng af texecom alarmsystem efter forventet levetid. Opret. Middel 15 2029 14.000
Udskiftning af overvagnings kamara efter forventet levetid. Opret. Lav 15 2029 16.000

419 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaeg m.v.

Der er traeterrasse som er indbygget som et hzavet plateau under en dben overdzakket del af bygnin-
gen. Der er et t@grrestativ til traeningstgj. Belaegning er med hollaender sten med tre stens mgnster.
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Torrestativ

Belaegning foran bygningen Trin op til hoveddgren

Tilstand
Terrassen er meget slidt og traenger til en overhaling. Tgrrestativ bgr udskiftes efter 15 ar grundet

risiko for rad i stolperne.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Nedslibning og malervedligeholdelse af terrasse periodisk hvert 5 Opret. Middel 5 2026 14.000
ar. Ca. 13 m2

Udskiftning af tgrrestativ efter forvetnet levet tid eller stolper er  Opret. Lav 15 2030 11.000
for radne

Udskiftning af hoveddgrstrin efter forventet levetid eller der gar  Opret. Lav 10 2030 13.000
rad i braederne

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsaettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar

10.000

7867 8453

8.000 6414

6.000
4.000
2.000
0

2022 2023 2024

Forbrugsoplysninger for varme for ejendommen ikke tilgeengelige.

Vandforbrug m3/ar

1.050
1.000 o
’ 955
950
890
900
800
2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m2ar Vand |/m?2 ar

Nggletal for ejendommen 83 0 10397
Gennemsnit for Idraet 8 154 457
Mere / mindre forbrug 75 -154 9940
Mere / mindre forbrug i % 909% -100% 2178%
Forbrugsudvikling 2022-2024 32% - -4%

Ejendommens energiforbrug er vaesentligt over hvad gvrige idreet huse bruger.
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa:

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af loftsrum i omkladning med 200 mm isole- El 18.000 1.071 17
ring
Efterisolering af lette ydervaegge af tree med 300 mm isole- El 315.000 7.983 39
ring og fjernelse af eksisterende isolering
Konvertering til varmepumpe og Installation af luft/luft var- El 48.000 21.520 2
mepumpe
Montage af nye solceller El 53.000 8.160 6
5.1 Tag

Lofter over omklaedning og bad er isoleret med 175 mm.
Skravaegge er isoleret med 175 mm.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af loftsrum i omklaadning med 200 mm isole- El 18.000 1.071 17
ring
Udvendig efterisolering af skravaegge med 200 mm isolering El 96.000 1.224 78,4

5.2 Kzelder/Fundering

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Ophugning af eksisterende terraendaek med strggulv og El 208.000 2.715 77

5.3 Facade/Sokkel
Facader erisoleret med 100 mm.

N

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af lette ydervaegge af tree med 300 mm isole- El 315.000 7.983 39
ring og fjernelse af eksisterende isolering

5.4 Vinduer
Vinduer i stueplan er monteret med to-lags energiruder med kold kant.

Vinduer er fra 2005.
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Tekst pa energirude

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Udskiftning af eksisterende vinduer med tolags energiruder El 69.000 1.193 58
med kold kant, til nye trelags energiruder med klasse A.

5.5 Udvendige dgre
Dgre er isoleret med 10 mm.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Udskiftning af yderdgre til nye med 30mm isolering. El 53.000 765 69
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5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ingen forslag

5.8 Etageadskillelser

Ingen forslag

5.9 Toilet/Bad

Ingen forslag

5.10 Kgkken
Ikke relevant

5.11 Varmeanlzeg

Varmeanlaeg er forsynet med el radiator.

S|

El radiator

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Konvertering til varmepumpe og Installation af luft/luft var- El 48.000 21.520 2
mepumpe
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5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Ingen bemeaerkninger

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Der er ingen ventilationsanlaeg pa ejendommen.

5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Montage af nye solceller El 53.000 8.160 6

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Ikke relevant

5.19  @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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