Brondby
Kommune

Att. Kasper Lindgren
Pensiondanmark
Langelinie Allé 43
2100 Kgbenhavn @

13. januar 2026

Screeningafgarelse af ikke VVM-pligt af Louisehjemmet Vesterled,
Fagervangen 2

Pensiondanmark har den 11. november 2025 fremsendt en ans@gning om VVM-screening
for det planlagte bygge- og anleegsarbejde i relation til opferelsen af Friplejehjemmet
Louisehjemmet Vesterled pa Fagervangen 2, 2605 Brgndby.

Ansggningen er indsendt efter § 19 i Miljgvurderingsloven (LBK nr.4 af 3/1/2023 Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter).

Ansggningsskema — Louisehjemmet VVM-Screeningsskema er vedlagt som bilag.

Projektet er omfattet af lovens bilag 2, punkt 10 b, Anlaegsarbejder i byzoner, herunder
opfarelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Brondby Kommune skal derfor gennemfare en VVM-screening af projektet.

Afgorelse
Brendby Kommune har vurderet ansggningen efter kriterierne i lovens bilag 6.

Kommunen har vurderet, at projektet ikke vil pavirke miljget vaesentligt hverken i
anleegsfasen eller driftsfasen eller i samspil med andre projekter i omradet.

Projektet er dermed ikke omfattet af VVM-pligt. Afgarelsen er truffet i henhold til lovens § 21.
Pensiondanmark kan igangsaette projektet uden at udarbejde en miljgkonsekvensrapport.

Kommunens afggrelse hviler pa de oplysninger, der er indsendt i forbindelse med
ansggningen. De er naermere beskrevet i nedenstaende afsnit om projektet og i
ansggningen.

Hvis Pensiondanmark aendrer projektet, skal Pensiondanmark indsende en ny ansagning for
den pageeldende andring jf. lovens § 19 med henblik pa at fa afgjort, om aendringen udlgser
VVM-pligt.

Screeningsafgarelsen er ikke en tilladelse, men alene en afgarelse om, at projektet ikke skal
gennem en VVM-proces, far gvrige myndigheder kan traeffe afggrelse i sagen. Etableringen
af projektet kan derfor forudsaette godkendelse efter anden lovgivning.

Afgarelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt eller ikke
har veeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ar.

Teknik- og Miljgforvaltningen Sags.nr.: $2025-20693
Park Allé 160 Dok.nr.: D2025-226696
2605 Brgndby
Sagsbehandler:

Maria Eva Hansen




Brendby Kommune har i afgarelsen bl.a. lagt veegt pa:
. Grundvandsressourcen og vandindvinding
. Pavirkning af s@er og beskyttet natur

Afgearelsen bliver offentliggjort pa Brendby Kommunes hjemmeside.

Projektet
Pensiondanmark agnsker at opfgre et friplejehjem kaldet Louisehjemmet Vesterled.

Louisehjemmet skal rumme 104 nye plejeboliger, hertil et nyt produktionskgkken samt en
raekke af feellesfunktioner, herunder tandklinik. Der ansgges endvidere om at opfgre mindre
bygninger som skure og overdaekninger i terraen samt at udfgre et nyt landskabsprojekt for
omradet, der i dag fremstar som ubebygget grund.

Projektet udfgres i henholdsvis stue og 1. sal i henhold til lokalplan 261.

Yderligere beskrivelse af projektet er vedlagt som bilag 1.

Forhold til anden lovgivning og planer

Projektet er placeret pa Fagervangen 2, Matr.nr. 29du, Brendbyvester By, Brandbyvester og
er en del af lokalplan nr. 261 for Zldrecenter i Vesterled.

Matrikel 29du er en del af delomrade A, hvor falgende bestemmelse er geeldende:

Delomrade A skal anvendes til dggninstitutioner, hvilket omfatter eldreplejecenter,
eldreboliger samt dertilhgrende funktioner, herunder erhverv med tilknytning til aeldrecenter.
Derudover er der mulighed for etablering af tekniske anlaeg til regnvandsopsamling og
klimatilpasning, rekreative omrader samt renovations- og trafikanlaeg i forbindelse med disse
anvendelser.

Projektet er:

e ioverensstemmelse med Lokalplan nr. 261 Aldrecenter i Vesterled, Louisehjemmet,
Brgndbyvester.

Grundvandsressourcen og drikkevandsinteresser

Matriklen er ikke V1 eller V2 kortlagt. De nzermeste V1-kortlagte grunde er ca. 160 m syd og
syd/vest matriklen.

Der er ikke risiko for at flytte pa neertliggende forureninger. Projektet bliver udfgrt uden
grundvandssaenkning.

Brendby Kommune vurderer, at etablering af Louisehjemmet ikke pavirker
grundvandsressourcen eller vandindvindingen i omradet.
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Beskyttet natur og fredninger

Der er registreret beskyttede naturtyper i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det drejer
sig om en § 3 beskyttet sg i Vesterledparken ca. 20 meter syd for projektomradet. Der er ikke
registreret andre § 3 beskyttede omrader i umiddelbar naerhed af projektomradet.

Det neermeste fredede omrade er Vestvolden ca. 2,4 km gst for projektomradet.

Det neermeste Natura 2000-omrade er nr. 143 Vestamager og havet syd for, ca. 9,0 km veek.
Omradet er udpeget som fuglebeskyttelsesomrade og habitatomrade.

Pensiondanmark har ikke udarbejdet saerskilte vurderinger i forhold til beskyttet natur og
bilag IV-arter.

HOFOR og Amphi Consult har i september 2024 faet udarbejdet en vurdering af § 3 s@en og
bilag IV-arter, som der her vil blive taget udgangspunkt i.

Amphi Consult vurderer at,

e § 3 regnvandsbassinet overordnet er i en stabil og gkologisk balance. Vandkvaliteten
er kun svagt pavirket af omradet. Den store vegetationsmaengde langs bredderne af i
§3-regnvandsbassinet bidrager med meget organisk materiale, der kan forhgje
nzeringsindholdet og skabe steder pa bunden, hvor der er mindsket iltindhold.

e Omradet bliver ikke brugt af bilag IV paddearter. Fundet af fisk i §3-
regnvandsbassinet begraenser brugbarheden af omradet for bilag IV paddearter.
Omradet er dog levested for bade skrubtudse og lille vandsalamander, der er
beskyttet mod forseetligt drab af individerne ifglge artsfredningsbekendtggrelsen.

o Derer 7 treeer, der potentielt kunne egne sig som yngle- og rasteomrade for
flagermus. De 4 af treeerne ligger pa matrikel 29du, Brendbyvester By,
Brgndbyvester.

Amphi Consults lytteundersagelse for flagermus gav ingen indikation pa yngle- eller
rasteforekomster af flagermus i treeerne, da der ikke blev observeret
udflyvninger/indflyvninger fra traeeerne. Amphi Consult registrerede forekomst af
dveergflagermus, brunflagermus og troldflagermus. Der var sen flagermusaktivitet i omradet,
der tyder pa at der ikke er lokal rast i neeromradet, men at omradet primeert bruges som
fourageringsomrade for flagermus. Det skal dog noteres, at en lytning blot giver et
gjebliksbillede af flagermusaktivitet pa en given nat, og da flagermus ofte benytter flere
rastesteder i Igbet af en sommer, kan det ikke med sikkerhed afvises at treeerne potentielt
kunne benyttes som rastested pa andre tidspunkter. Ifglge forvaltningsplanen nyeste
anbefalinger for flagermus anbefales der derfor mindst to lytninger om sommeren og en
lytning om sensommeren for at sikre, at der ikke er yngle- eller rasteforekomster af flagermus
i treeerne. Sommerlytning giver indikation for rasteforholdene under yngle-saesonen,
hvorimod sensommerlytningen giver information om rasteforekomst under sprednings- og
parringstiden. Da der i denne undersggelse kun er undersggt i sensommeren, skal der derfor
arbejdes ud fra forsigtighedsprincippet om, at egnede treeer potentielt bliver brugt i
sommersassonen.

Brendby Kommune vurderer pa baggrund af afstanden og projektets karakter, at projektet
ikke pavirker beskyttet natur eller fredning. Placeringen af bebyggelsen er placeret sa langt
veek fra § 3 seen som muligt, og det eksisterende beplantningsbaelte mellem sgen og
bebyggelsen vil blive bevaret. De eksisterende adgangsveje benyttes til anlaegsarbejdet, og
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de ligger i den nordlige ende af projektomradet lzengst muligt veek fra seen. Kommunen
vurderer, at tilstanden af sgen ikke vil blive pavirket igennem anlaegsarbejdet.

Der er registreret dvaergflagermus, brunflagermus og troldflagermus i omradet.
Pensiondanmark skal faelde enkelte traeer i forbindelse med projektet. Pensiondanmark
feelder ikke flagermusegnede traeer, hvor der er konstateret spraekker og hulheder. Dette
geelder derfor ogsa de 4 traeer pa matrikel 29du, som Amphi Consult vurderede havde
potentiale som yngle- og rasteomrade for flagermus. Alle fire traeer star i beplantningsbeeltet i
den sydlige del af projektomradet, som skal bevares ifglge lokalplanen.

Der er ikke registreret bilag IV-padder i omradet. Der er registreret skrubtudse og lille
vandsalamander, der er beskyttet af artsfredningsbekendtgarelsen. Som en del af projektet
bliver regnvand opsamlet og forsinket pa terreen i naturbaserede LAR-Igsninger, som kan
tilbyde nye levesteder for paddelivet i omradet.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at projektet ikke pavirker bilag IV arter eller Natura
2000-omrader vaesentligt.

Det naermeste Natura 2000 omrade nr. 143: "Vestamager og havet syd for” ligger ca. 9 km
vaek. Natura 2000 omradet omfatter et habitatomrade nr. 127 og et fuglebeskyttelsesomrade
nr. 111.

Kommunen vurderer at projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for habitatomrade nr.
127 eller fuglebeskyttelsesomrade nr. 111.

Kommunen vurderer, at Pensiondanmark ikke skal foretage en konsekvensvurdering af
projektets virkninger pa Natura 2000-omrader eller arter beskyttet i henhold til
habitatdirektivets bilag IV.

Gronne omrader

Plejehjemmet bliver bygget pa et grent areal, der i dag fremstar med en parklignende
karakter med graesarealer omgivet af beplantningsbeelter. Der gar stier igennem arealet, som
bliver brugt rekreativt af beboere i de naertliggende boligkvarterer.

Beplantningsbaelterne vil blive bevaret som en del af projektet. Derudover er der i
lokalplanen krav om, at der skal plantes minimum 30 traeer i projektomradet.

| projektet lzegges der op til, at der skal etableres gode rekreative forbindelser til de
naertliggende villaomrader. Der er et snske om at flette den nye bebyggelse sammen med de
omkringliggende villakvarterer til et nyt dynamisk kvarter. Bygningerne vil optage en del af
det grenne graesareal. Der er dog stadig fokus pa at skabe nye rekreative opholdsrum pa
arealet, hvor bl.a. regnvandshandteringen vil blive planlagt som et rekreativt element i form
af abne render, lavninger som f.eks. regnbede. Den store asfaltbelagte parkering blive fjernet
og erstattet med parkering med graesarmering. Der bliver arbejdet med ny varieret
beplantning med hgj veerdi for biodiversiteten.

Det er Brandby Kommunes vurdering, at den rekreative udnyttelse af arealet vil blive
bevaret, da der skabes nye opholdsrum. og der arbejdes med at integrere projektomradet
med de omkringliggende villakvarterer.

Side 4



Regnvand

Pensiondanmark planlaegger at regnvand pa grunden i stor grad skal handteres pa matriklen
vha. LAR-lgsninger. | landskabsprojektet indgar regnvandshandteringen som et rekreativt
element. Tag og overfladevand handteres fortrinsvis i &bne render og lavninger, som
regnbede. Ved skybrud vil regnbedene fyldes med vand og overskydende vand vil labe pa
overfladen mod HOFORS regnvandssg. Pensiondanmark skal beskrive
regnvandshandteringen i en regnvandshandteringsplan, som vil vaere udgangspunktet for
Brendby Kommunes nedsivnings/tilslutningstilladelse til projektet.

Saniteert spildevand fra skurvogne skgnnes til 3000 m?2 - via slamsuger eller pumpes til
offentligt tilslutningspunkt.

Regnvand i anleegsfasen bliver afledt til kloak.

Jord/byggematerialer

Pensiondanmark forventer at bortkgre 40.000 t jord.

Projektet skal handtere jord- og andet bygge — og anleegsaffald efter gaeldende lovgivning og
anmelde det til kommunen inden bortkgrsel.

Stoj og vibrationer

Pensiondanmark forventer at kunne udfare projektet inden for de lokalt fastsatte
greenseveerdier for stgj og vibrationer.

Stejende arbejde udfares som udgangspunkt hverdage i tidsrummet kl. 07.00-18.00 og evt.
seerligt stajende arbejde hverdage kl. 08.00-16.00. Hvis der skulle opsta et behov for at
arbejde uden for disse tidsrum ansgger Pensiondanmark om dispensation jf. §7 i Brandby
Kommunes forskrift for begraensning af gener ved bygge- og anlaegsaktiviteter i Brandby
Kommune.

Brendby Kommune vurderer, at der ikke vil vaere stajgener, sa laenge projektet overholder
"Forskrift for begreensning af gener ved bygge- og anlaegsaktiviteter i Brandby Kommune”

Trafik

Trafikafvikling i anlaegsfasen vil forega via Banemarksvej, hvor der er sikkerhedsmeaessige
forsvarlige trafikale forhold. Udsigtsforholdene ved ud/indkarslen fra/tii Banemarksvej til
projektomradet er overvejende abne og der vurderes ikke at veere behov for at aendre pa
forholdene.

Pa baggrund af flow in og ud, vil der vaere behov for i omegnen af 3000 kersler i
anlagsperioden, som straekker sig fra 01-02-2026 til 31-01-2028. Det betyder at der vil veere
ca. 6-7 karsler om dagen, nar anlaegsarbejdet foregar i hverdage mellem kl. 7-18. Antallet af
karsler er jeevnt fordelt over hele anleegsperioden.

Brendby Kommune vurderer ikke, at der vil vaere vaesentlige miljgmaessige gener i
forbindelse med trafikken. Trafikafviklingen foregar via en vej, hvor der kerer tung trafik i
forvejen.
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Lugtgener

Brendby Kommune forventer ikke lugtgener hverken i forbindelse med anleegs- eller
driftsfasen.

Stovgener

| anleegsfasen kan der vaere stavgener, som Pensiondanmark begraenser ved vanding i det
ngdvendige omfang.

Projektet vil ikke kunne give stavgener i driftsfasen.

Brendby Kommune vurderer ikke at der vil vaere stavgener, sa laeenge projektet overholder
"Forskrift for begreensning af gener ved bygge- og anlaegsaktiviteter i Brandby Kommune.

Lysgener

| anleegsperioden vil der veere belysning af arbejdsomradet, seerligt i marke perioder af aret.

Belysningen vil dog veere rettet mod arbejdsomrader. Pensiondanmark forventer ikke
belysning om natten.

| driftsfasen vil der ikke veere belysning i aften og nattetimerne som vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelser.

Brendby Kommune vurderer, at projektet ikke medfarer vaesentlige lysgener hverken i
anlaegs- eller i driftsfasen.

Samlet vurdering

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer samlet set, at etablering og drift af anleegget ikke har

en art, dimension eller placering, der ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget

og er dermed ikke VVM-pligtigt.

Klagevejledning

Du kan klage over kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en
miljgkonsekvensrapport af projektet til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. Klager skal veere
indsendt senest 4 uger efter den dato, hvor afgerelsen er offentliggjort (se dato gverst i
denne afgerelse). Det koster et gebyr at klage. Laes mere om klageregler og gebyrer pa
Naevnenes Hus hjemmeside: www.naevneneshus.dk.

Hvad kan du klage over?

Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i
sagens udfald. Derudover kan du kun klage over retlige spgrgsmal.
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Klageportalen

Du sender klagen til Miljg- og Fadevareklagenaevnet via Klageportalen. Efterfalgende
kommunikation om klagen sker ogsa gennem Klageportalen. Du kan finde Klageportalen via
Naevnenes Hus hjemmeside: www.naevneneshus.dk.

Hvis du er undtaget for digital selvbetjening og derfor snsker at klage uden at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Breandby Kommune, Klima og
Miljg. Vi videresender herefter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Segsmal

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra den dato,
hvor afgarelsen er offentliggjort (se dato @verst i denne afgarelse).

Venlig hilsen

Maria Eva Hansen
Klima- og miljgmedarbejder

Vedlagt:

Ansggningsskema — Louisehjemmet VVM-Screeningsskema opdateret 10. december 2025
Bilag 1: Projektbeskrivelse

Bilag 2: Oversigtskort 1:50.000

Bilag 3: Oversigtskort 1:5.000

Bilag 4: Notat version 2: Vurdering af §3 s@ og bilag IV arter i forbindelse med ombygning af
spildevandsbassin, Banemarksvej, Brgndby

Bilag 5: Situationsplan
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