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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Byggear: 1962

Ar for seneste ombygning:
2025: FGU Indvendig renovering i keelder og stuen

Antal BBR registrerede bygninger: 4

Antal etager: 3
Kalder: 931 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?

Grundareal: 14.038 m?

www.arteliagroup.dk
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af op-
gaver henvises til overordnet budgetark for alle eiendomme, der handteres og Igbende opdateres af
Brgndby Kommune.

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 41.717.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 14.102.000
Total vedligehold for UCN 10.Klasseskolen, gennemsnit pr. ar kr.: 1.390.567
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 4.683.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 5.932
kr. pr.m?/ ar: 198
Noggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 23.100
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte zestetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

Tilstandsvurdering og energiscreening

2031-2040

2041-2055

Tag

2027

middel

middel

Kzelder/Fundering

Facade/Sokkel

Vinduer

132.000

44.600

44.600

Udvendige dgre

29.800

29.800

Trapper

Porte/Gennemgange

Etageadskillelser

220.000

220.000

220.000

347.000

297.000

291.100

271.133

Toilet/Bad

22.000

4.400

4.400

Kokken

Varmeanlaeg

Aflgb

Kloak

Vandinstallationer

Gasinstallationer

Ventilation

El steerkstrgm

Automatik og svagstrgm

@vrige ombygningsarbejder

Private friarealer

Byggeplads
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2030 middel middel
Tag = - = - = - =
Kzelder/Fundering 267.000 - - - - - -
Facade/Sokkel 17.000 26.000 50.000 - = 310.800 10.000
Vinduer - - = - = 49.600 434.867
Udvendige dgre 11.000 - = - = 5.000 21.333
Trapper 25.000 - 17.000 - - - -
Porte/Gennemgange - - - - 132.000 - -
Etageadskillelser 82.000 - 17.000 94.000 z 46.800 194.733
Toilet/Bad - - = - = 13.200 -
Kgkken = - = - = 3.400 21.733
Varmeanlaeg - - - - 83.000 5.200 62.267
Aflgb 15.000 - 40.000 - = 24.000 18.667
Kloak 22.000 - - - - - -
Vandinstallationer - - - - - 250.000 10.267
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - - - - - 13.200 17.600
El steerkstrgm = 1.150.000 = - = 6.600 97.200
Automatik og svagstrgm - - - - - 165.900 119.400
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer 644.000 - 44.000 - - 154.000 149.267
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa samtlige bygninger er planlagt til udfgrelse i 2025-2026.
Derfor behandles bygningsdelen ikke i naerveerende rapport.

4.2 Kzelder/Fundering

Der er kaelder under hele nordflgjen samt krybekalder/teknikgang til fremfgring af installationer til
de @vrige bygninger. Kaelder anvendes til varmecentral, traeningsrum, depot, toiletrum og to mindre
biografer. Kelderydervaegge i nordflgj er udfgrt som 40 cm massiv betonvaeg.

Der er lyskasser langs alle keelderydervaegge. Mod nord er disse stgbt til eller lukket med glasbygge-
sten og mod syd er lyskasserne lukket med stalplade.

Keeldergulv er udfgrt i beton som er isoleret med 150 mm kapillarbrydende lag.

Gulv mod krybekaelder i gymnastiksale er udfgrt som lukket bjaelkelag, isoleret med 25 mm
mineraluld. Gulv mod krybekaelder i vestflgj mod @st er udfgrt af beton med slidlagsgulv isoleret med
100 mm leca under betonen.

| fysik- og matematik-bygningen er gulv mod krybekaelder af uisoleret massiv beton.

Keeldergang Krybekzlder/teknikgang

Side 12 af 57 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Aflukket lyskasse mod nord. Lyskasse med glasbyggesten

Tilstand

Kaelderen er generelt tor og uden fugtskader som fglge af indtraengende eller opstigende fugt.
Det oplyses at der er igangvaerende skimmelproblematik i de to biografer pa grund af manglende
ventilering af lokalerne. Lyskasser er abnet delvist op for at ventilere rummene som en midlertidig

Igsning. Der er tegn pa opstigende vand i flere af de besete lyskasser.

Endvidere oplyses, at der er et skimmelsaneringsprojekt under projektering.

Det anbefales at etablere ventilation i kaelderen til forebyggelse mod skimmelproblematikker.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Skimmelsanering af bergrte kaelderrum, 90 m? Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 250.000
Etablering af ventilering/udsugning i biografer i kaelder, 90 m? Foreb. Kritisk ~ Engangs

2026 66.000
Rensning af lyskasser og aflgb i disse, 8 stk. Opret. Hgj  Engangs 2026 17.000
www.arteliagroup.dk Side 13 af 57




Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge i nord- og vestflgj er udfgrt som hulmur isoleret med Lecangdder. Facader er udfgrt i
blankt murvaerk. Ydervaegge i gavl i nordflgj er udfgrt som 24 cm massiv og uisoleret teglveeg.
Massive ydervaegge under jord i vestflgj er udfgrt som 30 cm beton og 11 cm Leca.

Lette ydervaegge er udfgrt i tree med eternitskiferbeklaedning og isoleret med 75 mm mineraluld.

Fysik- og matematikbygningen
Ydervaegge i gavle og brystninger er udfgrt som isoleret hulmur i tegl med blankt murveerk udvendigt
og indvendigt.

Lette facader er udfgrt i trae med eternitpladebeklaedning og 100-150 mm isolering.

Ydervaegge over vinduer mod ¢steQJldf¢rt som let konstruktion isoleret med 50 mm mineraluld.

\g \

4 i

Manglende fuger ved trappe til keelder Manglende fuger pa yderveeg
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Manglende fuger og gdelagte sten pa vaegstykke ved ind-
gang til matematikbygningen.

Tilstand

Hovedbygningen

Murvaerk er generelt uden mangler. Enkelte steder pa mangler murvaerksfuger ved sokkel og trappe-
nedgange.

Eternitskifter er med flere knaekkede plader og huller. Beklaedningen vurderes at have en restlevetid
pa 10-15 ar.

Markiserne er slidt med flosset dug og motorer er ude af funktion enkelte steder. Der er skiftet dug
pa en enkelt markise.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Fysik- og matematikbygningen
Murveerket er generelt slidt med manglende murveerksfuger flere steder. Der ses desuden krakele-
rede sten i sokkelhgjde.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af 50 mursten pa Opret. Hgj  Engangs 2026 17.000
vaegstykke ved indgang

Hovedbygning — udskiftning af knaekkede og gdelagte skiferplader, Opret. Hgj  Engangs

5 m? 2027 26.000
Hovedbygning — reparation af markiser med udskiftning af dug og Opret. Middel 5 2028 50.000
gennemgang af motorer for funktion, 3 stk.

Hovedbygning — udskiftning af murvaerksfuger pa hovedbygning  Opret. Hgj  Engangs 2031 1.200.000
fra terreen og 2 meter op, 800 m?

Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af murvaerksfuger, Opret. Middel  Engangs 2031 308.000
240 m?

Hovedbygning — udskiftning af eternitskiferbeklaedning, 380 m?>  Opret. Normal 40

2036 1.500.000
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.4 Vinduer

Hovedbygningen

Vinduer pa etagerne er generelt udfgrt i trae/alu med 3-lags energiruder med varm kant fra 2010.
Der er oprindelige vinduer i indgangsparti i tree med 1-lags netarmerede ruder.

Kaeldervinduer er oprindelige udfgrt med 1-lags ruder.

Vinduer i tidligere kontor pa 1. sal mod vest er udfgrt med treevindue med 2-lags termorude med
kold kant fra 2006.

Vinduer i salene er udfgrt i trae med 2- og 3-lags termoruder med kold kant.

Nye vinduer er monteret med salbaenke er udfgrt i alu og elastiske fuger.
/Zldre vinduer er monteret med mgrtelfuger.

Ovenlysvinduer i vestflgj er udfgrt med 2-lags klar akryl, monteret pa massiv uisoleret karm.
Fysik- og matematikbygningen

Vinduer i bygningerne er udfgrt i tree med termoruder med kold kant fra 1985 og 1992.
Vinduerne er monteret med salbaenke i alu og elastiske fuger.

Begyndende afskallende maling pa vindue til matematik- Vinduespartier i matematikbygningen.

bygningen
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand

Hovedbygningen

Vinduer og fuger fra 2010 er uden mangler og har en forventet restlevetid pa 25-30 ar.
Bygningsdelens tilstand: God

Vinduer i indgangspartiet er uden mangler. Vinduerne forventes at have en restlevetid pa 15-20 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Keeldervinduer er slidt og er mange steder ikke taetsluttende. Et enkelt sted var en ramme faldet af
karmen. Vinduerne anbefales udskiftet inden for 10 ar.
Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Vinduer i salene og i kontor mod vest er med afskallende maling udvendigt. Det var ikke muligt at

komme tzet nok pa vinduerne til vurdering at traeets tilstand eller vinduernes alder, men umiddelbart

vurderes vinduerne at have en restlevetid pa 15-20 ar med rettidig udfgrt vedligehold.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Ovenlys i vestflgjen medtages ikke da disse forventes medtaget i den kommende tagrenovering.

Fysik- og matematikbygningen

Vinduerne er generelt uden mangler Der er begyndende malerafskalninger udvendigt, men traeveerk

er tgrt. Vinduerne vurderes at kunne holde i 20-25 ar med rettidig udfgrt vedligehold.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Hovedbygningen — malerbehandling af vinduer i salene og kontor Foreb. Normal 5 2026 132.000
mod vest, 48 stk.
Fysik- og matematikbygningen — malerbehandling af vinduer, 44  Foreb. Normal 5 2028 91.000
stk.
Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af elastiske fuger, 130 Opret. Normal 15 2031 58.000
Ibm
Hovedbygningen — udskiftning af vindue i kontor mod vest Opret. Middel 40 2036 25.000
Hovedbygningen — udskiftning af elastiske fuger, 1000 Ibm Opret. Normal 15

2036 413.000
Hovedbygningen — udskiftning af vinduer i indgangsparti, 8 stk. Opret. Normal 40

2041 160.000
Hovedbygningen — udskiftning af vinduer i salene, 48 stk. Opret. Normal 40 2041 890.000
Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af vinduer, 44 stk. Opret. Normal 40 2046 462.000
Hovedbygningen — udskiftning af trae/alu-vinduer, 252 stk. Opret. Normal 40 2051 4.540.000
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4.5 Udvendige dgre

Hovedbygning

Yderdgre i stueetagen er primaert de oprindelige udfgrt i hardttrae med 1-lags tradglas rude.

Der er skiftet enkelte dgre i 2010 til trae/alu med 2-lags energirude med varm kant.

Pladedgre til salene er udfgrt med isolerede fyldninger og malet pladebeklaedning pa begge sider.

Fysik- og matematikbygning
Hovedindgangsdgre er er udfgrt i trae med 2-lags energirude med kold kant fra 1985.

Enkelte yderdgre er med 1-lags glas og andre er pladedgre udfgrt i traee med enkelt og dobbelt dgr-
blad.

Skydedgrsparti mod gst i matematikbygningen er udfgrt i tree med tolags energirude og kold kant fra
1985

Fuger er generelt udfgrt elastisk.

Dgr til mellemgangen til teatersalen mangler flere alukaps-
ler udvendigt.

Dgr til teatersalen. Dgr til gymnastiksalen.

Side 18 af 57 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

2 GRS ol =3
Skydedgr i matematikbygningen er med afskallende ma- Traedgr med 1-lags glas i matematikbygningen mod @st.

ling.
Tilstand

Hovedbygning
Yderdgre i stueetagen er med krakelerende og falmet overfladebehandling. Funktionen er uden
mangler og traevaerk vurderes at veere t@grt og sundt. Dgrene vurderes at kunne holde mange ar frem
under forudsaetning af rettidig udfgrt vedligehold.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Dgre fra 2010 i mellemgangen til teatersalen mangler flere alu-kapsler. Disse bgr monteres. Dgren
vurderes at have en restlevetid pa 15-20 ar.
Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Pladedgre til salene er generelt uden mangler. Der er begyndende afskallende maling pa enkelte af
dem. Dgrene vurderes at have en restlevetid pa 20-25 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Fysik- og matematikbygning
Hovedindgangsdgre er funktionsdygtige og uden mangler. Der er begyndende afskalning i maling.
Dgrene vurderes at have restlevetider pa 20-25 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Yderdgre med 1-lags glas og skydedgrspartiet mod @st er funktionsdygtige, men med afskallende ma-
ling udvendigt. Dgrene vurderes at have restlevetider pa 20-25 ar under forudsaetning af rettidig ud-
fert vedligehold.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Fuger er generelt teetsluttende men mangler elasticitet.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Hovedbygning — montering af alu-kapsler pa dgr til mellembygning Opret. Hgj  Engangs 2026 11.000
til teatersal
Hovedbygning — snedker og malergennemgang af traevaerk og Middel 5 2027 33.000
funktion pa hoveddgre i stueplan, 11 stk.
Hovedbygning — malerbehandling af traeveerk pa pladedgre til sa- Foreb. Normal 5 2029 124.000
lene, 3 stk.
Fysik- og matematikbygningen — malergennemgang af dgre, 6 stk. Foreb. Normal 5 2029 25.000
Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af elastiske fuger, 50 Opret. Normal 15 2031 17.000
Ibm
Hovedbygningen — udskiftning af elastiske fuger, 120 lom Opret. Normal 15 2036 33.000
Hovedbygning — udskiftning af dgr til mellembygning til teatersal Opret. Normal 25 2041 28.000
Hovedbygning — udskiftning af pladedgre til salene, 3 stk. Opret. Normal 25

2046 99.000
Fysik- og matematikbygningen — udskiftning af dgre, 6 stk. Opret. Normal 40 2046 143.000

4.6 Trapper

Trapper i bygningerne er udfgrt i beton med klinker.

Trappe i keelder til ratio/TV-rum og trin ned i varmecentral er beton med epoxymaling.
Trapper fra vestflgjens 1. sal ned til seenket 1. sal mod vest er udfgrt i trae med linoleumsfliser.
Indvendige trapper er alle udfgrt med handlister i lakeret hardttree.

Trapper til keelder i nordflgj er udfgrt i beton med raekvaerk i galvaniseret stal.
Trapper til gymnastiksal og FGU-sal er udfgrt i betonfliser uden geleender.

Trappe i FGU Trappe i nordflgjen
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Trappe i vestflgj

Trappe til kaelder i nordflgj

| bk
5 i o

Trappe til kelder i FGU-salen Trappe til kaelder i gymnastiksalen

Tilstand
Indvendige trapper med klinker er generelt uden mangler. Der ses kun mindre afslag pa forkanter.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Indvendige trapper i beton er med slidte overflader men ellers uden mangler.
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Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Linoleumsfliser pa vestflgjens indvendige trapper til seenket 1. sal mod vest er Igstsiddende flere ste-
der. Belagningen anbefales skiftet snarest muligt.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Trapper til nordflgjens keelder er generelt uden mangler. Der ses algebegroninger men betonen er
uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Trapper til gymnastiksal og FGU-sal er med mos og algebegroninger samt graesbevoksning flere ste-
der i fugerne.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af linoleumsbelaegning pa trapper til seenket 1. sal i Opret. Normal  Engangs 2026 25.000
vestflgjen, 12 stk. 12 m?

Genbehandling med epoxy péa trapper i beton i nordflgjen, 10 m? Opret. Normal  Engangs 2028 17.000‘

4.7 Porte/Gennemgange

Porte/gennemgange til skolegard er udfert i galvaniseret stal.

prezere

Port til skolegard. Gennemteering i stolpe
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yal@l|

Gennemteering i fast del af porten. Mindre gennemgang til skolegard

Tilstand
Porten er slidt og taeret pa mange dele. Enkelte steder er stalet taeret igennem og med huller. Porten
anbefales udskiftet inden for 5 ar.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
2030 132.000

Udskiftning af porte til skolegard i galvaniseret stal, 2 stk. Opret. Hej  Engangs

4.8 Etageadskillelser

Hovedbygningen
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder er udfgrt i beton med uisoleret gulvopbygning.

Gulve i gange og dele af kaelderen samt dele af omklaedningsrummene er udfgrt med klinker. Klinke-
gulve i omklaedning/baderum er malet.

Gulve dele af kaelderen er epoxybehandlet betonoverflader.

Gulve i klasselokaler samt dele af omklaedningsrummene er udfgrt med linoleum.

Gulve i toiletter er udfgrt med vinyl i nordflgjen og terrazzo i vestflgjen.

Gulv i teatersalen og gymnastiksale er udfgrt med stavparket.

Vaegge er primaert udfgrt i blankt murveerk eller malede overflader med glasvaev.
Vaegge i toiletrum, omkleedning og baderum er udfgrt med fliser.

Lofter i klasselokaler er primaert udfgrt med akustikgipsplader.
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Omklaedningsrum er udfgrt med systemlofter i stal.
Lofter i teater og gymnastiksal er udfgrt med malet listeloft.

Fysikbygningen

Gulve er primaert udfgrt i vinyl.

Vagge er malede flader med glasvaev eller malet murvaerk.
Lofter er udfgrt med malet traebeton.

Matematikbygningen

Gulve er primaert udfgrt i linoleum.

Vagge er malede flader med pladebeklaedning.
Lofter er udfgrt med malede gipsplader.

Overflader i gangarealer.

Gulve i gymnastiksal er slidt og traenger til vedligehold. Overflader i teatersalen.
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Lgs svejsefuge i linoleumsgulv i leerervaerelse. Linoleumsfliser i kgkken til leererveerelse er med Igse fliser

og manglende hjgrner.

Sort terrazzo og flisebeklaedte vaegge i vestflgj

e £

Overflader i keelder i nordflgj Lofter i omklaedning er gulnet og med slagmaerker pa alle

plader.

Tilstand
Klinkegulve

Klinkegulve er generelt uden mangler. Der er ikke set skader pa disse.
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Bygningsdelens tilstand: God

Epoxymalede betongulve
Epoxymaling er generelt meget slidt og treenger til genbehandling inden for 5-10 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Linoleumsgulve
Linoleumsgulv er generelt i acceptabel stand. Der ses enkelte svejsefuger som anbefales skiftet sna-
rest muligt. @vrige gulve vurderes at have restlevetider pa mellem 15 og 30 ar. Enkelte steder anbe-
fales gulve udskiftet snarest muligt, bl.a. i kgkken pa laerervaerelset hvor klaeeber med risiko for as-
bestindhold er blotlagt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Vinylgulve
Vinylgulve pa toiletter er slidt men uden mangler. Gulvene vurderes at have en restlevetid pa 10-15
ar. Terrazzobelagning er uden mangler og forventes at holde mange ar frem.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Parketgulve
Gulv i teatersalen er slebet og lakeret i 2024 og er uden mangler. Gulv i gymnastiksale er slidt og
traenger til vedligehold inden for 5 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Vaegge generelt

Malede og flisebeklaedte veegge er generelt uden mangler.

Vagge i blankt murveerk er slidt men uden mangler og med intakte fuger og sten.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Akustikgipspladelofter
Lofter med akustikgipsplader er slidt men uden mangler.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

o
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Stallofter i omklaedning/baderum er gulnet i overfladen og samtlige plader er bulet af slagmaerker.
Lofterne anbefales udskiftet inden for 5 ar
Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Listelofter
Listelofter er med slidt maling og anbefales udskiftet inden for den naermeste fremtid.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Fysikbygningen
Gulve er slidte og med enkelte lapninger. Gulvene forventes at have en restlevetid pa 10-15 ar
Vagge er slidt men uden mangler.
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Lofter er i god stand uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Matematikbygningen
Gulve er i god stand uden mangler.
Vaegge er slidt men uden mangler.
Lofter er slidt og med skader iszer i forrum til toiletterne.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Reparation af svejsefuger pa linoleumsgulve, 240 Ibm Opret. Normal  Engangs 2026 22.000
Malerbehandling af veegge, 500 m? Foreb. Normal 1 2026 220.000
Udskiftning af linoleumsgulv i kgkken pa leererveerelse, 20 m? Opret. Kritisk ~ Engangs

2026 60.000
Udskiftning af beskadigede lofter i matematikbygningen, 10 m?>  Opret. Normal  Engangs 2028 17.000
Slibning og lakering af gulv i gymnastiksalen, 185 m? +udskiftning Opret. Middel 15 2029 94.000
af defekte parketstave
Malerbehandling af listelofter i sale, 555 m? Foreb. Normal 20 2029 127.000
Malerbehandling af veegge i matematikbygningen, 165 m? Foreb. Normal 4 2030 77.000
Genbehandling af epoxymalede betongulve, 400 m? Foreb. Normal Engangs 2031 308.000
Udskiftning af stéllofter i omklaedning og baderum, 165 m? Opret. Middel  Engangs 2031 242.000
Malerbehandling af veegge i fysikbygningen, 170 m? Foreb. Normal 4 2031 83.000
Udskiftning af vinylgulve pa toiletter, 60 m? Opret. Normal Engangs 2036 50.000
Udskiftning af vinylgulve i fysikbygningen, 170 m? Opret. Normal Engangs 2036 176.000
Udskiftning af linoleumsgulve, 800 m? Opret. Normal 5 2041 825.000
Parketgulv i gymnastiksalen, 185 m? skiftes til nyt sportsgulv ud fra Opret. Middel Engangs
forventet levetid og slitage. 2045 352.000

4.9 Toilet/Bad

Toiletter er udfgrt med 2 skyl, de fleste er nyere If6 Sign modeller.

Armaturer til handvaske er udfgrt med en blanding af eldre med 2 greb og nyere med 1 greb eller
bergringsfrie.

Baderum i omklaedning er med aldre brusearmaturer med selvlukkende bruseventil.
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Toiletrum i vestflgj

Baderum Bruseniche i keelder nordflgj

Toiletrum i fysikbygningen Toiletrum i matematikbygningen

Tilstand
Generelt er sanitetsudstyr uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Lgbende udskiftning af handvaske og armaturer Foreb. Normal 5 2027 22.000
Udskiftning af seldre brusearmaturer, 12 stk. Opret. Normal 20 2036 132.000‘

4.10 Kgkken

Skolekgkken er udfgrt med laminerede bordplader og fronter med fritstaende komfurer og hvideva-
rer samt nedsankede vaske med 1-grebs armaturer.

Tekgkken i administrationen er med lamineret bordplade og malede fronter med nedsaenket vask
med 1-grebs armatur. Kgleskab er fritstaende.

Tekgkken i leerervaerelse er med lamineret bordplade og fronter samt stalbordplade med vask med 1-
grebs armatur. Kgleskab og hvidevarer er fritstaende.

Tekgkken i matematikbygningen er med lamineret bordplade og fronter og nedsanket vask med 1-
grebs armatur. Kgleskab og hvidevarer er fritstdende.

Skolekgkken Ovn og opvask i skolekgkken
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Tekgkken i administration Tekpkken i leererveerelse

Tekgkken i lzerervaerelse Tekpkken i matematikbygningen

Tilstand
Skolekgkken er uden mangler og der er ingen oplysninger om funktionsmangler. Kgkkenet ma for-
ventes at have en restlevetid pa 20-25 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tekpkken i administrationen, leerervaerelset og matematikbygningen er uden st@grre mangler. Der ses
enkelte mindre slidmaerker i fronter og pa bordplader.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Lgbende udskiftning af Igsdele, tekgkkener, 3 stk. Opret. Normal 5 2031 17.000
Udskiftning af skolekgkken Opret. Normal 25 2045 275.000‘

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningerne opvarmes generelt med fjernvarme. Fjernvarmeanlaeg er udfgrt med isoleret varme-
veksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Anlaegget er placeret i teknikrum i kaelder i
nordflgjen og forsyner alle bygningerne.

Alle varmefordelingspumper er placeret i teknikrum i kaelder. Den primaere opvarmning af bygnin-
gerne sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-strengs anlaeg. Radia-
torerne er overvejende fra opfgrelse dvs. panelradiatorer i et lag eller flere lag uden konvektor.

Fysikbygningen

Den primaere opvarmning af bygningen sker via varmeblaeser i den ene ende og CTS styret radiator
med blaeser i den anden ende af bygningen.

Matematikbygningen

Den primaere opvarmning af bygningen sker med radiatorer. Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-

strengs anlaeg. Herudover er der installeret varmeblaeser / kalorifere i opholdsrum.

Varmergr i uopvarmet krybekaelder til fysik- og matematikbygningerne er vurderet udfgrt som stal-
rgr. Varmergrene er skgnnet isoleret med 30 mm isolering.

Radiatorer har generelt termostatventiler af model efter ar 2000.
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Varmevekslere Kompressorstyret trykholdeanlaeg

Radiator i toiletrum i vestflgj Varmeblaser i fysikbygningen

Radiator i matematikbygningen Radiator med termostatventil i trappeopgang i nordflgj

Tilstand

Der er ingen oplysninger om mangler ved anlaegget. Varmecentralen er nyere fra 2019/-20 og tryk-
holdeanlaeg, pumper og ventiler vurderes derfor at have restlevetider pa 10-25 ar. Vekslere er fra
2012 og vurderes derfor at skulle udskiftes inden for 5-10 ar. Der er ikke teeringer pa radiatorer og
rgr. Evt. zeldre ventiler pa fordelingsanlaegget kan veaere slidt med behov for Igbende udskiftning. Ved
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lavere fjernvarmetemperatur kan de installerede radiatorer og varmeflader have problemer med le-
vering af nok varme.
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Afspaerringsventiler, sliddele m.m. pa varmeanlaeg skiftes. Afseet- Opret. Normal  Engangs

ningsbelgb til 30 ventiler 2030 83.000
Udskiftning af varmevekslere, 2 stk. Opret. Normal 15 2031 22.000
Udskiftning af ventiler og Igsdele Opret. Normal 10 2031 30.000
Udskiftning af varmefordelingspumper, 17 stk. Opret. Normal 20 2041 170.000
Radiatorer inkl. termostater udskiftning Opret. Normal  Engangs 2045 660.000
Udskiftning af trykholdeanlaeg Opret. Normal 25 2046 22.000
412 Aflgb

Oprindelige faldstammer er udfgrt i stgbejern. Nyere aflgbsrgr i keelder er udfgrt i rustfrit stal.
Gulvaflgb er primaert oprindelige med stalrist. Der er monteret nyt aflgb i varmecentralen fra 2020.
Aflgbsinstallationer i kgkken og bad er udfgrt i plast og stal.

Oprindelig faldstamme Oprindelig faldstamme partielt udskiftet.
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Oprindeligt gulvaflgb i baderum Nyt gulvaflgb i varmecentral

Aflgbsinstallation under kgkkenvask i leerervaerelsets kgk- Aflgbsinstallation under handvask

ken er teetnet med gaffatape.
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Tilstand

Generelt er aflgbsrgr uden stgrre mangler. Installationen er udskiftet partielt. Der ses rustpletter pa

den oprindelige installationen som vurderes at have udtjent sin teoretisk forventede levetid. Oprin-

delige aflgbsrgr ma forventes at skulle skiftes inden for 10-15 ar. Udskiftningen anbefales fremrykket

hvis omfanget af problemer ved disse er eskalerende.
Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Gulvaflgb er generelt uden mangler.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Aflgbsinstallationer under kgkken- og handvaske er generelt uden mangler med undtagelse af aflgbs-
rer under kgkkenvask pa leerervaerelset, som er monteret med gaffatape. Dette vurderes at veere en
uholdbar Igsning som anbefales udbedret straks.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af aflgbsinstallation under kpkkenvask pa leerervae-  Opret. Kritisk ~ Engangs
relse 2026 15.000
Lgbende udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Middel 5 2028 40.000
Udskiftning af oprindelige faldstammer i stgbejern, 2 stk. af 20 lom Opret. Middel 10

2036 160.000
4.13 Kloak

Kloakken er udfgrt i beton med riste og deeksler i stgbejern.
Der pagar renovering af kloakken i 2025.

Brgnddaeksel Aflgbsrist overfladevand.
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Brgnd i keelder i nordflgj. Brgnd i keelder i nordflg;.

Tilstand

Der foreligger ikke TV-inspektion. Kloakken er renoveret i 2025. Der er ingen oplysninger om mangler
ved de dele af installationen som ikke renoveres. Det anbefales at udfgre TV-inspektion om 20-30 ar
af de kloakker der renoveres i 2025.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Det blev oplyst at der tidligere har vaeret vand i kaelderen grundet opstigende vand fra kloakken gen-
nem en brgnd placeret ved hovedtavle. Efter seneste tilfaelde er der muret sikring ved dgr og krybe-
kaelder for at begraense skaderne. Hovedtavlen star inden for denne sikring og er dermed yderligere
udsat. Det anbefales at sikre hovedtavlen snarest muligt.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Side 36 af 57 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Skybrudssikring af hovedtavle i keelder Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 22.000
’Tv-inspektion og spuling af kloakker Foreb. Normal  Engangs 2046 132.000‘

4.14 Vandinstallationer

Brugsvandsrgr er generelt udfgrt i stalrgr med 30 mm isolering. Installationen er en blanding af
gamle og nyere rgr. Gamle rgr fra opfgrelsen er i galvaniseret stal mens knopskydninger og nye rgr i
varmecentral er i rustfrit stal.

Varmt brugsvand produceres i 500 L varmtvandsbeholder fra 2020, isoleret med 50 mm skumisole-
ring. Beholderen er placeret i teknikrum og forsyner alle bygningerne.

Fysik- og matematikbygningen
Brugsvandsregr i jord med cirkulation mellem hovedbygningen og fysikbygningen samt mellem fysik-
bygningen og matematikbygningen er udfgrt som 20 mm przeisolerede stalrgr.

Varmtvandsbeholder Vandinstallation kgkken i lzerervaerelse.
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Vandinstallation i baderum

Tilstand

Varmtvandsbeholder er nyere og generelt er der ingen oplysninger om eller synlige mangler ved
brugsvandsanlaegget. Defekte rgr er udskiftet Igbende. Der er ikke taeringer i veesentlig omfang kun
spor efter reparationer, men det ma forventes pa galvaniserede rgr med den pageeldende alder.
Restlevetinde vurderes til 10-20 ar indledende med flere teeringer og behov for reparationer.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af rgrinstallationer i galvaniseret stal efter forventet  Opret. Normal  Engangs 2035 2.500.000
levetid, 1200 Ibm. Rgr fra krybekalder omlaegges formentlig til

stueetagen.

Udskiftning af varmtvandsbeholder, 500 | Opret. Normal 15 2041 110.000
Udskiftning af slangevinder, 3 stk. Opret. Normal 20 2041 44.000

4.15 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallation i ejendommen.

4.16 Ventilation

Hovedbygningen
Der er monteret et aldre mekanisk udsugningsanlaeg der ventilerer hele vestflgj. Der er udsugning
fra omklaedning og baderum. boksventilatorer er placeret i ventilationsrum i hver ende af bygningen.

Der er naturlig ventilation i den gvrige den af bygningerne vha. oplukkelige vinduer og dgre.
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Fysikbygningen
Der er monteret et mekanisk balanceret ventilationsanlaeg med krydsvarmeveksler der ventilerer
hele fysik lokale og depot. Aggregat er placereret i renggringsrum.

Der er naturlig ventilation i den gvrige den af bygningerne vha. oplukkelige vinduer og dgre.

Matematikbygningen
Der er naturlig ventilation i hele bygningen vha. oplukkelige vinduer og dgre.

Boksventilator i vestflgj Aggregat i fysikbygningen

Tilstand

Det oplyses at der tidligere har veeret lugt af kaelder i teatersalen og gymnastiksalen hvor der blev fo-
retaget luftmalinger, men disse gav ikke anledning til bekymringer ift. skimmel. Lugten kunne ogsa
konstateres ved bygningsgennemgangen i forbindelse med nzerveerende rapport.

Boksventilatorer i vestflgjen var slukket ved gennemgangen pga. igangvaerende renoveringsarbejder.
Der er ingen oplysninger om mangler ved anleeggene, som vurderes at have restlevetider pa 10-15 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Ventilationsanlaeg i fysikbygningen var slukket ved gennemgangen. Der er ingen oplysninger om
mangler. Anlaeggets ventilatorer vurderes at have en restlevetid pd omkring 15 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af boksventilatorer, 3 stk. Opret. Normal 15 2036 132.000
Udskiftning af ventilatorer inkl. styring pa aggregat i fysikbygnin-  Opret. Normal 15 O‘
gen 2041 132.00

www.arteliagroup.dk Side 39 af 57



Tilstandsvurdering og energiscreening

4.17 |, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Hovedtavle i kaelder er fra 2012 og undertavler pa gange samt skolekgkken er fra 2013. Tavler er ud-
fort med smeltesikringer af skuffetypen.

Materialer er skiftet Igbende og bestar derfor af varierende argang.

Belysning bestar primaert af HF-armaturer med 1 og 2 rgr samt armaturer med kompaktrgr.
Der er monteret LED belysning i skolekgkken samt pa inspekt@r- og sekretzer kontor.
Al belysning er manuelt styret via teend/sluk kontakt.

Udenddgrs belysning bestar primaert af skotlamper med kompaktrgr, 1- og 2-rgrs armaturer. Der er
monteret 2 LED projektgrer.

Fysik- og matematikbygningerne
Belysning bestar af HF-armaturer med 1 rgr. Pa toiletter, renggringsrum og i gang er der monteret
armaturer med kompaktlysrgr. Der er manuel styring via teend/sluk kontakt.

Tavle i teknikrum fra 2020 Gammel afbryder
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Zldre stikkontakt Ny LED belysning i skolekgkken.

Zldre belysning med HF-armatur i klasselokale Zldre HF-armatur i fysikbygningen.

Tilstand

Tavler er uden mangler og med god opmaerkning og afdaekning og vurderes at have en restlevetid pa
omkring 15 ar. Materialer anbefales udskiftet Isbende. Belysning er fungerende, men de benyttede
lyskilder er udfaset og anbefales erstattet til LED.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfert.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Belysningsanlaeg udskiftes til tidssvarende med LED eller LED kom- Opret. Normal 15 2027 1.150.000
patible armaturer. Ca. 4500 m?

Lgbende udskiftning af materialer Opret. Normal 5 2031 33.000
Udskiftning af hovedtavle, 70 grupper Opret. Normal  Engangs 2041 121.000
Udskiftning af tavle i skolekgkken, 11 grupper Opret. Normal Engangs 2041 22.000
Udskiftning af gvrige undertavler, estimeret 40 grupper Opret. Normal  Engangs 2041 66.000
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4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen er udfgrt ABA anleeg med rggdetektorer i alle rum. ABA-central er placeret ved hovedind-
gangen og er fra 2020.

Bygningen er forsynet med Vanderbilt adgangskontrol (ADK) og alarmsystem med rumfglere (AlIA).

Der er CTS understation fra 2012 placeret i varmecentralen. Det er et Trend anlaeg af IQE3 Xcite ty-
pen der ses generelt i kommunen.

Der er monteret udetemperaturkompensering pa varmeanlaegget.

Der er ldre kommunikationssystem/kaldeanlaeg pa skolen.

ABA central fra 2020 R@gmelder i keelderlokale

CTS-anlaeg fra 2012 Styringspanel til solafskeermning
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£ldre kaldeanlaeg er ifglge driften fuldt funktionsdygtigt £ldre kaldeanlaeg er ifglge driften fuldt funktionsdygtigt

Tilstand

Bygningen er udfgrt ABA anlaeg var frakoblet ved gennemgangen pga. igangvaerende renoveringspro-
jekt. Der er ingen oplysninger om mangler ved anlagget som vurderes at have en restlevetid pa 10-
15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Der er ingen oplysninger om mangler ved adgangskontrol (ADK) eller alarmsystem (AIA). Anlaeggene
vurderes at have restlevetider pa omkring 15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Der er ingen oplysninger om mangler ved CTS-modul eller udekompensering. Anlaeggene er dog af
udfaset materiel sa selvom det vurderes at have restlevetider pa 5-10 ar er der ingen support pa op-
dateringer og reservedele fra 2025.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Zldre kommunikationssystem/kaldeanlaeg er uden synlige mangler. Driften oplyser at anlaegget er
testet og fuldt funktionsdygtigt i 2025. Anlaegget vurderes at have en restlevetid pa 15-20 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

www.arteliagroup.dk Side 43 af 57



Tilstandsvurdering og energiscreening

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Udskiftning af CTS understation - opdateres til ny supporteret plat- Opret. Normal 20

form. evt. tidligere ved nedbrud, 6 stk. 2031 1.400.000
Udskiftning af ABA central Opret. Normal 20 2036 66.000
Udskiftning af regmeldere, 150 stk. Opret. Normal 10 2036 165.000
Udskiftning af udekompensering Opret. Normal 20 2036 28.000
Udskiftning af ADK system Vanderbilt og ACTpro efter forventet le- Opret. Normal 20 2041 83.000
vetid

Udskiftning af AIA Opret. Normal 20 2041 55.000
Udskiftning af kaldeanlaeg Opret. Normal 20 2041 88.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlaeg m.v.

Skolegarden og areal gst for matematikbygningen er belagt med asfalt.

Der er en boldbane og legefelt omkring gyngestativ belagt med gummiasfalt.

Der er mindre bede udfgrt med sveller og murveerk.

Arealer nord for gymnastiksal, nord for indgangspartier og cykelparkeringen er belagt med betonfli-
ser.

Bagest i garden er placeret et langt skur der spaender i hele gardens bredde udfgrt i stal og trae med
ubehandlede braaddevaegge og tagpaptag med malede sternkanter.

Revner i asfaltbelaegning. Bevoksning i revnet asfaltbelaegning
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Revnede fliser ved cykelparkering Skur i skolegard

Tilstand

Asfaltbelaegninger er med flere lapninger, lunker og begroninger i revner og huller. Belaegningen vur-
deres at have en restlevetid pa omkring 5 ar.

Bygningsdelens tilstand Darlig
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Gummiasfalt ved gyngestativ er uden mangler og har en forventet restlevetid pa 10-15 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Belagning pa boldbane er slidt og med huller og revner med bevoksning. Belaegning vurderes at have
udtjent sin levetid og anbefales udskiftet inden for 2-5 ar.
Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Bed er med rad og spraekker i traekonstruktionen. Bedet anbefales udskiftet snarest.
Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Flisearealer er generelt med mosbegroninger. Der er enkelte knaekkede fliser og andre ligger ujeevnt.
Det anbefales at oprette belaegningerne og udskifte knaekkede sten Igbende.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Skur i skolegarden er uden mangler. Tagpap forventes at have en restlevetid pa 20-25 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af faldunderlag ved gyngestativ, 30 m? Opret. Normal 20 2026 72.000
Udskiftning af PU bundet gummigranulat pa boldbane, 220 m? Opret. Hoj 20

2026 506.000
Udskiftning af bed med sveller Opret. Hgj  Engangs 2026 66.000
Opretning af flisebelaegninger og udskiftning af knaekkede fliser, 400pret. Normal Engangs 2028 44.000
mZ
Malerbehandling af skur i skolegard, 25 m? Foreb. Normal 5 2030 17.000
Udskiftning af slidlag asfalt, 3000 m? Opret. Hgj 15 2031 1.540.000
Udskiftning af tagpap og lgskanter pa skur i skolegard, 120 m? Opret. Normal 25

2046 121.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandseettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,

beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brgndby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby

Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Forbrugsoplysninger for el for ejendommen ikke tilgeengelige.

Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar

880 872
870
860 850
850 841
840
820

2022 2023 2024

Vandforbrug m3/ar
550 540
512
500
450

b -
400

2022 2023 2024
Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m?ar Vand |/m2ar
Nggletal for ejendommen 0 136 79
Gennemshnit for Skole / SFO 17 104 187
Mere / mindre forbrug - 31 -108
Mere / mindre forbrug i % - 30% -58%
Forbrugsudvikling 2022-2024 - -2% -17%

Ejendommens energiforbrug er lidt under hvad gvrige skoler/SFO’er bruger.
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 36.408 kWh/ar 11.775 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 74.272 kr./ar 5.063 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug Ingen data % 1 %
Samlet investering 995.000 kr. 75.000 kr.
5.1 Tag

Behandles ikke i nzervaerende rapport pga. igangvaerende/kommende tagudskiftningsprojekt.

5.2 Kzelder/Fundering

Keelderydervaegge i nordflgj er udfgrt som 40 cm massiv betonvaeg.
Keeldergulv er udfgrt i beton isoleret med 150 mm kapillarbrydende lag.

Gulv mod krybekaelder i gymnastiksale er udfgrt som lukket bjaelkelag, isoleret med 25 mm
mineraluld.

Gulv mod krybekaelder i vestflgj mod gst er udfgrt af beton med slidlagsgulv isoleret med 100 mm
leca under betonen.

| fysik- og matematik-bygningen er gulv mod krybekaelder af uisoleret massiv beton.

Keeldergang Krybekzlder/teknikgang

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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[ e -
L wcsaryy wy
T

Snit i keelderopbygning Krybekaelder snit

Forsyn.  Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Affaldsbygning, Fysikbygning og SFO bygning: Nedrivning af eksiste-  Fjv 700.000 16.155 43
rende krybekalder og etablering af nyt terreendaek med 350 mm isole-

ring

5.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge i gavl i nordflgj er udfgrt som 24 cm massiv og uisoleret teglvaeg.
Massive ydervaegge under jord i vestflgj er udfgrt som 30 cm beton og 11 cm leca.
Lette ydervaegge er udfgrt i tree isoleret med 75 mm mineraluld.

Fysik- og matematikbygningen

Ydervaegge i gavle og brystninger er udfgrt som isoleret hulmur.

Lette facader er udfgrt med eternitpladebeklaedning og 100-150 mm isolering.
Ydervaegge over vinduer mod gst er isoleret med 50 mm mineraluld.
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Snit i muret facade pa nordflgj Snit i let facade pa matematikbygningen

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Grundskole: Udvendig efterisolering af ydervaegge mod uopvarmet Fjv 75.000 5.063 15
loftsrum med 150 mm isolering
Grundskole: Udvendig isolering af massive ydervaegge med 300 mm  Fjv 1.955.000 23.928 82
PIR
5.4

5.5 Vinduer

Hovedbygningen

Vinduer pa etagerne er generelt udfgrt med 3-lags energiruder med varm kant fra 2010.

Der er oprindelige vinduer i indgangsparti med 1-lags tradglas ruder.

Kzeldervinduer er oprindelige udfgrt med 1-lags ruder.

Vinduer i tidligere kontor pa 1. sal mod vest er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant fra 2006.
Vinduer i salene er udfgrt med 2- og 3-lags termoruder med kold kant.

Ovenlysvinduer i vestflgj er udfgrt med 2-lags klar akryl, monteret pa massiv uisoleret karm.

Fysik- og matematikbygningen
Vinduer i bygningerne er udfgrt med termoruder med kold kant fra 1985 og 1992.
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Vindue til sal Vinduespartier i matematikbygningen.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
350.000 4.816 73

Affaldsbygning, Fysikbygning og SFO bygning: Udskiftning af eksiste-  Fjv

rende vinduer

5.6 Udvendige dgre

Hovedbygning

Yderdgre i stueetagen er primaert de oprindelige udfgrt med 1-lags netarmeret rude.
Der er skiftet enkelte dgre i 2010 til 2-lags energirude med varm kant.

Pladedgre til salene er udfgrt med isolerede fyldninger.

Fysik- og matematikbygning

Hovedindgangsdgre er er udfgrt med 2-lags energirude med kold kant fra 1985.

Enkelte yderdgre er med 1-lags glas og andre er pladedgre udfgrt med enkelt og dobbelt dgrblad.
Skydedgrsparti mod gst i matematikbygningen er udfgrt med 2-lags energirude og kold kant fra
1985.

Indgangsparti til FGU Dgr til gymnastiksalen.
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Affaldsbygning, Fysikbygning og SFO bygning: Udskiftning af eksiste-  Fjv 280.000 2.447 114
rende yderdgre

5.7 Trapper
Ikke relevant

5.8 Porte/Gennemgange
Ikke relevant

5.9 Etageadskillelser
Etageadskillelse mod uopvarmet kaelder i nordflgj er udfgrt i beton med uisoleret gulvopbygning.

lijlu_uJ!uu
JERRSTANN
1

[TTTLIM S
LLLy -

PR LANELEL
OERPASPEST

] pneser
scs UL

| rooser R SONAN;
| Piss
' |
! Lo 1 sl
| |
| |
t I

203

|

d TIL SAneees TharsciLtentns! | L

Ve ORI T I
: | et i
‘ “ 1522 i ‘ t ‘
1331 | 1514
e ot —
L= e
Etagedzk over kaelder Snit i konstruktionsopbygning kaelder

Ingen forslag.

5.10 Toilet/Bad

Toiletter er udfgrt med 2 skyl.
Armaturer til hdndvaske er udfgrt med en blanding af eldre med 2 greb og nyere med 1 greb og med

foler.
Baderum i omklaedning er med aldre brusearmaturer med selvlukkende bruseventil.
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Toiletrum i kaelder nordflgj Baderum

Ingen forslag.

5.11 Kgkken
Ikke relevant

5.12 Varmeanlzeg

Bygningerne opvarmes generelt med fjernvarme. Fjernvarmeanlaeg er udfgrt med isoleret varme-
veksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Anlaegget er placeret i teknikrum i keelder i
nordflgjen og forsyner alle bygningerne.

Alle varmefordelingspumper er placeret i teknikrum i kaelder. Varmeanlaegget er renoveret i 2019 og
2020. Den primaere opvarmning af bygningerne sker via radiatorer i opvarmede rum. Varmeforde-
lingsrgr er udfgrt som 2-strengs anlaeg.

Fysikbygningen

Den primaere opvarmning af bygningen sker med ventilationsanlag. Til ventilationsanlaeggets varme-
flader er monteret en aldre pumpe med trinregulering. Herudover er der radiator i gang med varme-
fordelingsrgr udfgrt som 2-strengs anlaeg. Fra radiator i gang er der f@rt rgr til varmeblaeser der op-
varmer depotrum.

Matematikbygningen
Den primaere opvarmning af bygningen sker med radiatorer. Varmefordelingsrgr er udfgrt som 2-

strengs anlaeg. Herudover er der installeret varmeblaeser i opholdsrum.

Varmergr i uopvarmet krybekaelder til fysik- og matematikbygningerne er vurderet udfgrt som stal-
rgr. Varmergrene er skgnnet isoleret med 30 mm isolering.

Radiatorer er generelt monteret med termostatventiler.
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Varmevekslere Radiator med termostatventil i trappeopgang i nordflgj

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Alle bygninger: Installation af nye varmefordelingspumper El 95.000 13.952 7
Affaldsbygning, fysikbygning og SFO bygning: Isolering af varmergrop Fjv 45.000 925 49
til 50 mm
5.13 Aflgb

Ikke relevant

5.14 Kloak
Ikke relevant

5.15 Vandinstallationer

Brugsvandsrgr er generelt udfgrt i stalrgr med 30 mm isolering. Installationen er en blanding af
gamle og nyere rgr.

Varmt brugsvand produceres i 500 | varmtvandsbeholder fra 2020, isoleret med 50 mm skumisole-
ring. Beholderen er placeret i teknikrum og forsyner alle bygningerne.

Fysik- og matematikbygningen

Brugsvandsrgr i jord med cirkulation mellem hovedbygningen og fysikbygningen samt mellem fysik-
bygningen og matematikbygningen er udfgrt som 20 mm praeisolerede stalrgr.
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Varmtvandsbeholder Vandinstallation i baderum

Ingen forslag.

5.16 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.17 Ventilation

Hovedbygningen
Der er monteret et @ldre mekanisk udsugningsanlaeg der ventilerer hele vestflgj. Der er udsugning
fra omklaedning og baderum. boksventilatorer er placeret i ventilationsrum i hver ende af bygningen.

Fysikbygningen
Der er monteret et mekanisk balanceret ventilationsanlaeg med krydsvarmeveksler der ventilerer
hele fysik lokale og depot. Aggregat er placereret i renggringsrum.

Boksventilator i vestflgj Aggregat i fysikbygningen

Ingen forslag.
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5.18 El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning bestar primaert af HF-armaturer med 1 og 2 rgr samt armaturer med kompaktregr.
Der er monteret LED belysning i skolekgkken samt pa inspektgr- og sekretzer kontor.
Al belysning er manuelt styret via taend/sluk kontakt.

Udenddgrs belysning bestar primaert af skotlamper med kompaktrgr, 1- og 2-rgrs armaturer. Der er
monteret 2 LED projektgrer.

Fysik- og matematikbygningerne
Belysning bestar af HF-armaturer med 1 rgr. Pa toiletter, renggringsrum og i gang er der monteret
armaturer med kompaktlysrgr. Der er manuel styring via teend/sluk kontakt.

Zldre belysning med HF-armatur i klasselokale Zldre HF-armatur i fysikbygningen.

Forsyn.  Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Installation af LED paneler, med bevaegelsesmelder i kontorer, klasser, El 900.000 60.321 15
leererv., trappeopg., gymnastiksal, toilet og bad

5.19 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er nyere CTS-modul fra 2020 placeret i varmecentralen.
Der er monteret udetemperaturkompensering pa varmeanlaegget.

Ingen forslag.

5.20 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant
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5.21 Private friarealer
Ikke relevant

5.22 Byggeplads
Ikke relevant
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