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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Ipbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

L S | e
Adresse: Hgjkaer 45, 2605 Brgndby Antal etager: 1
Kaelder: 0 m?
Byggear: 1998 Udnyttet tagetage: 0 m?

Ar for seneste ombygning: 2012
Grundareal: 30297 m?
Antal BBR registrerede bygninger:
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Tilstandsvurdering og energiscreening

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af
opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Igbende opdate-

res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 5.451.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.522.000
Total vedligehold for Hgjkeer Byggelegeplads, gennemsnit pr. ar kr.: 181.700
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 1.479.000
Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 23.395
kr. pr.m2 / ar: 780
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200

Samlet vurdering af bygningens tilstand:

Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt

forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt

over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag 33.000 - 13.000 - 13.000 6.500 6.067

Keelder/Fundering = - - - - R .

Facade/Sokkel = - - - - - -

Vinduer - - > - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - o - -

Porte/Gennemgange - - o - - - -

Etageadskillelser - - = - - - -

Toilet/Bad - - = - - - -

Kpkken - - . - - - -

Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb 14.000 - - - - 1.400 933
Kloak = - - - - - -

\Vandinstallationer = - - - - _ .

Gasinstallationer - - . - - - -

\Ventilation - - o - - - -

El steerkstrgm 14.000 - - - - - -

/Automatik og svagstrgm - - = - - - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer - - - - - _ _

Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 pLE])) middel middel
Tag 65.000 - 600.000 - - 23.800 13.267
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 144.000 - - - - 24.800 24.800
Vinduer 226.000 - - - - - 1.200
Udvendige dgre 17.000 - 110.000 - - 6.200 12.600
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 27.000 141.000 - - - 36.900 34.000
Toilet/Bad - - - - 31.000 1.500 2.067
Kgkken - - - - - 3.900 -
Varmeanlaeg - - - - - 16.300 4.200
Aflgb - - - - - 1.100 =
Kloak 17.000 - - - - 3.400 3.400
Vandinstallationer - - - - - 3.000 8.400

Gasinstallationer - - . - - - -

\Ventilation 99.000 - - - - 1.600 6.600
El staerkstrgm 50.000 - - - - 8.800 13.067
IAutomatik og svagstrgm 110.000 - 11.000 - 11.000 6.900 11.733

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer 39.000 - - - - 2.800 2.800

Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med bglgeeternit fra bygningens opfgrelse, Loftet er isoleret med 250
mm mineraluld. Der er tilbygget en mindre flgjbygning i nordgavlen fra 2012, der er belagt med tag-
pap.

() 1 I L

Taget set fra den ene facade Tagkonstruktionen set fra loftrum

Hul i tag og underside udhaeng
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Tilstandsvurdering og energiscreening

TagrendenedIgb ved tilbygning Taget pa tilbygningen set fra legepladsen

Tilstand

Der er registreret skader pa tagplader og mangler pa tagrykken. Der er registreret en del hvepsebo
pa loftet dog dgde grundet arstiden.

Forventet levetid iht. levetider.dk:

Originalt tag 30 ar. Dvs. At tagbeklaedningen er taet pa udtjent.

Tilbygning 35-40 ar. Forventet restlevetid 15-20 ar

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af manglende eller beskadiget tagbeklaedning, anslaet Foreb. Hgj Engangs 2026 20.000
op til 5m2

Rensning af tagbelaegning for mos og algebelaegning periodsik Opret. Normal 10 2026 24.000
hvert 10 ar. 303m2

Malerbehandling af vindskeder og tagudhaeng periodisk hvert 5 ar. Opret. Lav 5 2026 41.000
Ca. 84m2

Hvepsebekaempelse af loftrum periodisk hvert 2 ar. Foreb. Lav 2 2026 13.000
Udskiftning af eternit bglgetag efter forventet levetid. 273 m2, In- Opret. Normal 30 2028 600.000
klusiv stillads og overdaekning

Udskiftning af tagrender og tagrende nedlgb efter forventet leve- Opret. Normal 35

tid. Ca. 100 Ibm 2032 132.000
Udskiftning af tagpap tag efter forventet levetid, 28 m2, Inklusiv  Opret. Normal 40 2052 52.000
stillads
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.2 Kzelder/Fundering
Ikke relevant.

4.3 Facade/Sokkel

Facaden bestar af lodret braeddebeklaedning. Bekleedningen er malerbehandlet. Der er ventileret sok-

kel rundt om hele bygningen, inkl. tiloygningsdelen. Det antages at facade bekladningen er den op-
rindelige beklaedning.

Facadebeklzedning pa tilbygning

Facade set fra indgangen Rad omkring sokkelrist
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Rad omkring sokkelrist

Tilstand

Der er lokaliseret en hel del rad i beklaedningen koncentreret omkring bunden og i omrader naer ved
sokkelventilations kanaler. Bygningen barer praeg af ringe malervedligeholdelse. Sokkel er i fin stand
uden revner og den holdes fri fra blade og beplantning.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

5 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af raden facadebeklaedning, anslaet 5-10 m2 Opret. Hgj Engangs 2026 20.000
Malervedligeholdelse af facade bekladning periodisk hvert 5 ar.  Opret. Middel 5 2026 124.000
Ca. 184 m2
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.4 Vinduer

Den oprindelige bygning har vinduer af tree med 2 lags termoruder fra bygningens opfgrelse. Mens
tilbygningen er udfgrt med 2 lags energiruder med varm kant, disse er alurammer.

s T

Termorude fra den oprindelige del af bygningen Energiruder fra 2012 i tilbygningen

N
Ek\\ N

‘ [k

Termorude fra den oprindelige del af bygningen Vindue med treeramme med termorude
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Tilstandsvurdering og energiscreening

e RO el R

Rad og slid pa vinduesramme og darlige fuger Rad og slid pa vinduesramme og darlige fuger

Tilstand

Zldre treevinduer mangler vedligehold og viser tegn pa nedbrydning. Aludrypnasen har ikke tilstraek-
kelig haeldning og fuger er nedbrudt eller ikke eksisterende. Vinduer i tilbygningen har praeg af god

stand og lidt behov for vedligeholdelse.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af vinduer med termoruder grundet hgj alder og darlig Opret. Hgj 40 2026 165.000
treerammer samt fuger, 13 stk.

Kalfatringsfuger er nedslidt, fijernes og erstattes med nye. Opret. Hgj 15 2026 18.000
Udskiftning/opretning af drypnaeser grundet ikke tilstraekkeligt Opret. Hgj Engangs 2026 43.000
fald pa 15 grader.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.5 Udvendige dgre

Der er udvendige dgre med ruder i bade den oprindelige og tilbygningen. | den oprindelige er de ud-

fert med 2 lags Energiruder med kold kant fra 1998 og i tilbygningen er den med to lags energirude
med varm kant fra 2012.

Udvendig traedgr med flere rudet i den gstlige endegavl af ~ Udvendige traedgr ved tilbygningen med energirude med

bygningen. Dgren har energiruder med kold kant varm kant.

Hoveddgr i syd facaden med sideparti

varm.

Tilstand

Pa udvendige dgre i den oprindelige bygning er traevaerket slidt og traenger til malervedligeholdelse,

resterende levetid er omkring 5 ar. Udvendig dgr til tiloygningen med nyere energiruder er i accepta-
bel stand.

Side 18 af 44 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Malervedligeholdelse af udvendige traedgrer i oprindelige bygning. Opret. Middel 5 2026 17.000
4 stk.

Udskiftning af udvendige dgre pa den oprindelige bygning efter ~ Opret. Normal 20 2028 110.000
forventet levetid. 4 styk

Udskiftning af udvendige dgr i tilbygning efter forventet levetid. 1 Opret. Normal 20 2032 28.000
styk

4.6 Trapper
Ikke relevant.

4.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant.

4.8 Etageadskillelser

Generelt er begge bygninger samme overflader. Bade tilbygningen og den oprindelige bygning har
gulve med linoleum fra bygningernes opfgrelse, begge med troldtekt lofter og begge med gipsvaegge
malet lysebla. | det gstligste rum er der treebeklaedning den nederste meter af vaeggen.

Malet gipsvaeg i tilbygning som bruges til garderobe af

Svejsesamling pa linoleumsgulv i oprindelige bygning bgrn
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Linoleumsgulv i stor sal i gstlige del af oprindelige bygning  Gulvpanel med slitage

Troldtekt loft i den oprindelige bygning Grim reparation af gipsvaeg ved elinstallation i den oprin-

delige bygning

Tilstand

Gulvpaneler er fundet meget slidte i hele bygningen, specielt i den oprindelige. Der er nogle skader
og darlige reparationer pa gipsvaegge i den oprindelige bygning. Troldtekt loft har masser af levetid
tilbage. Der er en del linoleums svejsninger der er gaet op over arene. Der er lettere slidskader pa
traebeklaedning i det gstligste rum.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Nedslidte og gdelagte svejninger i linoleumsgulve erstattes succes- Opret. Hgj Engangs 2026 11.000
sivt med nye. Ca. 20 lbm

Reperations arbejde af indvendig gipsvaegge skader Opret. Normal  Engangs 2026 16.000
Reparation/udskiftning af gulvpaneler i tree grundet slid. Ca.150  Opret. Middel 15 2027 18.000
Ibm

Indvendig malerbehandling af indervaegge periodisk hvert 4.ar, Opret. Normal 4 2027 103.000
233 m2

Indvendig overfladebehandling af indvendig traebekleedning hvert Opret. Normal 4

4 ar, 45 m2 2027 20.000

4.9 Toilet/Bad

Bygningen er forsynet med 4 toiletter, 3 til brug for bgrn og andre brugere og et toilet til personalet

med et tilknyttet bad. Der er sdledes ogsa et bruse armatur pa det ene toilet
KR ]

i

Zldre toilet med to skyls som den generelle type brugt i Bruser armatur i omklaedning/voksent toilet

bygningen
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Handvask med vandhane i voksentoilet Nyere toilet med to skyls funktion i voksent toilet.

Tilstand

De Wc'er som er tilgeengelig for alle, er med zldre toiletterne og handvaske fra bygningens opfgrelse
i 98. Mens personale WC’et er med nyere armatur og toilet. Et af de tre bruger toiletter giver stor
lugte gene (beskrives naermere i kloak). Der er et enkelt bruserarmatur som ikke er i brug mere pa

personaletoilettet.

Bygningsdelens tilstand: Acce

Anbefalet vedligehold og forbedringer

ptabel

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af alle toiletter efter endt levetid. 4 stk. Opret. Lav 15 2030 31.000
Udskiftning af alle handvaske pa de 4 toiletter efter forventet leve- Opret. Lav 25 2035 15.000
tid.
Udskiftning af brusearmaturer pa voksentoilet/omklaedning Opret. Lav 20
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4.10 Kogkken

Kokkenet er et elementkgkken som er ca. 15-20 ar gammelt. Der er nyere hardhvidvare og nyere
handvask.

Handvask i kgkken

Tilstand

Kgkkenet er paent velholdt og med nyere udstyr tilknyttet som har en del levetid endnu. Elementer
bgr udskiftes inden for 15 ars tid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af elementkgkken inden for 15 ars tid. Opret. Lav 30 2036 39.000

4.11 Varmeanlzaeg

Varmecentralen er placeret i teknikum. Der er Xcite styring af varmen (se automatikpunktet) i el-skab
over for centralen. Termix VVX er en indirekte fjernvarmeforsyning med indbygget vandvarmer og
varmeveksler. Radiator systemet er et 2-strengssystem med manuelle radiatorventiler. Der er en cir-
kulationspumpe af typen Grunfos UPM3 Auto 15-70 130 i varmecentralen.
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Pumpe til varmeinstallationen Eksempel pa radiator til to strengs system i bygningen

Tilstand

Varmecentralen og tilhgrende installation baerer praeg af fornyelse inden for de seneste ar. Selve
centralen med varmeveksleren er fra 2025. Pumpen er fra 2025.

Radiatorer er fra bygningens opfgrelse men har stadig levetid i sig.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
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Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af radiatorer efter forventet levetid, ca. 15-25 stk. Opret. Lav 40 2038 163.000
Udskiftning af varmecentral med varmtvandsbeholder og pumpe Opret. Normal 20 2045 63.000

efter forvetnet levetid

4.12 Afigb

Der er aflgb med plastikrgr ved alle handvaske i bygningen. Der er gulvaflgb med riste over alle af-
Igbshuler ogsa i bad. Der er en enkelt afbleending i toilet for gammel placering af aflgbsrgr.

o %

Aflgbsrgr i plasti

AT aal

k med tilhgrende gulvaflgbs med rist pa

toilet

N

Aflgbsrgr med tilknyttet vandlas pa toilet Gulvaflgb i bad.
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Tilstand
Tilstand er generelt god men der er papeget lugtgener pa et af toiletterne ved aflgbet og der bgr der-
for laves en gennemskylning. Aflgbsrgr bgr udskiftes efter forventet levetid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Gennemskylning af aflgbsrrgr i toiletter grundet lugtegener. 4 stk. Foreb. Normal 10 2026 14.000
Udskiftning af plastil aflbsrgr under handvaske i bygningen bade Opret. Normal 25 2035 11.000

oiletter og kgkken, ca. 14 Ibm

Kloakdaeksel pa vestsiden af bygningen Nedlgbsbrgnde med daeksel pa forpladsen
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b

Regnvejrs brgndrist

Tilstand
Ud over det naevnte problem med lugtende aflgb, er der ikke registreret rotter eller skader pa kloak.
Det anbefales der udfgres periodisk TV-inspektion.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Der udfgres Tv-inspektion for kortlaegning af tilstanden af kloak-  Opret. Middel 5 2026 17.000
ledninger.

4,14 Vandinstallationer

De fleste vandrgrsinstallationer er fgrt synligt pa vaeg eller under troldtektloft. Rgrinstallationen er
en bladning af malet stalrgr og nyere galvaniseret rgr. Der er pa huset placeret udvendig vandhane
ved hoveddgren. Brugsvandsrgr i teknikum er isoleret og der er en cirkulationspumpe af typen Grun-
fos Alpha 2 20-40N i varmecentralen.

Der er slangevinder ved hoveddgren fra 2014.
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Synlige vandrgrs installation

Afspaerringsventil og varmtvandsinstallation i teknikrum
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Vandrgr ved bad i personaletoilet Udvendigt vandhanearmatur

Tilstand

Der er ikke registreret uteetheder eller taeringer i systemet i bygningen. Rgrinstallationer har en del
levetid tilbage. Vand installationen er i generelt fin stand. Pumpen er fra 2024 og helt ny.
Slangevinder bgr udskiftes nar 1 ars eftersynskrav bliver aktuelt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af slagevinder nar krav om 1 ars eftersyn bliver aktuelt, Opret. Normal 20 2034 16.000
1 stk.

Udskiftning af vandhane armatur efter forventet levetid, 3 stk. Opret. Normal 25 2035 14.000
Udskiftning af cirkulationspumpe efter forventet levetid Opret. Lav 20 2044 14.000
Udskiftning af stalrgrs installation efter forventet levetid, ca. 80- Opret. Lav 50 2048 96.000
100 Imb

4.15 Gasinstallationer
Ikke relevant.

4,16 Ventilation

Der er ventilationsanlaeg pa loftet over gang mod vest af fabrikat Enervent 2000. anlaegget er med
roterende veksler. Kanalfgringen sker over loft.

Hvilken del af bygningen er daekket af denne enhed, og/eller hvordan er resten af bygningen daekket
fra et ventilationssynspunkt?

Er denne ventilation forbundet med et CTS-system?
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Ventilations ventilator pa loft Ventilations udsugning i teknikrum

Tilstand
Anlaeggets ventilator er over forventet levetid og bgr udskiftes sammen med styringen (se automa-
tikpunktet). Der bgr udfgres periodisk rensning af ventilationskanaler, ventilator og filtre.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Udskiftning af foraeldet ventilations ventilator fabrikat Enervent fraOpret. Hgj 20 2026 83.000
2000
Renggring af ventilationskanaler periodisk hvert 10 ar, ca. 37 lbom Opret. Normal 10 2026 16.000

4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Hovedtavle er placeret i teknikrummet pd modsatte vaeg ift. varmecentralen.

60% af belysning i bygningen er udskiftet til LED belysning.

Installationen i den oprindelige bygning baerer praeg af at veere fra slut 90érne, i tilbygningen er de
fra 2012. Installationen er generelt fremfgrt skjult.
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Hovedtavlens installationsgrupper For stor gennemfgring til kabler i tavlen

LED belysningsarmatur i det gstligste rum Dase skjult i isolering pa loftet
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Stikkontakt fra bygningens opfgrelse. Knaekket ramme pa installationsmateriel

Tilstand

Tavlemateriel er generelt up to date men kabelgennemfgring i toppen er ikke lovlig. Der er fundet
enkelte skjulte dasesamlinger pa loftet. Der er fundet enkelte installationer med fejl eller skader som
bgr bringes i orden. Belysning endnu ikke udskiftet til led bgr udskiftes.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Lovligggrelse af tavlegennemfgring grundet for stor abning Foreb. Hgj Engangs 2026 14.000
Beskadiget installation og ulovlige installationer bringes i orden, ca Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
5 stk.

Udskiftning af eldre belysnings armaturer, ca. 15 stk. Opret. Normal 15 2026 33.000
Udskiftning af LEDbelysning efter forventet levetid, ca. 40 stk Opret. Lav 15 2037 88.000
Udskiftning af tavlemateriel efter forvetnet levetid Opret. Lav 25 2045 75.000
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4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen er forsynet med to stk. Xcite CTS-styringer, en til ventilation og en til varmecentralen. Der
er batteriforsynet brandalarmer i loftet og der er en ABDL dgr efter hoveddgren.

Foraeldet CTS-styring til ventilationsanlaeg Foraeldet CTS-styring til varmecentral

ABDL-panel

Tilstand

De to styringer er foraeldet og udfases inden for de naeste 5 ar. Alder pa ABDL-installation kendes ikke
men anslas til at veere 15 ar gammel. Der er ikke meldt om nogen fejl pa alarmen.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Udskiftning af de to CTS-styringer i bygningen inden for 5 ar grun- Opret. Middel 20 2026 99.000
det foraeldning og udfasing

Udskiftning af batterier pa brandalarmer periodisk hvert 2 ar. 15- Opret. Normal 2

20 stk. 2026 11.000
Udskiftning af ABDL enhed ved indgang. Opret. Lav 25 2033 14.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlag m.v.

Der er opsat en rampe der fgrer op til udvendig dgr i den gstlige endegavl af bygningen. Den er ud-
fert som perforeret kgrerrist og med raekvaerk af trae. Belaegningen rundt om hele bygningen bestar
af 40x40. Betonfliser.

i

2

Rampe op ved den gstlige endegavl Belaegning ude ved nordfacaden
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e

Revner i belaegningen omkring kloakdaeksel pa forpladsen Belaegning og daeksel sunket i en lille lunke ved den vest-
lige ende af bygningen.

Tilstand
Rakvaerket pa rampen er meget slidt og der er behov for at udskifte enkelte breedder. Belaegningen
er generelt fin men der er knaekkede fliser og lunker rundt omkring enkelte steder.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Opretning af belaegning og udskiftning af flaekkede fliser, ca.25 m2 Opret. Middel Engangs 2026 25.000
reevaerk ved rampe afrenses og malerbehandles periodisk hvert 50pret. Normal 5

ar. 2026 14.000

421  Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Forbrugsoplysninger for el for eiendommen ikke tilgaeengelige.

Forbrugsoplysninger for varme for ejendommen ikke tilgeengelige.

Vandforbrug m3/ar

210
205
200
195
190
185
180
175

203 204

185

2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m? &r Vand |/m? &r

Nggletal for ejendommen 0 0 4485
Gennemsnit for Skole / SFO 17 104 187
Mere / mindre forbrug -17 -104 4298
Mere / mindre forbrug i % -100% -100% 2299%
Forbrugsudvikling 2022-2024 - - 0%

Ejendommens energiforbrug er vaesentligt over hvad gvrige bgrnehuse bruger.
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa:

Installation af nyt ventilationsanlaeg - roterende veksler El 75.000 7.346 10
Efterisolering af ventilationskanaler med 50 mm til 70 mm samlet Fjv 5.500 434 12,7,
Montage af nye solceller El 66.000 11.585 6
5.1 Tag

Lofter over gang er isoleret med 250 mm
Skravaegge er isoleret med 250 mm

Loftisolering bag ventilationsanlaeg

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af loftsrum og skrdvaegge med 200 mm isole- Fjv 79.918 576 139
ring

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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5.2 Kzelder/Fundering

Ingen forslag

5.3 Facade/Sokkel
Facader er isoleret med 200 mm

Radskade pa traebeklaedningen pa facaden Facaden pa tilbygningen fra 2012

Ingen forslag.

5.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er monteret med termoruder med to-lags kold kant, energiruder med to-lags varm
kant.

Vinduer i den oprindelige bygning er fra 1998, men dem i tilbygningen er fra 2012.
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b=

Energiruder i tilbygningen Termorude i den oprindelige bygning

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Udskiftning af eksisterende vinduer med tolags energiruder Fjv 127.380

430 296
il nye med tre-lags energiruder klasse A.

5.5 Udvendige dgre

Dgre er med 2 lags energiruder, men pa den oprindelige bygning er disse med kold kant og pa tilbyg-
ningen er disse fra 2012 med varm kant.

L

N s
G AN N Q

Energirude i tilbygningen

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Udskiftning af eksisterende yderdgre med tolags energiru- Fjv

76.545 198 387
der til nye med tre-lags energiruder klasse A.
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5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

5.8 Etageadskillelser

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv. Gulvet er isoleret med 200 mm terraenbatts under
betonen og letklinker som kapillarbrydende lag.

Ingen forslag

5.9 Toilet/Bad
Toiletter er generelt ldre med to skyl

Vandarmaturer er en blanding af armaturer fra bygningens opfgrelse, mens andre er nyere.

Brusere er af nyere argang men bruges ikke.

Handvask i personaler toilet Bruser armatur

Ingen forslag.

5.10 Kgkken
Ikke relevant
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5.11 Varmeanlzeg
Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme

Styring vejrkompenseret styring og CTS af typen Xcite

Radiatorventiler er manuelle

CTS varmestyringen Varmeinstallationen i teknikrummet

Ingen forslag.

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant
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5.14  Vandinstallationer

Ingen bemaerkninger

Synlige rgrinstallationer i bygningen Del af rgrinstallationen ude i teknikum

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning op til 50  Fjv 5.670 146 39
mm

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Der er ventilationsanlaeg fra 2000
Ventilatorer er centrifugalventilatorer

Driftstid: 49 timer

Varmegenvinding: roterende veksler

Installation af nyt ventilationsanlaeg - roterende veksler El 75.000 7.346 10,2
Efterisolering af ventilationskanaler med 50 mm til 70 mm  Fjv 5.500 434 13
samlet
Efterisolering af ventilationsaggregat med 40 mm til 80 mm Fjv 7.000 99 71
samlet
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5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning er overvejende en bladning af LED og aeldre belysning.

Nyere LED armatur

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Montage af nye solceller El 66.000 11.585 5,7

Installation af LED panel, iht. 2016 krav El 31.250 428 73

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Automatik til styring af ventilation og varme med CTS

Styring til varme

Styring til ventilation
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Ingen forslag.

5.19  @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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