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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vasentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Prioritet

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udszettes uden stgrre konsekvenser.
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Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i seerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgeengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Omkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret p& prisdata fra Molio 2025, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i @vrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

L Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

=S

Adresse: Midlergardsvej 40, 2605 Brgndby

Byggear: 1961

Ar for seneste ombygning: 2020

Antal BBR registrerede bygninger: 7

Antal etager: 1
Kalder: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?

Grundareal: 288452 m?

www.arteliagroup.dk
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-
res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.:

12.058.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.:

6.091.000
Total vedligehold for Brgndby Golf Klub, gennemsnit pr. ar kr.:

401.933
Vedligeholdelsesmaessigt eftersleeb* opgjort til kr.

3.123.000
Hovedtal, nggletal:
Kr. pr. m?i alt over 30 ar:

11.217
kr. pr.m?/ ar:

374
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?:

20.600
Samlet vurdering af bygningens tilstand: God

Bygningens samlede stand vurderes som god med minimal vedligeholdelse ngdvendig. Alle systemer
og strukturer fungerer optimalt eller teet pa, og der er ingen vaesentlige synlige skader eller proble-
mer. Dette afspejles ogsa i en st@rre forskel imellem de samlede vedligeholdelsesomkostninger kontra
prisen for en tilsvarende ny bygning.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt over
tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til acceptabel til-

stand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040

2041-2055
2029 middel middel

Tag

17.000

38.000 12.800

13.133

Kaelder/Fundering

Facade/Sokkel

215.000

42.000 14.000

16.933

Vinduer

14.000 5.400

5.400]

Udvendige dgre

13.000

= 7.000]

7.000]

Trapper

Porte/Gennemgange

Etageadskillelser

Toilet/Bad

11.000

Kokken

Varmeanlaeg

16.000

Aflgb

Kloak

\Vandinstallationer

Gasinstallationer

\Ventilation

El steerkstrgm

IAutomatik og svagstrgm

@vrige ombygningsarbejder

Private friarealer

50.000

22.000

22.000

42.000 31.600

Byggeplads
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 middel middel

Tag 923.000 639.000 22.000 116.000 10.500 99.067
Kaelder/Fundering - - - - - -
Facade/Sokkel 14.000 - 17.000 17.000 - 2.267
Vinduer 314.000 127.000 72.000 - 9.900] 8.400
Udvendige dgre 148.000 - - 28.000 20.800 35.200
Trapper - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - 4.400
Etageadskillelser 174.000 17.000 - 29.000 11.500 16.133
Toilet/Bad 11.000 - 50.000 55.000 5.300 11.267,
Kgkken - - - 39.000 2.200 4.067
\Varmeanlaeg 700.000 - 45.000 - 22.600 38.800
Aflgb - - 17.000 34.000 - 3.400
Kloak 17.000 - - - 3.400 3.400
\Vandinstallationer - - - - 42.500 -
Gasinstallationer - - - - - -
Ventilation - - 45.000 - - 3.000!
El staerkstrgm 100.000 16.000 83.000 22.000 11.500 17.867
IAutomatik og svagstrgm 17.000 - - - 1.700 1.133
@vrige ombygningsarbejder 22.000 - - - - -
Private friarealer 16.000 - 83.000 - - -
Byggeplads - - - - - -
www.arteliagroup.dk Side 11 af 57
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4 Tilstandsvurdering

Tilstandsvurderingen omfatter 5 bygninger herunder Klubhus og Café fra 1932, tilbygget i 2011, se-
kretariat fra 1967 og tilhgrende udhus fra 2002. Pumpehus fra 1961 og Greenkeepergard fra 2013 —
placeret pa anden matrikel.

Pumpehusets tilstand samt grundet at huset er ubeboet, slidt og forfalden vurderes det, at det vil
vaere dyrt og besveerligt at renovere. Ligeledes hvis der er asbest i tagpappen eller andre materialer,
kan det ggre renoveringen mere kompliceret og dyrere.

Det anbefales derfor at man ser pa en Igsning med nedrivning af huset, og bygge et mindre op med
plads til teknikhus til elinstallationer og pumper for vandingsanlaeg samt nye toiletter til golfspillerne.

Ansl3et pris for en standard nedrivning i omegnen af 225.000-300.000 kr. og nedrivning med miljgsa-
nering 400.000-670.000 kr. Anslaet pris for nybyg ca. 40-45 m? teknikhus og toiletter 800.000-
1.350.000 kr.

4.1 Tag

Tag pa klubhus og café samt udhus er belagt med fibercement. Tagrender og nedlgbsrgr er udfert i
plast. Tag pa sekretariat er belagt med tegl. Overdaekket tagterrasse til sekretariat er belagt med tra-
peztag. Tagrender og nedlgb er udfgrt med plast og zink.

Tag pa greenkeepergard er belagt med tagpap. Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.

Fibercement konstruktion i Klubhus og Café Braeddebeklzedning m. dug til terrasse,
Klubhus og Café
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Fibercement tag i udhus Tagrender i plast

L

Saddeltag i sekretariat Skotrende i bly- eller zink i sekretariat
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Plast trapeztag pa overdaekket terrasse

til sekretariat

Utzet samling i tagrende Nedlgb fgrt gennem facade

Side 14 af 57 www.arteliagroup.dk
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Tilstand

Der er ikke registreret skader eller meddelt om vandindtreengning eller set tegn herpa. Tagbelaegning
med tegl er vurderet fra husets opf@rsel i 1967. Forventet levetid for tegltag er 60 ar. Levetid for
plasttrapeztag er 15 ar.

Forventet levetid for tag med fibercement pa klubhus og café samt udhus er 35 ar. Arstal er ukendt,
potentielt kan tag veere med asbest.

Tagpap pa greenkeepergard er fra hhv. 2013 for hal og nedbraendt tag pa vaerksted oplyst fra ca.
2021. Forventet levetid pa tagpap er 35 ar.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Ferste ar

Klubhus og Café Tagbelaegning i bglgeeternit renoveres iht. forventet Opret. Normal 35 2026 777.000

levetid. Tag indeholder asbest. Stillads og overdaekning indregnet

Sekretariat Tagrender og nedlgb i plast og zink udskiftes til nye i Opret. Normal 35

samme materiale som eksisterende 33 lbm (plast) 20 Ilbm (zink) 2026 72.000
Sekretariat Skift af skotrende iht. forventet levetid 14 lbm Opret. Normal 35 2026 33.000
Sekretariat Vindskeder afrenses og malerbehandles. Ca. 36 Ibm Foreb. Normal 5 2026 17.000
Sekretariat Ophobet snavs, blade mv. i nedlgbsrgr renses og teetnes Opret. Middel Engangs 2026 14.000
Greenkeepergard Utaet samling i tagrende mellem nybygget veerk-  Opret. Hgj Engangs 2026 14.000

sted og hal udbedres. Enten forsegling, eller udskiftning af samling.

Udgift til lift er medregnet i pris.

Greenkeepergard Nedlgbsrgr fgrt gennem vaeg til hal er tapet ved  Opret. Middel Engangs 2026 13.000
indfgring. Udbedring af formodet utaet gennemfgring

Sekretariat Tegltag skiftes iht. forventet levetid. Stillads og overdaek- Opret. Middel 60 2027 639.000
ning indregnet

Sekretariat Bly- eller aluminiumsinddakning til ovenlys skiftes iht.  Opret. Middel 25 2028 22.000
forventet levetid. 7 stk.

Sekretariat Overdaekket tag i trae afrenses og malerbehandles. Ca. 43 Foreb. Normal 5

Ibm 2028 14.000
Klubhus og Café Tagrender og nedlgb i plast udskiftes til nye i sammeOpret. Normal 35 2030 88.000
materiale som eksisterende 65 lbm

Sekretariat Plasttrapeztag skiftes til nyt iht. forventet levetid. Ca. 24 Opret. Normal 15 2030 28.000
m2

Udhus Vindskeder og sternbraedder afrenses og malerbehandles ca. Foreb. Normal 5

42 lbm 2030 22.000
Udhus Udhaengsbeklaedning i trae afrenses og malerbehandles ca. 15 Foreb. Normal 20 2030 16.000
mZ

Sekretariat Udhaengsbeklaedning i trae afrenses og malerbehandles. Foreb. Lav 20

Ca. 55 m? 2033 22.000
Udhus Tagbelaegning i bglgeeternit skiftes til nyt iht. forventede leve-Opret. Normal 35 2037 77.000
tider 2002
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Udhus Tagrender og nedlgb i plast udskiftes til nye i samme materi- Opret. Normal 35 2037 28.000
ale som eksisterende 22 Ibm

Greenkeepergard Tagpap pa lagerhal skiftes til nyt iht. forvent leve- Opret. Normal 35 2048 847.000
tid. Arstal 2013. Stillads og overdaekning indregnet

Greenkeepergard Tagrender og nedlgb i zink for hal udskiftes til nye i Opret. Normal 35

samme materiale som eksisterende 48 Ibm 2048 66.000
Greenkeepergard Tagpap pa veerksted skiftes til nyt iht. forventet le- Opret. Normal 35

vetid. Arstal 2021. Stillads og overdaekning indregnet 2055 468.000
Greenkeepergard Tagrender og nedlgb i zink for vaerksted udskiftes Opret. Normal 35 2055 55.000

til nye i samme materiale som eksisterende 43 Ibm

4.2 Kzelder/Fundering

Der er ingen kaelder under bygningerne.

4.3 Facade/Sokkel

Yderveegge i sekretariat er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl.
Hulrummet er ikke isoleret. Lette konstruktioner er udfgrt med beklaedning ud- og indvendig. Hulrum
mellem bekladninger er isoleret med 125 mm mineraluld.

Yderveegge i café og klubhus er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er uisoleret og der er paforet 200 mm isolering indvendigt.

Yderveaeg i udhus er udfgrt som let konstruktion med traebeklaedning. Hulrum er vurderet isoleret
med 100 mm isolering.

Yderveegge i greenkeepergard er udfgrt som let beklaedning. Hulrummet er vurderet udfgrt med 200
mm isolering.

Gauvl til café Facade i café
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Murbier og porgs mgrtel i facade til sekretariat Lgse mursten ved bagindgang,

hul til hulrum i murveerk til sekretariat
4
.
¥

.

Porgs mgrtel i fuger rundt om vinduer Manglede malervedligehold af gavlbeklaedning og
og ved salbaenk til sekretariat Vindskeder til sekretariat
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Facadebekleedning Greenkeepergard @delagt facadebekladning

Tilstand

Facader i sekretariat er i darlig stand med Igse og beskadigede mursten, udvaskede og porgse mgr-
telfuger samt murbier. Herudover porgs mgrtel i fuger omkring vinduer og ved salbank. Der er po-
tentiel risiko for fugt og skimmel i veegge hvor der er udfgrt indvendig isolering.

Facader i greenkeepergard er generelt i god stand, men enkelte steder med brudte / knaekkede faca-
deplader. Beklaedning er fgrt ned til terreen uden sokkel, hvilket kan medfgre skader og potentiel
fugtindtraengen.

Yderveegge pa klubhus, café og udhus fremstar i god stand.
Traebeklaedningen pa affaldsgen gar helt ned til terraen uden synlig sokkel, hvilket medfgrer forhgjet
risiko for fugt og radskader.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Sekretariat Mgrtel mellem mursten er beskadiget grundet murbieri Foreb. Hgj Engangs
facaden. Porgse og udvaskede fuger i murveerk udfraeses og erstattes
med ny mgrtel. Ca. 115 m? 2026 127.000

Sekretariat Porgse og udvaskede fuger omkring vinduer og dgre ud- Foreb. Hgj 15 2026 44.000
fraeses og erstattes med ny mgrtel. Ca. 60 lbm

Som udgangspunkt bgr der repareres med en ny kalkmgrtel for at

bevare bygningens dandbarhed og undga fugtskader. Kalkmgrtel har

den fordel, at den er diffusionsaben, hvilket betyder, at fugt kan

slippe ud fra murveaerket, og det mindsker risikoen for skader over tid

Sekretariat Gavlbeklaedning i trae afrenses og malerbehandles. Udfg- Foreb. Middel 5 2026 17.000
res fra rullestillads eller lift. Ca. 32 m?
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tilhgrende depot samt dgr i indgangsparti. Vinduesparti i indgang
mod SV er med fugeband Ca. 19 lbm

4.4 Vinduer

Greenkeepergard Brudte/knaekkede HPL-facadeplader udskiftes til  Opret. Normal Engangs

nye 2026 14.000
Sekretariat Traefacader og blaendpartier afrenses og malerbehandles. Foreb. Normal 5 2026 11.000
Ca.8 m?

Sekretariat Beskadiget teglsten udskiftes med nye eller genbrugstegl. Foreb. Hgj Engangs 2026 16.000
Eksisterende Igse teglsten fjernes og omrade renses, mgrtel pafgres

og mursten szaettes pa plads. Derefter mgrtel af fuger omkring mur-

sten. Ca. 10-15 stk.

Sekretariat Aluminiumsprofil under gavlbeklaedning i trae skiftes iht. Opret. Middel 25

forventet levetid. Ca. 20 Ibm 2028 17.000
Udhus Traevaerk pa facade afrenses og malerbehandles ca. 75 m? Foreb. Normal 5 2030 42.000
Sekretariat Elastiske fuger omkring 2. stk. vinduer pa hhv. kontor og Opret. Normal 15 2030 17.000

Vinduer i sekretariat med blandet type ruder, herunder tolags termoruder og tolags energiruder med

hhv. kold og varm kant, er udfgrt i tree.

Vinduer i café og klubhus med blandet type ruder, herunder tolags termoruder og tolags energiruder

med varm kant, er udfert i trae.

Vinduer i udhus med tolags energiruder med kold kant er udfgrt i trze.

Vinduer i greenkeepergard med trelags energiruder med varm kant er udfgrt i trae / alu.

A —- 1] E"mn AL AL CLL
Manglende malervedligehold af traevinduer i
Klubhus og Café
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Nedbrudt trae i vinduesramme
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Nedbrudte mgrtelfuger imellem klinker

pa salbaenk

Nedbrudt trae i vinduesparti i indgang Manglende malervedligehold af vinduer

til sekretariat
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Afskallet maling, tegn pa vandskader og muligvis

rad i tree til lysninger for ovenlys i sekretariat

Vinduesparti kontor og spiserum

for greenkeepergard

Tilstand

Vinduer i sekretariat samt i depot og gangarealer til café og klubhus er generelt i darlig stand med
nedbrudt trae og / eller manglende malervedligehold. Vinduer i café, udhus og greenkeepergard er i
god stand.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Sekretariat Vinduer og vinduespartier i stue udskiftes til nye med Opret. Hgj 30

energiruder, energiklasse A. Ca. 30 m2. Vinduer vurderes generelt i

sa darlig stand og ikke tidssvarende eller energibesparende, hvorfor

alle foreslas samtidig 2026 198.000
Sekretariat Nye lysninger til ovenlys + vinduespladser / bundstykker, Opret. Middel Engangs 2026 50.000

6 stk. Eksisterende lysninger har afskallet maling, trae viser tegn pa

\vandskader, muligvis rad i trae sandsynligvis grundet fugtophobnin-

ger
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Klubhus og Café Rens samt pafgring af mgrtel i sdlbaeenke med kera- Opret. Hgj Engangs 2026 28.000

miske fliser. 13 stk. vinduer

Klubhus og Café Elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye. Vin-  Opret. Normal 20 2026 21.000
duer er med kantlister, hvorfor fugemateriale rundt om vinduer er
ukendt. Ca. 37 lbm. 8 stk.

Klubhus og Café Teetningslister skiftes til nye. 8 stk. Opret. Hgj 10 2026 17.000
Sekretariat Ovenlys 4 stk. 2t, 2 stk. 1+1 skiftes til nye iht. forventede Opret. Normal 30 2027 99.000
levetider. 6,6 m?

Sekretariat Vinduer 1. sal 1. stk. 2t fra fgr 2000 1,72 m? Opret. Normal 30 2027 17.000
Sekretariat Teetningslister skiftes til nye. 5 stk. Opret. Normal 10 2027 11.000
Udhus Salbaenke i trae afrenses og malerbehandles Foreb. Middel 5 2027 13.000
Klubhus og Café Vinduer 8 stk. skiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Hgj 30 2028 72.000
2004

Udhus Afrensning og maling af treevinduer 2 stk. Foreb. Normal 5 2030 14.000
Sekretariat Vinduer 1. sal 1. stk. 2ek fra 2001. 1,72 m? Opret. Normal 30 2031 17.000
Udhus Vinduer 2 stk. skiftes til nye iht. forventede levetider 2004 Opret. Normal 30 2034 20.000
Sekretariat Ovenlys 1. stk. 2ek fra 2005 Opret. Normal 30 2035 17.000
Sekretariat Vinduer 1. sal 1. stk. 2ev fra 2006 1,72 m? Opret. Normal 30 2036 17.000
Greenkeepergard Ovenlys i plast/akryl skiftes til nye iht. forventet le- 25

vetid 2038 14.000
Klubhus og Café Vinduer 5 stk. skiftes til nye iht. forventede levetider Opret. Lav 30

2016.

Ca. 8 m? 2046 55.000
Sekretariat Vinduer 1. sal 2. stk. 2ev fra 2017 3,44 m? Opret. Normal 30 2047 22.000

4.5 Udvendige dgre

Yderdgre i sekretariat er med tolags termoruder udfgrt i traee og massive uisolerede yderdgre udfgrt i
hhv. tree eller alu.

Yderdgre i café er med tolags energiruder med varm kant og udfgrt i trae. Yderdgre i depot og i gang-
areal er med hhv. tolags energiruder med kold kant og termoruder og udfert i tree.

Yderdgre i udhus er massive isolerede sikringsdgre.

Yderdgre i greenkeepergard med tre-lags energiruder med varm kant er udfgrt i tree / alu.
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Branddgr og yderdgr til bag room stue og 1.sal i
Klubhus og café

e e

Manglende malervedligehold af dgr til bag room i

Klubhus og Café overdzkket terrasse i sekretariat

SR R

Sikringsdgre til udhus
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Dor til vaerksted i greenkeepergard

Tilstand
Dgre i sekretariat, samt til depot og gangareal i klubhus er generelt i darlig stand. Yderdgre i café, ud-
hus samt yderdgre og port til greenkeepergard er i god stand.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Sekretariat Dgre i stue udskiftes til nye med energiruder, energi- Opret. Hgj 30 2026 88.000
klasse A. Ca. 10 m?

Klubhus og Café Taetningsliste skiftes til nye Opret. Normal 15 2026 13.000
Klubhus og Café Afrensning og maling af traeedgr Foreb. Normal 5 2026 13.000
Greenkeepergard Udbedring af dgr til kontor og spisestue (grundet Opret. Hgj 30 2026 17.000
indbrud er dgre fastsat med skruer)

Klubhus og Café Elastiske fuger omkring yderdgr (indgang til café)  Opret. Lav 20

udskaeres og skiftes med nye. Dgrparti er med kantlister, hvorfor fu-

igemateriale rundt om yderdgr er ukendt. Ca. Ibm. 1 stk. 2026 15.000
Klubhus og Café Elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye. Dgr er Opret. Normal 20

med kantlister, hvorfor fugemateriale rundt om vinduer er ukendt.

Ca.5,25 lbm. 1 stk. 2026 15.000
Klubhus og Café Elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye. Dgr er Opret. Normal 20 2030 15.000

med kantlister, hvorfor fugemateriale rundt om dgr er ukendt. Ca.
5,25 lbm. 1 stk.
Udhus Elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye Opret. Normal 15 2030 13.000

Klubhus og Café Elastiske fuger omkring facadepartier med glasdgre Opret. Lav 20 2031 14.000
udskaeres og skiftes med nye. Facadepartier er med kantlister, hvor-

for fugemateriale rundt om facadeparti er ukendt. Ca. 23 lbm. 3 stk.

Udhus Sikkerhedsdgre skiftes til nye iht. forventede levetider 1997 Opret. Normal 30 2032 44.000

Klubhus og Café Yderdgr til depot i stueetage er skgnnet fra 2004.  Opret. Normal 30 2034 28.000
Yderdgr skiftet til ny iht. forventet levetid
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iht. forventet levetid

4.6 Trapper

Trappe til bag room pa 1. sal er udfgrt i stal. Trappe i sekretariat er udfgrt i tree.

Staltrappe til bag room 1. sal i Klubhus og Café

Tilstand

2

Staltrappe til bag room er i god stand. Traetrappe og geleender i trze er slidte.
Fribredde til flugtvejstrappe skal veere minimum 1 m. Der er muligvis et problem med slidskerne.

www.arteliagroup.dk

Slidte trappetrin og geleender i sekretariat
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Klubhus og Café Yderdgr (indgang til café) skiftes til nyt iht. forventet Opret. Lav 30

levetid 2005. 3,1 m? 2035 28.000
Klubhus og Café Elastiske fuger udskaeres og skiftes med nye. Dgr er Opret. Lav 20

med kantlister, hvorfor fugemateriale rundt om vinduer er ukendt.

Ca.5,25 lbm. 1 stk. 2035 15.000
Klubhus og Café Elastiske fuger omkring yderdgr med sideparti ud- Opret. Lav 20

skaeres og skiftes med nye. Dgrparti er med kantlister, hvorfor fuge-

materiale rundt om yderdgr er ukendt. Ca. 6 lom. 1 stk. 2036 15.000
Klubhus og Café Branddgr af stal til 1. sal er vurderet isoleret, arstal Opret. Normal 30 2040 28.000
er ukendt. Yderdgr skiftet til ny iht. forventet levetid

Klubhus og Café Facadepartier med glasdgre skiftes til nye iht. for-  Opret. Lav 30

ventede levetider 2011. Ca. 22 m? 2041 193.000
Greenkeepergard Facadeparti m. glasdgre 2 stk. fra 2013 skiftes til  Opret. Normal 30 2043 88.000
nye iht. forventet levetid

Greenkeepergard Yderdgr i hal 1 stk. fra 2013 skiftes til ny iht. for-  Opret. Normal 30 2043 17.000
ventet levetid

Klubhus og Café Massiv yderdgr fra 2015 er vurderet isoleret. Yder- Opret. Lav 30 2045 22.000
dgr skiftet til ny iht. forventet levetid

Klubhus og Café Yderdgr med sideparti skiftes til nyt iht. forventet le-Opret. Lav 30 2046 39.000
vetid 2016. 4,15 m?

Greenkeepergard Yderdgre i veerksted 2 stk. fra 2021 skiftes til nye  Opret. Normal 30 2051 33.000
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Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det bgr kontrolleres, om fribredden til flugttrappen overholder det geeldende krav pa 1 meter.

4.7 Porte / gennemgange

Hejseporte er udfgrt i aluminium fra bygningens opfgrelse i 2013.

Hejseport til vaerksted for greenkeepergard

Tilstand
Hejseportene er i god stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar F@rstear  Omkostning
Greenkeepergard Hejseporte skiftes iht. forventet levetid 3 stk. Ars- Opret. Normal 30 2043 66.000
al 2013

4.8 Etageadskillelser

Gulve i café og klubhus er udfgrt med klinkegulve i café, kgkken, tilhgrende gangarealer og vinylgulv
pa toiletter, i omklaedning og gang 0.002. Uopvarmede depoter er udfgrt med betongulv.

Gulve i udhus er udfgrt med traegulve.
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Gulve i sekretariat i stueetage er udfgrt med traegulve, linoleum, klinker og flisegulv. Kontor 0.009 og
gang 0.008 er belagt med gulvtaeppe. Pa 1. sal er gulve udfgrt i trae, i rum 1.007 og 1.008 belagt med
gulvtaepper. Gulv pa toilet er med klinkegulv.

Gulve i greenkeepergard er udfgrt med vinylgulve i omklaedning, pa toiletter, teknik. Kontorer, spise-
rum, forrum mv. er udfgrt med linoleum. Gulv pa veerksted er udfgrt med epoxy gulv. Gulv i hal er
udfgrt med sten belaegning.

Klinkegulv i kgkken til Café Slidt vinylgulv pa toilet i Klubhus

Slidt parketgulv i sekretariat Linoleumsgulv i kgkken til sekretariat
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[ L

Stenbelaegning i hal, greenkeepergard

Tilstand

Vinylgulve i omklaedning og pa toiletter til café og klubhus bygning, parketgulve i sekretariat samt
treegulve i udhus er generelt slidte og mangler vedligehold.

@vrige gulve er i god acceptabel til god stand.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

3 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Klubhus og Café Ny tree gulvbelaegning i kompressorrum (loftsrum) Opret. Normal 40 2026 66.000
inkl. materialer, montering og evt. efterisolering
Klubhus og Café Vinylgulve i gang 0.002, omklaedning skiftes til nye. Opret. Middel 15
Ca. 50 m? 2026 50.000
Sekretariat Parketgulve slibes og behandles med lak eller olie i stgr- Opret. Middel 8 2026 31.000

stedelen af 1. sal og enkelte rum i stueetage. Ca. 87 m? Herudover

trappe ca. 3 m? samt traegelaender
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4.9 Toilet/Bad

Klubhus og Café Udbedring af revnet klinkegulv ved dgrpartii café  Opret. Middel Engangs 2026 11.000
Greenkeepergard Udbedring af brudt gulv ved teknikrum Opret. Middel Engangs 2026 16.000
Udhus Slibning, rens og olie eller traebeskyttelse af trae gulvbraedder Opret. Middel 5 2027 17.000
30 m?

Sekretariat Indervaegge afvaskes og malerbehandles ca. 260 m? Foreb. Normal 5 2028 39.000
Udhus Indervaegge og lofter afvaskes og malerbehandles ca. 105 m? Foreb. Middel 8 2030 22.000
Sekretariat Linoleumsgulve i kpkken udskiftes med nye. Ca 7 m? Opret. Normal 20 2030 14.000
Klubhus og Café Elastiske fuger skiftes til nye Opret. Normal 15 2030 15.000
Greenkeepergard Linoleumsgulve skiftes iht. forventede restleveti- Opret. Normal 15 2035 50.000
der. Ca. 50 m?

Greenkeepergard Epoxygulv i veerksted skiftes iht. forventede levetid Opret. Normal 20

Toiletter er udfgrt med to-skyl og handvaske armaturer med blandet et- og to-greb samt automatik.

Toilet med to-skyl, Klubhus og Café

/Zldre brusearmatur og brusehovedet,
Klubhus og Café

www.arteliagroup.dk

Handvask armatur med sensor, Klubhus og Café
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Handvask armatur et-greb, sekretariat

Handvask armatur et-greb, greenkeepergard

Bruser og batteri i omklaedning, greenkeepergard

Tilstand
Toiletter og handvaske er generelt vurderet i acceptabel til god stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Bygningsdelens tilstand: God
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Klubhus og Café Blandingsbatteri og brusere udskiftes til nyt Opret. Middel 15 2026 11.000
Sekretariat Udbedring af ophugget gulv pa toilet i stue. Pris er forud- Foreb. Hgj Engangs 2026 11.000

sat at samlinger er i orden og at der blot skal lukkes. Herudover mu-

rer/flisearbejde - lukning, vadrumsmembran, ny flisebelaegning

Sekretariat Udskiftning af sanitet, toilet m.v. Opret. Normal 15 2028 50.000
Klubhus og Café Udskiftning af sanitet, toilet m.v. Opret. Normal 15 2030 55.000
Greenkeepergard Toilet, handvask m.v. skiftes iht. forventede leveti- Opret. Middel 15 2035 53.000
der

4.10 Kogkken

Produktionskgkkenet til caféen er af nyere dato med bordplader og inventar i rustfrit stal.
Kpkkenerne i sekretariat og greenkeepergard har over- og underskabe samt laminatbordplader.

Zldre kgkken i sekretariat

Kgkkenunderskabe i greenkeepergard
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Tilstand
Kgkken til café og klubhus samt greenkeepergard er i god stand. Kgkken i sekretariat er seldre men
funktionelt.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Sekretariat Kgkkenskabe og bordplade skiftes til nye tidssvarnede  Opret. Middel 25 2030 39.000
Kgkkenunderskabe skiftes iht. forventet levetid. Arstal 2013 Opret. Normal 20 2033 22.000‘

4.11 Varmeanlzaeg

Varmeforsyning i sekretariat, café og klubhus sker via oliekedler.
Der er desuden luft/luft-varmepumpe i caféen samt en luft/luft-varmepumpe i et rum pa 1. sal i se-
kretariatet; denne har vaeret inaktiv gennem en laengere periode.

Udhuset opvarmes med elradiator og luft/luft-varmepumpe.

Greenkeepergarden opvarmes med jordvarmeanlaeg fra 2013.

Oliekedel til klubhus Luft/luft varmepumpe i café
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El-radiator i udhus med automatisk drift og

aktiv natsankning

L 5 S
)\~ b = e

Olietank under overdaekket terrasse

til sekretariat i sekretariat (ikke i brug)
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sz_ b i SN
Jordvarmepumpe til greenkeepergard Rustet/korroderet rgrforbindelse til fordelings

pumpe

Tilstand
Oliekedler er i darlig stand med stort energitab til fglge. Luft/luft varmepumper i café fra 2013 er vur-
deret i god stand.

Jordvarmeanlaeg er i god stand.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Oliekedler foreslas udskiftet til nye og mere energivenlige og energibesparende varmekilde med en-
ten luft/vand eller vaeske/vand varmepumpe.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Ferste ar

Sekretariat Konvertering til ny luft/vand varmepumpe herunder in- Opret. Hgj 20 2026 275.000
stallation af pumper automatik mv. Eksisterende oliekedel demonte-

res. Varmebehov 20 kW ift. nuvaerende energimaerke

Sekretariat Udskiftning af rgrsystem for varme og brugsvandsrgr iht. Opret. Hgj 45 2026 231.000
forventet restlevetid ud. Ca. 140 Ibm

Klubhus og Café Konvertering til ny luft/vand varmepumpe herunder Opret. Hgj 20

installation af pumper automatik mv. Eksisterende oliekedel demon-

teres. Varmebehov 25 kW ift. nuvaerende energimaerke 2026 165.000
Greenkeepergard Zldre tre trins cirkulationspumpe (fordelingspum- Opret. Hgj 15 2026 14.000
pen) i jordvarme anlaeg skiftes ifm. rgrudskiftning

Greenkeepergard Rgrforbindelse til cirkulationspumpe (fordelings-  Foreb. Kritisk Engangs 2026 16.000
pumpe) i jordvarmeanlaeg er med rust muligvis korrosion. Ru-

stet/korroderede rgr og fittings skiftet til nyt

Sekretariat Termostatventiler pa handkleedetgrrer pa toilet 1. sal Opret. Middel Engangs

mangler. Termostatventiler installeres pa frem og retur for at kunne

regulere temperaturen. 2026 15.000
Udhus Luft/luft varmepumpe skiftes til ny iht. forventet levetid Opret. Normal 20 2028 28.000
Greenkeepergard Cirkulationspumpe (brinepumpe) skiftes til ny iht. Opret. Normal 15

forventet levetid 2028 17.000
Klubhus og Café Luft/luft varmepumper skiftes til ny iht. forventet le-Opret. Normal 20 2032 55.000

\vetid. 2 stk., arstal 2011
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tid. Arstal 2013

4.12 Afigb

Aflgb er udfert i plast.

Aflgb i plast pa toiletter i Klubhus og Café

Aflgb i plast til kgkkenvask i sekretariat

Tilstand
Aflgbsinstallationer vurderes generelt i acceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

www.arteliagroup.dk
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Klubhus og Café Ny el varmtvandsbeholder depotrum 0.006. Arstal  Opret. Normal 20 2034 14.000
2014

Greenkeepergard Cirkulationspumpe til gulvvarme skiftes til ny iht. Opret. Normal 15 2036 14.000
forventet levetid

Greenkeepergard Jordvarmeanlaeg skiftes til nyt iht. forventet leve- Opret. Normal 25 2037 143.000
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A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Sekretariat Forventede udskiftninger pa aflgbsinstallation i bygnin-  Opret. Normal 25 2028 17.000
gen
Klubhus og Café Forventede udskiftninger pa aflgbsinstallation i byg- Opret. Normal 25 2030 17.000
ningen
Greenkeepergrad Forventede udskiftninger pa aflgbsinstallation i Opret. Normal 25
bygningen 2030 17.000
4.13 Kloak

Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak, og der foreligger ikke tv-inspektionsrapport.
TV-inspektion og spuling af kloakrgr anbefales inkl. kortlaegning af tanke og brgnde.

s, s

Spildevandskloak ved udendgrsvask

b

Regnvandskloak til sekretariat

Tilstand
Kloakledninger er vurderet i acceptabel til god stand ud fra bygningens opfgrelsestidspunkt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Der udfgres Tv-inspektion for kortleegning af tilstanden af kloakledninger.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear  Omkostning
Der foretages spuling samt tv-inspektion af kloakker Opret. Normal 5 2026 17.000

4.14 Vandinstallationer

Hovedfordeling og brugsvandsinstallationer er udfgrt i rustfrit- og galvaniserede stalrgr samt kobber-
0g pex-rer.

Vandinstallationer i depot ved gang 0.012 til café Vandrgr i depot til sekretariat
og klubhus

Vandinstallation i teknik — Greenkeepergard

Tilstand
Brugsvandsinstallationer er vurderet i acceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear  Omkostning
Greenkeepergard, Klubhus og Café og Sekretariat Udskiftning af van- Opret. Normal 40 2035 425.000

indstallationer (koldt og varmt brugsvand)

4.15 Gasinstallationer
Der er ingen gasinstallationer.

4.16 Ventilation

Der er naturlig ventilation i sekretariat, udhus og greenkeepergard. | café og klubhus er installeret et
udsugningsanlag, placeret pa loft, som betjener toiletter og baderum.

Udsugning til toiletter og baderum i

café og klubhus

Tilstand
Udsugningsanlaeg forventes at have naet dets tekniske levetid inden for de kommende ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Anlaegget foreslas skiftet til nyt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostning‘

Klubhus og Café Nyt ventilationsanlaeg til udsugning for toiletter iht. Opret. Normal 20 2028 28.000

orventet restlevetid, tagrum

LKIubhus og Café Ventilationskanaler, trykfordelingsbokse m.m. ren- Opret. Normal 20 2028 17.000

gres ud fra vurdering af hvor snavsede kanaler er. Ca. 45 |lbm
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4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning i sekretariat er udfgrt med kompaktrgr og eldre T8 lysrgr med konventionelle forkoblin-
ger. Belysningen er primart med manuel tand/sluk. Enkelte depotrum er med bevagelsesmelder.

Belysning i café er med kompaktrgr med manuel taeend/sluk og zoneopdeling. Kgkken og gang 0.012
er med LED og bevaegelsesmelder. Omklaedning, gang 0.002 og depot 0.006 med aldre lysstofrgr
med konventionelle forkoblinger og kompaktrgr. Belysning er med bevaegelsesmelder og manuel
teend/sluk.

Zldre smeltesikringer (DIAZED) er lovlige men foraeldet og dermed mindre sikkert og upraktisk ved
fejlstrom. Defekt maerkat i tavle, bgr undersgges neermere og evt. frakobles korrekt eller udbedres.
Lgse/frithaengende kabler omkring tavle demonteres eller afsluttes korrekt. Lag til kanalskinne mang-
ler, lag monteres.

Gruppetavle i depot/gang 0.012 Gruppetavle pa loftsrum — café og klubhus
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Belysning i café vurderet med kompaktrgr Belysning med LED i kgkken

Belysning i udhus Tavle i udhus

Belysning med kompaktrgr, sekretariat kontor Belysning pa 1. sal med aldre T8 rgr m. konven-
tionelle forkoblinger, sekretariat
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Ulovlig elinstallation pa toilet i sekretariat Fritheengende ledning til ventilator pa toilet i

sekretariat

208 b Ry, e, Vi
PE-traekrgr fort over jord i S@-gavl til sekretariat Nyere eltavle og eldre smeltesikringer og dreje-
knapper i depot. Frithaengende hvide
ledninger, sekretariat

Belysning i veerksted, greenkeepergard Tavle til jordvarme, greenkeepergard

Tilstand
Ulovlige/utilstraekkelige og aldre elinstallationer i sekretariat og café og klubhus bgr udbedres.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Sekretariat Belysning skiftes til ny energibesparende og tidssvarende Opret. Normal 15
belysning med LED + bevaegelsesmeldere delvist i stueetage

2026 44.000
Klubhus og Café Ny fordelingsboks i depot 0.006 - DIN-skinneafbry- Opret. Normal 30
der (gruppeafbryder, rel&@modul og tidsrelae / urmodul

2026 16.000
Sekretariat Ulovlig elinstallation pa toilet - ledninger haenger frit ud Foreb. Kritisk Engangs 2026 16.000
fra veeg uden dase eller korrekt aflastning. Installation udbedres
Pumpehus Afdaekning pa fronten af el-tavien er ikke komplet. Dette Foreb. Kritisk Engangs 2026 15.000
giver anledning til stremfgrende dele, hvilket potentielt kan fgre til
stgd, kortslutning eller mekanisk skade, hvilket er ulovligt og farligt.
Forkert maerkning skaber risiko for brand, skader pa udstyr, person-
skader mv. Korrekt afdaekning og maerkning udfgres.
Sekretariat Ledning fra ventilation pa toilet haenger frit. Repara- Foreb. Hgj Engangs 2026 14.000
tion/tilslutning af ledning
Pumpehus Label til motorbeskyttelsesafbryder angiver MAX 3,1A,  Foreb. Kritisk Engangs 2026 14.000
men afbryder daekker op til 10A. Pa plast over afbryder ses misfarv-
ning/brunfarvning, hvilket tyder p3, at varme er blevet udviklet over
lzengere tid. Strgm til denne tavle skal stoppes ASAP og udbedres.
Pumpehus Label til dykpumpe - motorvaern (Danfoss CTSI 25M) angi- Foreb. Kritisk Engangs
ver MAX 8,5A, men afbryder daekker op til 10A. Komponenten er ind-
stillet til at tillade mere strgm (10A), end hvad installationen eller
kablingen er dimensioneret til (8,5A). Strgm til denne tavle skal stop-
pes ASAP og udbedres. 2026 14.000
Sekretariat PE-traekrgr i gavl mod S@ er fgrt over jord. Traekrgrene er Opret. Middel Engangs
ikke UV-bestandige og er beregnet til fgring under jord. Ror tilskaeres
til jordniveau, afproppes og evt. tildaekkes 2026 14.000
Sekretariat Frithaengende ledninger i tavle. Ledninger demonteres el-Foreb. Hgj Engangs 2026 14.000
ler afsluttes/sikres korrekt
Klubhus og Café Ny installation af forgrenings- eller samledase i café Opret. Hgj Engangs

2026 13.000
Klubhus og Café Udbedring af Igs installation (sensorer i loft) Opret. Normal Engangs 2026 13.000
Udhus Belysningsanlaeg indvendigt skiftes til nyt iht. forventede leve- Opret. Normal 15 2027 16.000
tider
Klubhus og Café Belysning i café, delvist gang, omklaedning og de-  Opret. Normal 15 2028 66.000
potrum skiftes til LED iht. forventede levetider
Greenkeepergard Belysning med LED i sma rum skiftes til nyt iht. for- Opret. Normal 15 2028 17.000
ventede levetider. Arstal 2013.
Klubhus og Café Ny gruppetavle i depot/skabsrum ved gang 0.012  Opret. Normal 30
over oliekedel skiftes til nyt iht. forventet levetid - Tavlekabinet, au-
tomatsikringer, RCD, timer, rel&emodul 2030 22.000
Udhus Nye eltavler samt materiel iht. forventede levetider Opret. Normal 30 2032 17.000
Greenkeepergard Belysning med LED pa veaerksted og i hal skiftes til Opret. Normal 15 2036 44.000
nyt iht. forventede levetider. Arstal 2021.
Klubhus og Café Ny gruppetavle IP65-kaplingsklasse, tagrum Opret. Normal 30 2040 22.000
Klubhus og Café Tavle i gang 0.002 skiftes til ny iht. forventet levetid Opret. Normal 30 2040 17.000
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m. HPFI, sikringer mv.

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er alarmsystem i café og klubhus samt i greenkeepergard.

Alarminstallation placeret i omklaedning i Klubhus
og Café

Lasetastatur til udhus

www.arteliagroup.dk

Styring til dgrlase i udhus

Klubhus og Café Ny gruppetavle 3 moduler IP 55, tagrum (kontaktur Opret. Normal 30

til kompressor) 2040 15.000
Greenkeepergard Eltavler pavilion 1 & 2 samt eltavle til jordvarme  Opret. Normal 30 2043 42.000
skiftes iht. forventede levetider

Klubhus og Café Ny kompressor iht. forventet levetid. Arstal 2024  Opret. Normal 20 2044 22.000
Klubhus og Café Ny gruppetavle i depot/skabsrum bagved oliekedel Opret. Lav 30 2050 17.000
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Alarmsystem til Greenkeepergard

Tilstand
Alarmsystemer er aldre men funktionelle.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Klubhus og Café OASIS alarmsystem fra Jablotron i omklaedning Opret. Normal 30
0.003 skiftes til nyt - Central tastatur, 2-4 sensorer, afmontage af
gammelt system, opsaetning, faerdig installation 2026 17.000
Greenkeepergard Nyt Jablotron alarmsystem iht. forventede leveti- Opret. Normal 20
der 2033 17.000

419 @vrige ombygningsarbejder

Hejseport imellem veerksted og hal til greenkeepergard er uden dgr, hvilket ggr at port skal hejses
helt op eller delvist, for at tilga hal. Hallen er uopvarmet, hvorfor der hermed vil vaere et stort varme-
tab hertil.

Hejseport ml. vaerksted og hal, greenkeepergard
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Tilstand
Hejseport er i god stand, men uden mulighed for hurtig gennemgang til hal og med varmetab til
folge.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at indszette en dgr i aluminium hejseport med en forstaerket ramme og specialbeslag,
sa portens styrke og funktion bevares. Dette sikrer stabilitet, korrekt veegtfordeling og langvarig drift
uden at kompromittere sikkerhed eller teethed.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear  Omkostning

Greenkeepergard Etablering af ny hejseport med dgr (hal er uopvar- Opret. Normal Engangs
met, for at undga utilsigtet varmetab fra vaerksted, anbefales det at
skifte hejseport til ny m. dgr) 2026 22.000

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaeg m.v.

Terrasse til café og klubhus er udfgrt i trae. Friareal ved siden af terrasse er belagt med asfalt. Friareal
ved sekretariat er udfgrt med fliser ligeledes for trappetrin. Lille raekvaerk til udhus og affaldsg er ud-
fortitree.

Terrasse i tree til Klubhus og Café Asfaltbelaegning ved terrasse til Klubhus og Café
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Affaldsg

=

Lunker i flisebelaegning til sekretariat

Knaekket trappetrin i beton til sekretariat

Tilstand

Flisebelaegning rundt om sekretariat er stedvis med lunker, og knaekkede trappetrin i beton. Gelaen-
der til reekveerk mangler malervedligehold.

Terrasse og hegn med braeddebeklzaedning for café og klubhus mangler malervedligehold / oliebe-
handling. Asfaltbeleegning er i darlig stand med overfladeskader, hvor det gverste lag er slidt vaek.

Side 46 af 57 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Traeveerk til udhus mangler malervedligehold.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Klubhus og Café Trykimpraegneret tree pa terrasse og raekvaerk olie- Foreb. Normal 1 2026 22.000
behandles ca. 143 m? terrasse og ca. 21 m? raekvaerk

Sekretariat Knaekket hjgrner i trappetrin til indgang i depot udbedres Opret. Normal Engangs 2026 16.000
med reparationsmegrtel

Udhus Lavt traeveerk afgraensning mellem graes og terrasse 5 lbm Foreb. Middel 5 2027 14.000
Sekretariat Geleender ved indgangsparti i tree afrenses og malerbe- Foreb. Normal 5

handles 2027 14.000
Klubhus og Café Opretning af asfaltbeleegning (reparation og nyt Opret. Normal Engangs

toplag) ved terrasse 2028 50.000
Sekretariat Stedvise lunker i flisebelagning optages og oprettes Opret. Middel Engangs 2028 33.000
Klubhus og Café Hvidt traehegn til terrasse afrenses og malerbehand- Normal 4 2028 11.000
les. Ca 23 Ibm

IAffaldsp Treeveerk pa facade afrenses og malerbehandles ca. 35 m?  Foreb. Normal 5 2030 20.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsaettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars vandforbrug oplyst fra Breandby Kommune for bygningen praesenteret
og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brendby Kommunes

ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Forbrugsoplysninger for el og varme for ejendommen har ikke vaeret tilgaengelige.

Vandforbrug m3/ar

400 363
300
200 141 141

0

2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m2ar Vand |/m?2 ar
Nggletal for ejendommen 0 0 307
Gennemsnit for Idreet 8 154 457
Mere / mindre forbrug -8 -154 -149
Mere / mindre forbrug i % -100% -100% -33%
Forbrugsudvikling 2022-2024 - - -61%
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Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 83.114 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 65.833 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug Ingen data % Ingen data %
Samlet investering 0 kr. 458.500 kr.
5.1 Tag

Skravaegge, loftsrum og loft mod skunkrum i sekretariat er isoleret med 200 mm mineraluld. vaegge
mod skunkrum er isoleret med 100 mm.

Loftsrum i café og klubhus er isoleret med 500 mm mineraluld.

o

Saddeltag

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Sekretariat Efterisolering af vaegge mod skunkrum med 200 mm  Olie 10.000 502 20

isolering

5.2 Kzelder/Fundering

Ingen kaelder.

5.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge i sekretariat er udfgrt som 30 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af tegl.
Hulrummet er ikke isoleret.

Ydervaegge i Klubhus og Café er udfgrt som let konstruktion med beklaedning ud- og indvendig. Hul-
rum mellem beklaedninger er isoleret med 125 mm mineraluld.

Gavl til café Facade i café

Ydervaegge i café og klubhus er udfgrt som 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt og indvendigt af
tegl. Hulrummet er uisoleret og der er paforet 200 mm isolering indvendigt.

Murbier og porgs mgrtel i facade Beskadigede teglsten ved bagindgang
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Sekretariat Isolering af uisolerede hule ydervaegge af tegl ved ind- Olie 20.000 7.964 3
blzesning af mineraluldsgranulat

5.4 Vinduer

Vinduer i sekretariat med blandet type ruder, herunder tolags termoruder og tolags energiruder med
hhv. kold og varm kant, er udfgrt i tree.

Vinduer i café og klubhus med blandet type ruder, herunder tolags termoruder og tolags energiruder
med varm kant, er udfert i trae.

[

Manglende malervedligehold af vinduer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Sekretariat Udskiftning af vinduer til nye med energiruder, energi- Olie 100.000 3.168 32
klasse A
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5.5 Udvendige dgre

Yderdgre i sekretariat er med tolags termoruder udfgrt i tree og massive uisolerede yderdgre er ud-
fgrtihhv. tree og alu.

Yderdgre i café er med tolags energiruder med varm kant udfgrt i trae. Yderdgre i depot og i gang-
areal er med hhv. tolags energiruder med kold kant og termoruder udfgrt i trae.

Facadepartier med glasdgre

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Sekretariat Udskiftning af yderdgr til nye med energiruder, energi- Olie 12.500 238 53
klasse A

5.6 Trapper
Ikke relevant.

5.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant.

5.8 Etageadskillelser

Gulve i sekretariat i stueetage er udfgrt med traegulve, linoleum, klinker og flisegulv. Kontor 0.009 og
gang 0.008 er belagt med gulvtaeppe. Pa 1. sal er gulve udfgrt i tree, i rum 1.007 og 1.008 belagt med
gulvtaepper. Gulv pa toilet er med klinkegulv.

Gulve i café og klubhus er udfert med klinkegulve i café, kgkken, tilhgrende gangarealer og vinyl-
gulv pa toiletter, i omklaedning og gang 0.002. Uopvarmede depoter er udfgrt med betongulv
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Slidt traegulv i sekretariat Linoleumsgulv i kgkken

Ingen rentable forslag.

5.9 Toilet/Bad
Ingen forslag.

5.10 Kekken
Ikke relevant.

5.11 Varmeanlaeg

Varmeforsyning i sekretariat og café og klubhus er udfgrt med oliekedler. Herudover luft/luft varme-
pumpe i café og luft/luft i ene rum pa 1. sal til sekretariat. Varmepumpen i sekretariat er ikke i drift.
Udhus er udfgrt med el-radiator og luft/luft varmepumpe.
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Oliekedel i depotrum

Café og klubhus Isolering af varmergr og tilslutningsrgr til VVB Olie 3.500 2.772 1
Sekretariat Installation af luft/vand varmepumpe Olie 250.000 39.604 6
Café og klubhus Installation af luft/vand varmepumpe Olie 150.000 12.198 12,3
5.12 Aflgb

Ikke relevant.

5.13 Kloak
Ikke relevant.

5.14 Vandinstallationer
Ingen anbefalinger.

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant.
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5.16 Ventilation

Der er naturlig ventilation i sekretariat, udhus og greenkeepergard. | café og klubhus er installeret et
udsugningsanlag, placeret pa loft, som betjener toiletter og baderum.

Udsugning til toiletter og baderumi
café og klubhus

Ingen rentable forslag.

5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning i sekretariat er udfgrt med kompaktrgr og eldre T8 lysstofrgr med konventionelle forkob-
linger. Belysningen er primaert med manuel taend/sluk. Enkelte depotrum er med bevaegelsesmelder.

Belysning i café er med kompaktrgr med manuel taend/sluk og zoneopdeling. Kgkken og gang 0.012
er med LED og bevagelsesmelder. Omklaedning, gang 0.002 og depot 0.006 med zldre lysstofrgr
med konventionelle forkoblinger og kompaktrgr. Belysning er med bevaegelsesmelder og manuel
teend/sluk.

Belysning med kompaktrgr pa sekretariat kontor Belysning pa 1. sal med aldre T8 rgr m. konven-

tionelle forkoblinger
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5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Ingen forslag.

5.19  @vrige ombygningsarbejder

Sekretariat Montage af automatik for central styring Olie 25.000 2.792 9
Sekretariat Udskiftning af belysning til LED El 40.000 2.244 18
Café og klubhus Udskiftning af belysning til LED El 60.000 2.958 20,3
Café og klubhus Montage af automatik for central styring  Olie 25.000 950 26

Hejseport imellem veerksted og hal er uden dgr, hvilket g@r at port skal hejses helt op eller delvist, for
at tilga hal. Hallen er uopvarmet, hvorfor der hermed vil veere et stort varmetab hertil.

En mulighed kunne vzere at installere en dgr i den eksisterende port, sa porten kan forblive lukket
det meste af tiden, mens dgren bruges til passage. Dette vil reducere traek, varme- og energitab samt

slid pa porten.
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5.20 Private friarealer
Ikke relevant.

5.21 Byggeplads
Ikke relevant.
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