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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstédende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planleegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udszettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk
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Adresse: Lagesminde Allé 60, 2660 Brgndby Strand
Byggear: 1976
Ar for seneste ombygning: 2005

Antal BBR registrerede bygninger: 1

Antal etager: 1
Kaelder: 168 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?

Grundareal: 5937 m?

www.arteliagroup.dk
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-
res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 24.064.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 6.940.000
Total vedligehold for Lionslund, gennemsnit pr. ar kr.: 802.133
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 4.730.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 17.375
kr. pr.m?/ ar: 579
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 middel middel
Tag 66.000 - - - - 13.200 13.200
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 33.000 - - - - 3.300 2.200
Vinduer - - - - - - -
Udvendige dgre - - - - - - -
Trapper - 33.000 - - - 3.300 2.200
Porte/Gennemgange - - - 48.000 - 6.000 5.600
Etageadskillelser - - - - - 7.700 10.267
Toilet/Bad - - - - - - -
Kgkken - - - - - - -

Varmeanlaeg - - = - o - -
Aflgb - - = - - - -
Kloak 28.000 - - - = - -

\Vandinstallationer = - - - - _ .

Gasinstallationer - - . - - - -

\Ventilation - - o - - - -

El steerkstrgm - - o - - - -

/Automatik og svagstrgm - - = - - - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer - 105.000 - - - 16.000 14.333

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2030 middel middel
Tag - - - - - 705.200 -
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - - 3.432.000 - - - 16.133
Vinduer - - 209.000 - - - -
Udvendige dgre - - 224.000 - - 99.000 14.933
Trapper - - - - - 6.600 4.400
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 132.000 - 132.000 - 361.000 111.800 107.400
Toilet/Bad - - - - - 13.200 17.600
Kgkken - - - - - 3.300 4.400
Varmeanlaeg - - - - - 238.500 14.000
Aflgb - - - - - 3.300 -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - - - - - 116.600 8.067

Gasinstallationer - - . - - - -

Ventilation - - - - 187.000 17.600 24.200
El steerkstrgm 11.000 - - - 347.000 - 23.133
IAutomatik og svagstrgm - - - 66.000 - - 22.200

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer - 220.000 - - - - 14.667

Byggeplads - - = - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med bglgeeternitplader uden undertag. Loftrummet er uudnyttet med
saksespaer. Skotrender i zink fremstar med braeddeunderlag. Tag vurderes at vaere oprindeligt fra
bygningens opfgrelse. Render og nedlgb er i plast, 15-20 ar gamle. Der ligger 100 mm mineraluld.

Enkelte steder fremstar konstruktionen med loft fgrt til kip med limtraesase. Der er ovenlys enkelte
steder hvor loft gar til kip.

Loftrum Skotrende underlag er tgrt
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Tilstand

Tagflader fremstar med enkelte udskiftede plader og udskiftning af hele flader ved forskydninger i
tagflader hvor taget afsluttes i gavl. Der ses mosbegroninger i eternitpladernes bglgedale. Loftrum
vurderes at vaere godt ventileret og skotrender og @gvrigt traevaerk uden indtreengende fugt. Taget har
i dag levet laengere end den teoretiske levetid pa 30-40 ar. Tagets alder og tilstand taget i betragtning
ma det forventes at skulle skiftes inden for en 10-15-3arig periode.

Traevaerk pa gavle fremstar med afskallende maling. Disse skal males hvert 5-7. ar.

Gennemfgringer fremstar uden mangler. Render og nedlgb fremstar uden mangler men ma forven-
tes udskiftet inden for 10 ar.

Ovenlys blev ikke beset pa dagen, da der ikke var adgang til disse rum grundet hensyn til beboerne.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
Malergennemgang af treevaerk pa gavle og rem, 150 m? Foreb. Middel 5 2026 66.000
Udskiftning af bglgeeternitplader med asbest inkl. ovenlys, 1700 Opret. Middel 40

m? 2036 6.700.000
Udskiftning af render og nedlgb til nye i pvc, 320 Iom Opret. Middel 25 2036 352.000

4.2 Kzelder/Fundering

Kzelder er opvarmet og udfgrt i beton med 300 mm stgbte uisolerede kalderydervaegge. Kelder-
ydervaeg mod syd er dog indvendigt isoleret med 100 mm.

Terraendaek er udfgrt med 50 mm polystyren og 100 mm betonplade. Keldergulve er udfgrt med
epoxybehandlet beton i teknikrum og linoleumsfliser i gangareal og omkleedning. Der er 3 lyskasser
mod vest. Keelderen anvendes til depot, teknikrum og omklaedning.

@vrige terreendaek er udfgrt med 50 mm polystyren og 100 mm betonplade.
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Fordelingsgang i keelder Linoleumsfliser

Treelofter Malede betonflader

Tilstand
Keelderen fremstar t@r og uden tegn pa indtraangende eller opstigende fugt. Gulvoverflader fremstar
slidt. Lyskasser fremstar nyligt oprenset.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Anbefalede arbejder vedrgrer andre bygningsdele.

Ingen anbefalede arbejder.

4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge fremstar som murede hulmure pa udvendig side af bygningen og lette facadepartier mod
garden. Lette facader er udfgrt som let konstruktion isoleret med 80 mm mineraluld. Den gverste del
af facadepartier er udfgrt limtraesrem isoleret indvendigt med 80 mm mineraluld. Arstal kunne ikke
verificeres, men det vurderes at veere udfgrt inden for 15-20 ar. @vrige facadepartier fremstar som
oprindelige. Der er markiser pa oprindelige facadepartier mod syd.

Murede ydervaegge er udfgrt som hulmur med for og bagmur i tegl med 50 mm mineraluld i hulrum.
Remmen over murede vaegge er isoleret indvendigt med 100 mm mineraluld. Sokler fremstar som
pudset beton. Enkelte lette facadepartier er pa bygningens udvendige facade mod syd udstyret med
markiser.

Murede facader mod vest Revne i sokkel

Manglende fuger Lette facadepartier mod syd
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Lette facadepartier i gard Nyere facadeparti med uteette fuger

Tilstand
Murveerk fremstar generelt i god stand uden mangler. Der ses porgse og manglende fuger enkelte
steder. Et enkelt sted er sokkel registreret revnet.

Oprindelige facadepartier fremstar slidt og flere steder med nedbrudt trae i bundkarm. Markiser
fremstar uvirksomme og med slidt og afrevet stof. Nyere facadepartier fremstar generelt i acceptabel
stand med undtagelse af fugerne som bgr skiftes inden for en 5-arig periode.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Murergennemgang murvarksfuger og revner i sokler, 30 m? Foreb. Hgj 10

2026 33.000
Udskiftning af lette facadepartier til nye tilsvarende med BR18 iso- Opret. Hgj 40 2028 3.190.000
leringskrav, 45 stk.
Udskiftning af markiser mod syd, 16 stk. Opret. Hgj 20 2028 242.000
4.4 Vinduer

Vinduer fremstar som oprindelige traevinduer med 2-lags termoruder med kold kant fra 1976 og
2005 sammenbygget i lette facadepartier samt monteret i murede ydervaegge og keaeldre. Vinduer i
udskiftede facadepartier fremstar ligeledes som traevinduer med 2-lags termoruder og vurderes at
vaere 15-20 ar gamle.
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i3 T S s

Afskallende maling pa vindue mod gard

Vindue mod nord Kzeldervindue
Tilstand

Generelt fremstar zeldre vinduer slidt med afskallende maling og med mgrnede taetningslister. Et en-
kelt keeldervindue fremstar med gdelagt greb. Fuger pa oprindelige vinduer fremstar med manglende
elasticitet og er nogle steder helt vaek inkl. stopning.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Udskiftning af vinduer i lette facadepartier er medtaget under punkt 4.3 Facade/Sokkel.

Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af kaeldervinduer, 3 stk. Opret. Hgj 40 2028 30.000
Udskiftning af vinduer i murede facader, 18 stk. Opret. Hgj 40 2028 179.000

4.5 Udvendige dgre

Udvendige dgre fremstar primaert oprindelige pladedgre i tree fra bygningens opfgrelse. Dertil ses
treedgre med 2-lags termorude med kold kant og lgfteskydedgre pa bygningens udvendige facader
fra kgkkener og ud til terrasser. Disse vurderes at veere 15-20 ar gamle. En enkelt dgr er skiftet e skif-
tet i 2020 til treedgr med 2-lags termorude med varm kant. Alle dgre i feellesarealer har monteret
pumpe.

il
Pladedgre ved indgangsparti mod syd

>

Skydedgr i trae Dgr til keelder med nedbrudt trae teetnet med skum.
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Tilstand

Generelt fremstar pladedgrene med falmet maling og flere steder med nedbrudt trae i bundkarme og
dorblade. Keelderdgr til tidligere affaldsskakt fremstar udskiftningsklar. @vrige dgre fremstar teetslut-
tende men slidt og vurderes at have en begranset levetid pd 10-15 ar. Den besigtigede skydedgre
fremstod ved gennemgangen uden mangler og fuldt funktionsdygtig.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af kaelderdgre, 2 stk. Opret. Hgj 20 2028 50.000
Udskiftning af treedgre med ruder, 7 stk. Opret. Hgj 20 2028 174.000
Udskiftning af pladedgre i stueetage, 32 stk. Opret. Hgj 20 2036 792.000
Udskiftning af skydeddgre til kgkkener, 3 stk. Opret. Hgj 20 2036 198.000

4.6 Trapper

Indvendig trappe til kaelder er udfgrt med vinyl pa trin, stgdtrin, forkanter og sider.
Udvendige trapper til kaelder og gennemgang mod nord fremstar i beton.

Indvendig trappe til kaelder Forkanter og sider er Igstsiddende
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Udvendig trappe til keelder

Trappe til gennemgang mod nord Trappe til gennemgang i gard.

Tilstand
Indvendig trappe fremstar generelt slidt med begyndende Igstsiddende forkanter og sidelister.

Udvendig trappe til keelder fremstar med enkelte mindre revner, men generelt uden mangler.
Stgttemuren fremstar med revne i overkant.

Trappe til gennemgang mod nord kunne ikke vurderes pa dagen grundet manglende opsamling af
blade. Standen skgnnes umiddelbart at vaere samme som udvendig trappe til keelder.

Indvendig trappe til keelder:
Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Udvendige trapper:
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Lgbende eftergang og udbedring af betonskader pa udvendige Foreb. Normal 10 2027 33.000
rapper
Udskiftning af vinylbelaegning pa indvendig trappe Opret. Middel 20 2033 66.000

4.7 Porte/Gennemgange

Fra bygningens gard til baghaven mod nord er bygningen forsynet med en gennemgang der gar un-
der bygningen. Overflader er udfgrt i pudsede betonflader pa veegge, lofter og gulv og med veern til
trapper i treevaerk pa stal indstgbt i betonen. Loft over gennemgang er isoleret med 100 mm traebe-
ton.

Trappe fra gard til gennemgang Overflader i gennemgang

Trappe mod nord Port i gennemgang.

Tilstand
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Generelt fremstar gennemgangen og port i god stand. Pudsede overflader fremstar intakte og trae-
veerk pa vaern og handlister og port fremstar generelt uden mangler. Der er mindre algebegroninger
pa traevaerk mod nord og indstgbte jern til veern fremstar med begyndende korrosion.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Oprensning af blade indgar under driftsmaessige arbejder og er derfor ikke medtaget her.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Malereftergang af traevaerk og indstgbte jern, 26 lom Foreb. Normal 4 2029 12.000
Lgbende murergennemgang for reparation af pudsede flader, 40 Foreb. Normal 10

m? 2029 36.000

4.8 Etageadskillelser

Gulve i stueetagen fremstar primaert med flisebelagte feellesarealer, linoleum pa veerelserne og kon-
torer og vinyl i bade/toiletrum. Enkelte baderum er udfgrt med fliser. Der er linoleumsgulve i alle
kgkkener.

Vaegge fremstar primaert som bemalet vaev- eller savsmuldstapet.

Lofter er primaert udfgrt med braeddelofter og pa kontorer og vaerelser er lofter udfgrt med gips.

| gange og feellesarealer er lofter udfgrt med akustikgipsplader i system. Produktionskgkkenet frem-
star med systemloft.

Overflader i gange og fallesarealer Revne i linoleum pa kontor
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Overflader i produktionskgkken

Overflader i kgkken

Lofter i gange Lofter i kaelder

Tilstand

Flisebelagte gulve fremstar i god stand uden mangler. Linoleum fremstar med mindre revner pa fla-
der og langs svejsninger samt misfarvninger fra tidligere fastinventar. Vinylgulve fremstar uden
mangler.

Vaegge og lofter fremstar i god stand uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfert.

3 i Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Malergennemgang af vaegge, 200 m? hvert andet ar. Opret. Middel 2 2026 132.000
Lgbende udskiftning af gulve til nye med linoleum, 200 m? Opret. Hgj 5 2030 176.000
Lgbende udskiftning af gulve til nye med vinyl, 40 m? (1/3 hvert 5. Opret. Middel 5 2030 53.000
ar)

Eftergang og polish af linoleumsgulve, 800 m? Foreb. Middel 10 2035 77.000
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4.9 Toilet/Bad

Toiletrum fremstar generelt med oprindelige handvaske og armaturer med enkelte nyere elementer.
Toiletter fremstar som gulvmonterede med 1 skyl og nyere vaeghaengte med 2 skyl. Hdndvaskarmatu-
rer i baderum fremstar som oprindelige, hvor brusearmaturer er nyere. Badevaerelser er bekladt
med vinyl pa gulv, fliser pa veegge og lofter i gips.

Badeveerelse lejlighed Zldre badeveerelse i lejlighed

Tilstand
Toilet- og badefaciliteter fremstar generelt funktionsdygtige men slidt. Der er ikke observeret skader
eller mangler ved disse.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning

Lgbende udskiftning af sanitet, kummer, armaturer og vaske. Opret. Normal 10 2035 132.000

4.10 Kgkken

Bygningen har et produktionskgkken i bygningens sydlige l&enge samt tre mindre kgkkener til brug
for institutionens beboere. Produktionskpkken fremstar med stalelementer med abne hylder og stal-
bordplader. Opvask, emhaetter og komfur fremstar af nyere dato. Hvidevarer fremstar af varierende
argang. Der er ikke oplysninger om mangler. Kgkkenet er afgraenset til de tilstsdende rum med rulle-
gitter.

Gulve og lofter er omfattet under pkt. 4.8.
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Produktionskgkken

Rullegitter ved produktionskgkken Feelleskgkken til beboere

Tilstand
Kgkkener fremstar generelt i god stand uden mangler.
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfert.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
Lgbende udskiftning af Igsdele, armaturer og elementer. Opret. Lav 10 2035 33.000
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4.11 Varmeanlzaeg

Bygningen opvarmes med fjernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler fra Reci. Maer-
keplade var utilgaengelig ved besigtigelsen. Det oplyses at anlaegget er fra 2005.

Radiatorsystemet er opbygget som et tostrenget anlaeg med oprindelige radiatorer. Termostatventi-
ler er af varierende argang.

Varmeveksler Radiator i stuen

Termostatventil i kaelder Radiator pa badevarelse

Tilstand
Varmesystemet fremstar uden mangler. Ud fra alderen ma fjernvarmeveksleren inkl. pumper og ter-
mostatventiler forventes at have en begraenset restlevetid pa 5-10 ar. Varmergr har udtjent forven-

tet levetid og selvom der ikke er oplysninger om mangler ma der forventes eskalering af problemer
med disse i de kommende ar. Forventet restlevetid pa rgrsystemet er 15-20 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Middel 10 2031 25.000
Udskiftning af automatik Opret. Middel 20 2031 25.000
Udskiftning af fjernvarmeveksler Opret. Middel 20 2031 25.000
Udskiftning af rgrsystem og radiatorer, til rustfrit stal og konvekto- Opret. Middel 30

rer 2040 2.310.000
Udskiftning af Termostatventiler, 100 stk. Opret. Normal 10 2041 55.000
4.12 Aflgb

Aflgbsinstallationen i bygningen bestar af nyere faldstammer i plast og gamle i stgbejern. Der er
monteret hgjvandslukker i kaelder. Gulvaflgb i toilet- og baderum fremstar som oprindelige.

= 2

Faldstamme i kaelder Faldstamme i keelder

Hgjvandslukke Hgjvandslukke
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Tilstand
Aflgbsinstallationer fremstar uden mangler. Gamle faldstammer fremstar med Igbere og ma forven-
tes at have en kortere restlevetid pa 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af faldstammer til nye i stgbejern, 6 lbm inkl. indstgbte Opret. Middel 30 2040 33.000
dele i keeldergulv.

413 Kloak

Brgnde fremstar afsluttet med stpbejernsdaeksler i institutionens udearealer. Kloakledninger er be-
ton iht. eksisterende tegningsmateriale.

Sandfangsbrgnde

Tilstand
Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloaksystemet eller foreligger tv-inspektionsrapport. Klo-
akledninger naermer sig forventet levetid pa 50 ar og behov for ngjere tilstandsvurdering.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning

Der fortages spuling samt tv-inspektion af kloakker Foreb. Middel Engangs 2026 28.000
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4.14 Vandinstallationer

Institutionens brugsvandsinstallationer er udfgrt i kobberrgr.
Varmtvands produktionen kommer fra 500 | varmtvandsbeholder af maerket Reci fra 2007 isoleret
med 100 mm isolering.

Varmtvandsbeholder Brugsvand i vaskerum

Tilstand

Der er ikke oplysninger om mangler ved brugsvandsinstallationer. Anlaegget fremstar funktionsdyg-
tigt. Det ma forventes at varmtvandsbeholderen skal skiftes inden for 10-15 ar. Idet kobberrgrene
har udtjent sin forventede levetid ma det forventes at disse skal udskiftes inden for 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Udskiftning af rgrinstallation anbefales udfgrt samtidigt med varmeinstallation idet installationerne
har samme fgringsvej under gulv.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Udskiftning af pumper, ventiler og automatik Opret. Middel 15 2031 33.000
Udskiftning af varmtvandsbeholder Opret. Middel 15 2035 88.000
Udskiftning af rgrsystem til nyt i rustfrit stal eller alupex Opret. Middel 30 2040 1.045.000

4.15 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallation pa ejendommen.
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4.16 Ventilation

Kontorer, tv-stue og fzaelles opholdsrum i sydflgj ventileres vha. et mekanisk balanceret ventilations-
anlaeg med krydsvarmeveksler af fabrikat Exhausto.
Der er udsugning fra bad og kgkken i boliger vha. 3 udsugningsanlaeg placeret pa lofter.

Anlzaeg 1 er af fabrikat Exhausto med krydsveksler fra 2007. Anlaegget er med urstyring.
Anlzaeg 2 er boksventilator til udsugning fra kgkken/bad i vestflgj. Arstal er ukendt.
Anlzeg 3 er boksventilator til udsugning fra kgkken/bad i nordflgj. Arstal er ukendt.
Anlzeg 4 er boksventilator til udsugning fra kekken/bad i gstflgj. Arstal er ukendt.

Anlzaeg 1 er i drift 56 timer om ugen
Anlaeg 2-4 er i drift 168 timer om ugen.
Kzelder og gangzoner ventileres vha. naturlig ventilation.

Anlaeg 1 med krydsvarmeveksler placeret i keelder Boksventilator i loftrum

Tilstand

Anlaeggene fremstar uden mangler og nyligt serviceret i 2024. Boksventilatorer vurderes at vaere af
samme argang som anlaeg 1 (2007). Ifglge oplysninger fra serviceeftersyn er anlaeggene middel til
god stand. Boksventilatorer ma forventes udskiftet inden for 10-15 ar. Aggregat ma forventes at
skulle have ny motor og veksler inden for 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostning‘
entilationsanlaeg 1: Udskiftning af ventilator, krydsveksler mv.  Opret. Middel 20 2030 187.000
Udskiftning af anleeg 2-4 inkl. styring (boksventilatorer) Opret. Middel 20 2035 176.000‘
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4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)
Tavler placeret i teknikrum er oprindelige.

Generelt ses en del af installationen af seldre materialer (stikkontakter, afbryder og daser).

Belysningen i gangarealer bestar af loftsarmaturer med 24 W PL rgr.

Belysningen i faelleskpkkener og spisestuer bestar af loftsarmaturer med 24 W PL rgr samt pendler
med varierende lyskilder.

Belysningen i mgdelokale i keelder bestar af loftsarmaturer med 3x14 W lysstofrgr.

Belysningen i tv-stue bestar af veegarmaturer med 11 W LED paerer samt loftsarmaturer m. hhv. halo-
gen og sparepzerer.

Belysningen i varmecentral og loftrum bestar af loftsarmaturer med 18 W LED rgr.

Belysning styres generelt manuelt med undtagelse af lyset i gangarealer som altid er taendt af hensyn
til beboerne.

Udvendig belysning er af varierende typer, sk@nnes primaert at vaere med halogen styret med fgler.

Nyere tavle i varmecentral Zldre tavle i varmecentral, manglende sikringsskruer til

pumpebrgnd i tunnel/gennemgang under nordflgj.

Zldre materialer Belysning pa kontorer
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Belysning i produktionskgkken Udelys med fgler

Tilstand

Belysning fremstar generelt funktionsdygtigt.

Tavler fremstar dog med manglende afdaekning og sikringsskruer til pumpebrgnd i gennemgangen.
Denne er saledes ikke virksom og skal oprettes snarest muligt. Tavler ma generelt forventes udskiftet
inden for 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Gruppe til pumpestyring i gennemgang udskiftes til ny Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 11.000
VEldre tavler skiftes til nyt, 50 grupper Opret. Middel 20 2030 83.000
Udskiftning af lysstofrgr til LED, 1200 m? Opret. Middel 20 2030 198.000
VEldre installationer skiftes til nyt Opret. Middel 20 2030 66.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Der er ABA central fra 2022 med rggdetektorer i alle rum. Slangevinde er ligeledes fra 2022.

| gennemgang under nordflgjen er placeret en aldre pumpestyring til alarmering af for hgj vand-
stand i pumpebrgnd placeret under gennemgangen.
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ABA central Rpgdetektor

Slangevinde Pumpestyring i gennemgang under nordflgjen

Tilstand
ABA central fremstar funktionsdygtig og der er senest udfgrt service i 2024. Pumpestyring fremstar af
®ldre dato. Pumpe og styring bgr udskiftes inden for 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Udskiftning af pumpe i pumpebrgnd Opret. Middel 15 2029 22.000
Udskiftning af pumpestyring inkl. GSM modul Opret. Middel 20 2029 44.000
IABA cetral skiftes til ny Opret. Middel 20 2042 55.000
Udskiftning af regmeldere, 120 stk. Opret. Middel 20 2042 132.000
Slangevinder udskiftes iht. forventet teknisk levetid, 6 stk. Opret. Middel 20

2042 80.000
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4.19 @vrige ombygningsarbejder

Ingen aktuelle

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaeg m.v.

Belaegninger omkring bygningen bestar hovedsaligt af betonfliser i varierende stgrrelser.
Parkeringspladsen er belagt med asfalt. @vrige arealer er med grzes eller bede.

Pavilloner i gard er udfgrt med malet treevaerk og PVC trapezplader og papbelagning pa tag.
Skure og hegn ved parkeringspladsens gstlige ende er udfgrt i malet traevaerk med papbelaegning pa

tag. Port for adgang til stien langs bygningens @stflgj er der aflukket med lage udfgrt i sortmalet trae-
veerk.

Asfaltbelaegning pa parkeringsplads Asfaltbelaegning pa parkeringsplads

2

Terrasser med bagfald ind mod bygning Flisebelaegning ved cykelskur med huller

Side 34 af 50 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

[Ty p———

Pavillon i gard

Cykelskur Lage ved bygningens gstflgj

{

Tilstand
Asfaltbelaegning pa parkeringsplads fremstar med mange huller og revner. Belaegningen vurderes at

have udtjent sin levetid og bgr skiftes snarest.

Flisearealer i gard og omkring bygningen fremstar nogle steder med fald ind mod bygningen.

Lukket pavillon i gard fremstar med afskallende maling. Maling pa gvrige pavilloner fremstar i god
stand.

Cykelskur fremstar i god stand. Plankevaerk mod gade fremstar med afskallende maling og begyn-
dende nedbrud i traeveerk. Skur mod parkeringspladsen fremstar med ny facadebeklaedning mod gst.
Denne er ikke malerbehandlet.

Lage ved gstflgj fremstar med afskallende maling og nedbrudt trae. Denne ma forventes udskiftet in-
den for 5 ar.
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Asfaltbelzegninger:

Bygningsdelens tilstand:

Flisebelaegninger, plankevaerk, skure, lager:

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Pavilloner:

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

3 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af slidlag pa asfalt mod parkeringsplads, 600 m? Opret. Hgj 15 2027 198.000
Gennemgang og opretning af flisebelagte flader 100 m? Foreb. Middel 10 2027 50.000
T@mrer- og malergennemgang af treevaerk pa skure og hegn, 100 Foreb. Middel 5 2027 33.000
mZ
Malergennemgang af pavilloner i gard Foreb. Middel 5 2027 22.000
Udskiftning af lage ved gstflgj Opret. Middel 20 2027 22.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejiendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m? &r Vand |/m? &r

Nggletal for ejendommen 66 179 1095
Gennemsnit for Social Institution 76 85 975
Mere / mindre forbrug -9 94 121
Mere / mindre forbrug i % -12% 111% 12%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -25% 3% -21%

Ejendommens varmeforbrug er vaesentligt over hvad gvrige sociale installationer bruger.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 1.752 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 753 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 1%
Samlet investering 0 kr. 12.000 kr.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms

Side 38 af 50 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

51 Tag

Lofter over stuen er isoleret med 100 mm mineraluld.

Isolering loftrum

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Indblaesning af 300 mm mineraluldsgranulat inkl. fglgearbejder .
. Fjv 612.000 12.070 50,704
(flytning af el, gangbro go plader mod tagfod)

Det skal bemaerkes at der i forbindelse med efterisoleringen skal flyttes samlingsdaser til el samt
monteres ny gangbro, hvorved loftshgjden bliver endnu lavere end i dag.
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5.2 Kzelder/Fundering

Keelderydervaegge er udfgrt med 300 mm beton. Der er efterisoleret indvendigt med 100 mm isole-
ring pa kaelderydervaeg mod syd.
Keeldergulv er udfgrt med 50 mm isolering og 100 mm beton.
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Snit i opbygning af kaelder Indvendig efterisolering af keeldervaeg mod syd ses tv.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Indvendig isolering med kapillaraktive plader afsluttet med puds

Fjv 60.000 249 240,58
og silikatmaling, 40 m? !

Ophugning af keeldergulv, udgravning, isolering med 300  Fjv
mm polystyren og stgbning af nyt kaeldergulv, 135 m? 945.000 1.226 771
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5.3 Facade/Sokkel

Lette facader er udfgrt med 80 mm mineraluld.
Murede facader er isoleret med 50 og 100 mm mineraluld.
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Snit i opbygning af muret facade Muret facade

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af lette facader med 200 mm, 200 m? j 285.000 2.184 130,47

Efterisolering af murede facader med 200 mm, 300 m? Fjv 680.000 2.804 243
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5.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er oprindelige termoruder med kold kant fra 1976 og nyere fra 2005. Vinduer er
sammenbygget i lette facadepartier samt monteret i murede ydervaegge og kaelderydervaegge.

Let facade mod syd

Vindue i muret vaeg Kaeldervindue

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Udskiftning af ruder i lette facadepartier til 2-lags energiruder .

Fjv 625.000 29.541 21,157
med varm kant, 250 m?

Vinduer i kaelder skiftes til nye med 3-lags energiruder, 3 m? Fjv
18.000 237 76

Vinduer i murede facader skiftes til nye med 3-lags energi- Fjv
ruder, 24 m? 144.000 1.879 77
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5.5 Udvendige dgre

Dgre er oprindelige pladedgre i trae eller traedgre med 2-lags termorude med koldkant fra 1976. Laf-
teskydedgre pd bygningens udvendige facader fra kgkkener og ud til terrasser vurderet fra 2005.

En enkelt dgr er skiftet e skiftet i 2020 til treedgr med 2-lags termorude med varm kant.

Skydedgr fra 2005

Oprindelig keelderdgr

Udskiftning af ruder i skydedgre, 24 m? Fjv 60.000 1.036 58
Udskiftning af dgre med rude, 2 stk. Fjv 40.000 292 136,8
Udskiftning af pladedgre, 30 stk. Fjv 600.000 2.430 247

5.6 Trapper

Ikke relevant
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5.7 Porte/Gennemgange
Loft over gennemgang er isoleret med 100 mm traebeton.

Gennemgangen under nordflgjen

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Fjv
Efterisolering af loft over gennemgang med 400 mm mine-
raluldsbatts afsluttet med godkendt beklaedning, 12 m? 19.200 378 51
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5.8 Etageadskillelser
Dak mod kaelder fremstar som 140 mm uisoleret betondaek. Kaelder er opvarmet.
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Snit i opbygning af etagedaek og indv. trappe til keelder Etageadskillelse over kaelder

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
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5.9 Toilet/Bad

Toiletter er blanding af seldre med et skyl og nyere med to skyl.
Handvaskarmaturer er oprindelige.
Brusere er nyere.

£ldre toilet med et skyl Armaturer badevzrelse, nyere toilet med to skyl

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.10 Kokken

Ingen bemeaerkninger
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5.11 Varmeanlzeg

Bygningen opvarmes med fjernvarme tilsluttet CTS. Varmeveksler er fra 2005 og med udetempera-
turkompensering til regulering af fremlgbstemperatur.
Der er oprindelige radiatorer med termostatventiler er af varierende argang.

Oprindelig radiator med termostatventil

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant
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5.14 Vandinstallationer

Varmtvandsbeholder fremstar isoleret. Brugsvandsinstallationer med synlig f@ring fremstar isoleret
frem til rum.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Anlaeg 1 er af fabrikat Exhausto med krydsveksler fra 2007. Anlaegget er med urstyring med driftstid
pa 56 timer om ugen.

Anlaeg 2-4 er boksventilator til udsugning fra kgkken/bad, arstal ukendt. Anlaegget er konstant taendt
med driftstid pa 168 timer om ugen.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
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5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning pa stuer er overvejende lysstofrgrsarmaturer med lysstofrgr. Der er ikke installeret PIR. Fa
rum har fgler.

Armatur med lysstofrgr Udelys med halogenpzre

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Lyskilder pa udelys udskiftes til LED, 24 stk. Fjv 12.000 753 16

rmaturer med lysstofrgr udskiftes til LED, 1200 m? Fjv 180.000 2.141 84,057
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5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

| gennemgang under nordflgjen er placeret en aeldre pumpestyring til alarmering af for hgj vand-
stand i pumpebrgnd placeret under gennemgangen.

Pumpestyring

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.19  @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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