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HANSSON & KNUDSEN A/S

1. Planlagte Arbejder
a. Kontakt

Bygherre og operatgr

Bygherre - PD EJD 12 K/S Kontakt — Kasper Lindgren +45 29 69 74 95
Operatgr - Diakonissestiftelsen Kontakt — Lennon Andersen +45 38 38 42 80
Total Entreprengr

Total Entreprengr - Hansson & Knudsen A/S Kontakt — Benjamnin Pedersen +45 27 60 28 89
Total Entreprengr - Hansson & Knudsen A/S Kontakt — Anders Brahe +45 29 69 74 95

Radgiver team

Arkitekt — NORD Architects Kontakt - Vincent Grandgagnage +4571 743934
Ingenigr - WSP Kontak - Jakob Diget Mgller +45 23 41 82 09
Brand — 360 Brandradgivning Kontakt - Martin Riis Jensen +45 93 63 60 30

Stgj / lyd - GADE & MORTENSEN e AKUSTIK A/S Kontakt — Hallur Johannessenn +45 23 47 98 48

b. Projektet

Der ansgges om opfgrelse af et nyt £ldrecenter pa samlet ca. 9635 m?2.

Zldrecentret skal rumme 104 nye plejeboliger, hertil et nyt produktionskgkken samt en raekke af
feellesfunktioner, herunder tandklinik.

Der ansgges endvidere om at opfgre mindre bygninger som skure og overdaekninger i terraen samt at udfgre et
nyt landskabsprojekt for omradet, der i dag fremstar som ubebygget grund.

Projektet udfgres i henholdsvis stue og 1. sal i henhold til lokalplan 261.
Projektet skal certificeres til DGNB Guld og udfgres i henhold til BR18.
Det planlagte arbejder kraever dispensation for fglgende forhold:
Udeladelse af emhaetter i boliger (ventilation)

Udeladelse af individuel maling af vand- og varmeforbrug

Udeladelse af handlister i feelles gangarealer. Der vil dog veaere handlister i specifikke traeningsomrader.

Herudover vil der fremsendes en dispensationsansggning vedrgrende fritagelse for individuelle postkasser.

c. Bebyggelsesplan og byggeriets omfang

Bebyggelsesplan

Projektet bestar af tre bygninger, og to mellemgang, samt en raekke sekundaere bebyggelser og installationer i
terraen. To af de tre bygninger er boligklynger opfgrt med en stue og en 1.sal. Boligklyngerne kobles via
mellemgange udfgrti et plan til enfealles servicebygning, som udfgres i 2 plan. | stueplan faciliter seldrecenterets
falles faciliteter, og administrative funktioner. Pa 1 sal af servicebygningen, er der personale faciliteter, depot
samt teknik.
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HANSSON & KNUDSEN A/S

Mod de g@vrige sider abner bebyggelsen sig op mod det omkringliggende villakvarter. Herved skabes et miljg med
en bebyggelse, som passer ind i det omkringliggende omgivelser, dette ved at opbryde bebyggelserne i mindre
enheder, karakteriseret af en menneskelig skala og rytme.

Stier for gdende og cyklister haefter sig pa adgangsvejen samt omradets eksisterende stiforbindelser og snor sig
ind mellem bygningsvolumenerne, hvilket giver adgang for alle til det grgnne anlaeg mellem husene. Langs stierne
knyttes en variation af beplantninger samt abne og mere intime udendgrs opholdslommer, der appellerer til
feellesskab.

Adgangen for gaende og kgrende er anlagt ud fra gnsket om at skabe et tydeligt adskilt forlgb, der sikrer
attraktive omgivelser for bade offentligheden og brugere af Zldrecenter Vesterled.

Grunden

Den ubebyggede grund anvendes i dag som et rekreativt omrade af beboere i det naerliggende villakvarter. Den
fremstar med en parklignende karakter og er omgivet af et skovbryn.

Grunden graenser mod vest op til Banemarksvej, bag hvilken et stgrre industriomrade ligger. Mod gst og nord
omgives grunden af villakvarterer og en lokal bgrnehave.

Offentlige gangstier forbinder villakvarteret med bebyggelsesplanen og et naturskgnt, rekreativt omrade syd for
grunden, hvor et eksisterende regnvand sg er placeret. Gemt bag et levende hegn i grundens sydvestlige bueslag,
finder man et dbent regn- og spildevandsanlaeg, der kun indeholder vand ved kraftige regnskyl og ellers fremstar
som en betonskal.

Fra Banemarksvej 79 fgrer en indkgrsel til en asfalterede parkeringsomrader, som fortsaetter i en sti langs
grundens gstlige kant ned til Park Allé. Store, parklignende traeer skaber rum og en harmonisk overgang til
villakvarteret mod nord og bgrnehavens legeplads.

Plejecenteret bliver placeret pa matrikelarealerne 29du i, og byggeri opfgres inden delomrade A, Byggefelt 1 —
Del omrade D1 som udger ca. 21.500 m2. Grunden er placeret i den nordvestlige del af Brendby Kommune.

Terrenet og handtering af regnvand
Terrenet skraner nedad fra Banemarksvej i vest mod regn- og spildevandsanlaegget og regnvandssgen i sydvest.

Der er den 12. juni 2025 fremsendt plan for handtering af regnvand for plejecenteret, til Brgndby kommunes
teknik og miljg forvaltning, dette dokument er for nuvaerende i proces og afventer en dialog med HOFOR, dette
for at se ind i muligheden at aflede ekstrem regn til HOFORs s@.

Parkerings og adgangsforhold
Alle interne kgreveje udfgres med fast belaegning og en bredde pa 5,5 meter. Internt i omradet etableres en
vendeplads.

Der etableres i alt 43 parkeringspladser, 4 handicappladser samt plads til 2 minibusser langs ankomstvejen pa den
vestlige side af grunden.

For elbiler forberedes der til at der kan etableres lade standere i terraen ved parkeringspladserne.

Parkeringsarealerne placeres langs vejen som samlede straek, der praesenteres med et landskabeligt og grgnt
udtryk. Hgje graesser og soliteere traeer er ngje udvalgt og placeret for at sikre gode oversigtsforhold. Derudover
etableres der bygningsnaere parkeringsmuligheder for bade cykler og biler ved hver bygning.

Samlet set etableres der 54 cykelparkeringspladser. Disse placeres naer bygningens hovedindgang og
personaleindgang. 40% af cykelparkeringspladserne bliver overdaekkede.
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HANSSON & KNUDSEN A/S

Cykelparkeringspladserne fordeles strategisk i nazerheden af bebyggelsen med placering naer adgangs- og
ankomstveje samt grgnne omgivelser.

Bebyggelses omfang

Krav til maksimal bebyggelsesprocent er fastsat til 60 % indenfor delomrade A Delomrade D1 jf. lokalplan 261.

Kort nr. 2. Delomrader

SIGNATURFORKLARING BRONDBY KOMMUNE
[ [P TEKNIK- 0G MILJ® FORVALTNINGEN
] petomeace !

LOKALPLAN 261

Kort 2 - Delomrader

0 125 » w0 % 100 Dalo: 18-02-2025

Samlet grundareal er pa ca. 21.500 m2 for Delomrade D1

Ved bebyggelsesprocent pa 60% ma i alt opfgres ca. 12.900 m2 inden for delomrade A

Etagearealet jf. projektmateriale er pa ca. 9.650 m2

Dette svarer til en fremtidig bebyggelsesprocent pa ca. 45% og ligger inden for den fastsatte ramme.

Det samlede fodaftryk er pa ca. 4.870 m? og ma i henhold til lokalplan ikke overstige 5200 m2, dette teeller ikke
sma bygninger som skure og lignede.
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HANSSON & KNUDSEN A/S

Sekundaer bebyggelse
Der opfgres sekundzer bebyggelse indenfor for delomrade D1
De sekundzere bygninger omfatter:

Redskabsskur ca. 90 m?
Cykelskur ca. 20 m?
Plads afsat til storskrald ca. 10 m?

Arealer der er indhegnet/ afskeermet omfatter:
Omrader for kildesortering ca. 30 m?

Overdxkkede arealer omfatter:
Overdaekning for cykelparkering (ca. 20 m2)

d. Hovedidé

Disponeringen af bebyggelsen tager ud-gangspunkt i at flette det omkringliggende villakvarter sammen med den
nye bebyg-gelse og i fellesskab skabe et dynamisk og oplevelsesrigt nyt kvarter i byens rum. At gentaenke
Vesterledparken som en moder-ne haveby.

Man ankommer til bebyggelsen fra Fager-vangen via Banemarksvej, ligesom i dag.

For at sikre en forbindelse til det eksisteren-de villakvarter, omlaegges den eksisterende parkering til at ligge
parallelt mod matrikelaf-gransningen til kommunens tilbagevaerende areal. Her afvikles gaeste- og
medarbejder-parkering. Vejarealet fgrer ned til den store plads, der ligger ud til servicebygningen.

Pa arealet afvikles al servicekgrsel (varele-vering, renovation og andet). Der er indarbej-det vendepladser sa
stgrre kgretgjer enkelt kan komme omkring. Det er ogsa muligt at kgre helt ind til bygningen i forbindelse med
afseetning/afhentning eller med rustvogn.

e. Funktionel disponering og indretning

| disponeringen af plejehjemmet er der fokus pa at skabe gode boligforhold for den enkelte beboer i overskuelige
faellesskaber samtidig med, at bebyggelsen ogsa skal til-passes naermiljgets skala og udtryk samt fungere optimalt
for plejepersonalet.

| disponeringen af plejehjemmet har vi taget udgangspunkt i den enkelte bolig og placeret dem sammen i mindre
fael-lesskaber for at skabe mest mulig overskuelighed for de kommende beboere. Denne nedskalering af
feellesskaber-ne sker ogsa i bygningsudtrykket, hvor vi arbejder med 'bolighuse’. Bolighuse bestar af to
volumener, et gavlhus og et laenge hus - begge i 2 etager.

Bygningerne har forskellige bygningsdybder. Leengehuset indeholder boliger og gangareal, og gavlhuset
indeholder boliger, gang og serviceareal, der fungerer som nare fal-lesarealer.

Forskellene i volumenerne er med til at sikre en diversitet i bygningsudtrykket og herved sikrer vi en bebyggelse,
der indpasser sig i neermiljgets skala og identitet.

Bolighusene, service- og fallesare-alerne forskydes fra hinanden. Det sikrer, at de enkelte huse opleves som
selvstaendige bygninger samti-dig med, at de logistisk er forbudne. Det skaber et godt arbejdsflow og bevaegelse
for bade beboere og personale.
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Boligerne med tilhgrende service- og feellesarealer samles i 2 boligklynger pa hver side af HOFORs rgrfgring og
for-bindes med lette gangforbindelser til de stgrre feelles serviceare-aler, centralt placeret pa grunden.

Boligklyngerne bestar hver iszer af 52 boliger og samlet set etableres der i alt 104 boliger med dertilhgrende
feel-les- og servicearealer.

Boligklyngernes disponering skaber haverum, der bade ab-ner sig op imod naermiljget og det omkringliggende
land-skab, og samtidig giver indre skeermede gardhaver med stgrre privathed.

Feelles- og servicearealerne ligger som for-bindelsesled omkring de indre gardhaver med kig og for-bindelse ud i
de 3bne haver og den omkringliggende natur.

f. Tilgaengelighed

Hovedindgangen til bebyggelsen er placeret ved rundkgrslen foran servicebygningen. Beboere og gaester har
derved mulighed for at blive afsat lige ved hovedindgangen. Fra servicebygningen kan man ga niveaufrit mod den
nordlige og sydlige boligklynge via gangforbindelser.

Stueetage pa boligklyngerne, servicebygning og gangforbindelser imellem ligger i samme kote uden
niveauforskel. Stueetagerne og fgrstesalene er forbundet via trapper og elevator. Der findes i alt tre elevatorer.
En i hver boligklynge og en i servicebygningen.

Alle tre elevatorer er dimensioneret til sengetransport og er placeret i naerheden af hovedtrapperne, sa man
faerdes i bygning pa samme made, uanset om man er gangbesveeret eller har mulighed for at benytte trapperne.

Overalt hvor der feerdes beboere er gangbredden min 1,8 m, sa kgrestolsbrugere nemt kan mangvrere. Foran
hver bolig er der indrette en niche, der bade skaber lidt diskretion for beboer men ogsa faciliterer sengetransport
og generelt skaber gode betingelse for mobilitet.

Dgrene er generelt dimensioneret til at understgtte mobilitet for beboer. Der er niveaufri-adgang til
bygningsafsnit og til gardrum, hvor beboer trygt kan feerdes og nyde de udendgrs opholdsarealer.

Der etableres wc og badevearelser der tilgodeser kraverne omkring tilgaengelighed jf. § 214 i BR18. Det samme
geelder for krave omkring indretning af mindst ét wc-rum der opfylder krav om indretning jf. § 215.

g. Materialer

Gode materialer med hgj patineringsgrad giver gode sanseoplevelser pa stedet og gger bade gleeden ved og
veerdien af boligen over tid, og skaber lave driftsomkostninger og dermed god totalgkonomi.

| arbejdet med materialiteten og identiteten af Lou-isehjemmet Vesterled har vi kigget pa nabobebyg-gelserne og
vaeret inspireret af de korte facadefor-lgb og den store variation i materialeholdningen.

Udover mindre omfang af pladematerieler, er det trae i flere afskygninger, som er det geengse facademateriale i
naeromradet, og det vil vi gerne bringe med ind i den nye bebyg-gelse.

Selvom tree er et langsomt voksende biogent mate-riale, har det stadig mange fordele mht. klimaaftryk
sammenlignet med f.eks. mursten og beton.

For at sikre en bygning med et lavt klimaaftryk, vil vi ogsa arbejde med trae i de konstruktive elemen-ter. Her
taenkes facaden udfgrt som fladelementer. Dette sikrer en hgj feerdigheds-grad og minimalt materialespild og
forbrug.
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| faca-den vil vi i boligdelen arbejde med to eller flere fa-cadebeklzedninger i tree. Dette kunne f.eks. vaere en
variation af braedde- og listebeklaedning i forskellige profiler, der er behandlet for at mindske driftsudgifterne.

Som supplement til treeets stoflighed, arbejdes der med tage i stal. Det er en driftssikker Igsning, der samtidig
binder de forskellige huse sammen i en feelles identitet. Hvor der ikke er solceller, udfgres flade tage med sedum
hvor det er teknisk muligt ift. Placering af solceller,

Vindue udfgres i tree/ alu i facaden. Tanken er at arbejde med et bade driftssikkert og oplevelsesrigt
materialekatalog i bebyggelsen, hvilket kan sikre en saerlig identitet for bebyggelsen.

Indvendige dgre udfgres iht. brand- og lydkrav med malede overflader fra fabrik.

h. Landskab

Landskabskarakter
Landskabet omkring byggeriet udggres overordnet set at to landskabelige karakterer.

1 - det ekstensive landskab der omgiver de to bygningsklyngers facader mod nord, @st, syd og vestligst mod hhv.
Parkeringsvej og eks. vandreservoiranlag. Her har landskabet karakter af eng med graes og mindre busk- og
traeplantninger. Arealerne virker dbne og tillader lysindfald og lange kig fra bygningerne ud i landskabet.

2 - det intensive landskab der udfolder sig som opholdshaver ved de bygningsnzere arealer mod bygningernes syd
og vestvendte facader samt i de mindre indre gardrum. Her etableres gode opholdsmiljger, med terrasser,
prydhaver, varierede stiforlgb og opholdsrum. De intensive landskabsrum afgraenses af en hakplantning og kan
tilgas uden ledsager. Stiloops i de intensive rum forbinder til omgivende stinetveerk og kan benyttes af beboere
med ledsager.

Regnvand pa grunden handteres i stor grad pa matriklen og i landskabsprojektet indgar regnvandshandteringen
som et rekreativt element. Tag og overfladevand handteres fortrinsvis i abne render og lavninger, som regnbede,
der ved kraftig regn fyldes med vand, for derefter at nedsive og afledes videre mod recipienten.

Materialer

Landskabet befaestes mindst muligt. Der etableres opholdsterrasser mod bygningens facader i de intensive
havelandskaber i betonsten. Stier og smapladser om opholds nicher mv. etableres som stenmels / grus
befaestelser. Baeenke og opholdsmgbler anlaegges med stalkonstruktion og treesaeder med ryglaen samt armlan.

Ankomst og parkeringsvej anlagges som asfalt, mens p-arealer etableres som graesarmering. Omradet belyses sa
det fgles trygt og sikkert at feerdes igennem. Langs parkeringsvejen placeres parkarmaturer, mens vigtigste
stiforbindelser oplyses af enten parkarmaturer eller pullerter.

i. Redningsveje og udstigningspladser

Der etableres adgang for redningskgretgjer sa der kan etableres udstigningspladser omkring hele byggeriet. |
nord sker det fra en udvidet stiadgang fra parkeringsvejen nordligste sving, mens der mod vest kan udstiges langs
hele parkeringsvejen og pa de centrale servicearealer. Mod gst er der adgang til udstigningsarealnord for
multisalen og en udvidet servicesti langs matriklens gstlige beplantningshegn giver adgang til udstigningsarealet
ved plejehjemmets sydligste del.
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j- Renovation

| forbindelse med den centrale ankomst og afsatningsplads, etableres renovationsgard for plejehjemmet. Her er
miljgstationen placeret midt mellem de to klynger og kan nemt afhentes ved den store service vendeplads.|
forlaengelse af vores ansggning vil radgiver team og operatgr ga i dialog med Henrik Puukka-Sgrensen (Brgndby
kommune), for den naermer planlaegning omkring afhentning af renovation.

k. Mgder

Der er afholdt mgde med byggesagsbehandleren i Brgndby Kommune samt kommunens klima og miljgradgiver
fglgende emner har veeret behandlet, HOFOR-ledninger, Brand, Afledning af regnvand, dispensationer, matrikel
og entreprise graense, affaldshandtering, stgj, parkering, flade tage etableres som 0-10 grader, dato for
indsendelse af byggetilladelse, adgangsveje frem til service bygning.

2. Brand
Der henvises til start erklaering, hertil er BSR og brand fremsendt til Brgndby kommune

3. Konstruktion
Der henvises til start erklaering for konstruktioner samt konstruktionsgrundlag
4. Energi og LCA
Der udarbejdes dagslysnotat, energirammenotat samt indeklimaanalyse.
Energiramme iht. BR18.

LCA holdes under graenseveerdien pa 12 kg CO2-akvivalenter/m2/ar iht. geeldende BR18 krav

5. Virksomheds og Trafik stej
Den primzer stgjkilde er identificeret i at komme fra matrikel 29dv Brgndbyvester By, Brgndbyvester
Brgndby Kommune. Som redegjort pa mgde den 11.06.2025 mellem Kasper Lindgren
(Pensiondanmark), Klavs Bonke (Brgndby Kommune) og Andes Brahe (Hansson & Knudsen A/S) er der indgéet en

aftale mellem Pensiondanmark og ejeren af matrikel 29dv Brgndbyvester By, om etablering af et stgjhegn teet pa
stgjkilden, se venligst redeggrelse udarbejdet af GADE & MORTENSEN e AKUSTIK A/S

6. Installationer

a. VVS-—Anlaxeg

Aflgb i jord
Der henvises til kloaknotat.

Aflgb i bygning
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HANSSON & KNUDSEN A/S

Aflgbsinstallationer udfgres fra sanitet med skjult installation i vaeg, videre pa underliggende etage og tilsluttes
faldstammer i skakte.

Aflgb udfgres i stgjdeempende materiale. Brandmanchetter placeres i etagegennemfgringer for sikring af
brandspredning, hvor ngdvendigt. Der udfgres renselemme inden tilslutning til kloak.

Faldstammer udluftes over tag.

Udfgres iht. BR18 og DS 432 gzldende udgave.

Tagvand i bygning
Der udfgres tagrender pa siden af bygning med rejst tag, som fgres videre til udvendigt tagnedlgb til sandfangs
brgnde, videre til kloaksystem.

Pa fladt tag er Igsningen for tagvand under udarbejdelse.
Ved fladt tag med sternkant udfgres med skotrende, som opsamler regnvand med udlgb i sternkant, til tagnedigb
med sandfangs brgnd, videre til kloaksystem.

Udfgres iht. BR18 og DS 432 g=ldende udgave.

Vandinstallationer

Nye vandinstallationer udfgres generelt i rustfri stalrgr med rgdgods fittings.

Vand fordeles med fordelerrgr med PEX installationer videre i vaeg til sanitet.

Teknisk isolering udfgres pa nye vandinstallationer og r@grmaerkes.

Cirkulation udfgres med statisk strengreguleringsventil, som sikrer tilpas cirkulation af varmtvandsinstallationen.
Cirkulationspumpe udfgres ved varmtvandsbeholder, for sikring af tilpas cirkulation pa varmt brugsvand.

Varmtvandsbeholder med ladekreds udfgres i teknikrum i hver af de 3 bygninger. Vandforsyningen er HOFOR.
Der udfgres 1 vandstik ind fra vandforsyningen til servicebygningen, og der fordeles videre til boligklynger med
vandledning i jord. Udfgres i PE eller lign. i frostfri dybde.

Der udfgres vandbehandlingsanlaeg iht. kgkkenleverandgr og tandlaege i servicebygningen.

Der udfgres vandtilslutning til udendgrs frostsikre spulehaner til havevanding.

Det forventes at veere ngdvendigt med trykforggeranlaeg.

Selvstaendig vandledning til sprinklerresorvoir iht. certificeret sprinkleringenigr.

Der udfgres selvstaendig vandtilslutning til brandslangevindere, som er kredssikret. Dvs. der udfgres laekagesikring
pa alm. brugsvand, sa brandslangevindere har tryk i tilfeelde af trykfald.

Der udfgres vandmalere for hver selvstaendig bygning, samt bimalere for hver bolig.

Vandinstallationer udfgres iht. BR18 og DS 439 geldende udgave.
Der udfgres funktionsafprgvning iht. BR18.

Kglecentral

Det er ikke ngdvendigt med komfortkgling.

Anlag for afkglet vand

Det er ikke ngdvendigt med komfortkgling.

Der skal udfgres kgle-/fryserum placeret iht. kgkkenleverandgr, med kompressor placeret udendgrs.
Varmeinstallation

Fra nyt fjernvarmestik indfgrt i hvert af de tre teknikrum tilsluttes installation til bygningen.
Forsyningens afregningsmaler placeres i hvert af de tre teknikrum.

Varmeforsyningen er Brgndby Fjernvarme.

Der udfgres fjernvarmemalere ved hver bygning, samt bi-malere for hver bolig og feellesomrader.

10

Cikorievej 5 m 5220 Odense S m TIf: +4566 1208 10 m Cvr: 37215228

Nordea 2211 - 8983 632 557 m E-mail: info@hansson-knudsen.dk m hansson-knudsen.dk



HANSSON & KNUDSEN A/S

Varmeinstallation udfgres som indirekte anleeg med veksler arrangement placeret i teknikrum. Herfra
fremfgres installation til blandeslgjfer for radiatorer og varmeflader.

Installation udfgres generelt i El-forzinket rgr. For teknikrum udfgres installation i sorte stalrgr, ligeledes for
blandeslgijfer.

Installationer fremfgres over lofter frem til fordelerrgr, hvorfra radiatorstik fgres i gulve frem til radiatorer
som tilsluttes i bund af radiator, med synlig opfg@ring fra gulv.

Der er gulvwarme pa badevaerelse i boliger, som tilsluttes med Multibox fra samme blandeslgjfe som
radiatorkredsen. Dvs. blanding af vandtemperatur foregar lokalt omkring Multibox, med termostat placeret pa
vaeg i badeveerelse.

Fra teknikrum fremfgres installation over lofter i gange og frem til teknikskabe i boliger i stueetage.
Herfra fordeles op til boliger pa 1. sal.

| teknikskab for hver bolig placeres bi- maler og fordelerrgr. Radiatorstik fremfgres herfra i gulve frem til
radiator i stue, som tilsluttes i bund af radiator, med synlig opfgring fra gulv.
Radiator i bolig/stue er placeret pa vaegstykke mellem vinduer.

Boliger opvarmes med radiator i stue og gulvvarme i badevaerelse som er termostatstyret.

Gulvarme i badevaerelser tilsluttes direkte til radiatoranleeg og reguleres af termostatstyret multibox pa vaeg.
@vrige rum opvarmes med radiatorer.

Ombklaedning og tilhgrende baderum opvarmes med gulvwarme. Indeliggende birum opvarmes hvor det skgnnes

ngdvendigt.

Radiatorer leveres som vaghaengte panelradiatorer med ribbe front, lukket sider og toprist, standard hvid
farve. Radiatorer er med ventilsystem og bundtilslutning.

Radiatorer i gangarealer placeres i enden af gangene, grundet gangbredde i forhold til flugtveje.

Radiatorer i produktionskgkken anvendes hygiejne radiatorer ophaengt pa vaeg under loft.
For hovedindgang ved foyer, udfgres varmlufttaeppe.

Radiator blandeslgjfe er dimensionerende temperatursaet pa 50/30/22°C.
Gulvvarme er forudsat dimensionerende temperatursaet pa 35/30/22°C.

For varmeinstallationer udfgres teknisk isolering og synlige rgr i teknikrum afsluttes med gra isogena folie. Rgr i
teknikskabe boliger og gvrige rgr afsluttes med alu-folie. Rermaerkning udfgres pa varmeinstallationer.
Strengreguleringsventiler markeres med ventilmaerke.

Udfgres iht. BR18 og DS 469 gzeldende udgave. Der udfgres funktionsafprgvning iht. BR18.

Sprinklerinstallation
Skal udformes iht. certificeret sprinkleringenigr.

b. Ventilation

Afsnittet beskriver de overordnede fremtidige principper og forudsatninger, der danner grundlaget for
projektet i samspil med det nuvaerende foreliggende tegninger.

Ventilationssystemet udfgres efter geeldende normer og regler, herunder bygningsreglementet 2018, version

2022-09-17 samt DS 447:2021. Ventilationen varme- og kondensisoleres i henhold til DS
452:2013+Ret.1+Till.1:2020, og sikres imod brandsmitte i henhold til DS
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428:2019+Till.1+Till.2:2021/Ret.1:2021.

Boligklynger:

Feaelles- og serviccomraderne i boligklyngerne ventileres ved hjzelp af seks centrale ventilationsanlaeg, som er
placeret i loftsrum. Disse anlaeg er udstyret med modstrgmsveksler og krydsveksler og frostsikrede vandbarne
varmeflader. Indtag og afkast fgres over tag gennem standard galvaniserede taghaetter. Anlaeggene sikres mod
brand via spjeeldsikrede systemer med brandautomatik.

For anretterkgkkenet i feellesophold er der installeret en udtraeksemhaette med en kapacitet pa 165 m3/h, der er
tilsluttet ventilationsanlaegget.

Samtlige ventilationsaggregater leveres med egen automatik og er ikke udstyret med kgling, men de kan
programmeres til natkgling. Anlaeggene er VAV- og CAV-styrede, hvor VAV-zoner kraever en
minimumluftmaengde pad 200 m3/h, mens rum med lavere behov udfgres som CAV. Kanalsystemet
dimensioneres til 100 % samtidig drift, mens aggregaterne dimensioneres til 80 % samtidig drift for at tage
hgjde for en gget VAV-faktor. Kanalerne fgres primaert over lofterne, og ventilationen af rummene udfgres
gennem loftsarmaturer.

Boliger:

Boligerne ventileres gennem decentrale ventilationsanlaeg, der er placeret i teknikskabe langs gangene.
Anlaeggene har modstrgmsveksler og fgres med afkast over tag, mens indtagene ledes under etagedakket til
facade via galvaniserede rundrgrsriste. Decentrale anlaeg er desuden forsynet med elvarmeflader, fugtstyring og
integreret automatik. Ventilationen i boligerne omfatter udsugning fra badevzerelset og indblaesning i
soveveerelset gennem indblasningsarmatur.

Indtagkanalen skal varmeisoleres og inddaekkes med en kasse. Placeringen af indtagkanalen varierer fra
lejlighed til lejlighed for at opfylde afstandskravene i forhold til brandsikkerhed mellem naboboligerne.

Servicebygning:

Servicebygningen ventileres af to ventilationsanlaeg. Feellesarealerne forsynes via et centralt ventilationsanlaeg
placeret i loftrummet. Produktionskgkkenet har sit eget anlaeg, ligeledes monteret i loftrummet. Indtag og afkast
feres over tag. Anlaeggene er udstyret med vandbarne, frostsikre varmeflader og brandsikres som spjzeldsikrede
systemer med integreret brandautomatik.

c. El

Formal og omfang
Dette notat har til formal at beskrive El- forholdene i projektet samt de bagvedliggende forudsaetninger.
Notatet fastleegger de overordnede principper og tekniske valg, der ligger til grund for projekteringen, og skal

leses i sammenhaeng med det medfglgende tegningsmateriale.

Alle tekniske installationer forudsaettes udfgrt i overensstemmelse med galdende love, bekendtggrelser,

standarder og retningslinjer — herunder det til enhver tid geeldende Bygningsreglement.

Normgrundlag:

. HD60364 serien
e BEK 1082

e BEK181

Hovedfordeling
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Der etableres 400V forsyning fra den naerliggende transformerstation, hvorfra stikledninger fgres frem: til
bygningens hovedtavle i servicebygningen. Den estimerede forsyning er 800 A.

Hovedledninger og feringsveje

Til fremfgring af hovedledninger i byggeriet etableres gitterbakker over de nedsankede lofter, mens de
vertikale fgringsveje mellem etager udfgres med kablestiger.

Gitterbakkerne opdeles i tre separate spor til henholdsvis steerkstrgm, svagstrgm og
maskininstallationer. IT-installationer fgres uafhangigt heraf i en saerskilt kabelbakke for at
undga forstyrrelser.

Hver etagetavle tilsluttes via en selvstandig hovedledning, og boligernes elforsyning udfgres efter et
strengprincip, hvor hver hovedledning typisk forsyner 6-7 boligenheder.

Tavler
Hovedtavie:
Der etableres en hovedtavle i servicebygningen og skal forsyne alle etage- og boligtavler i byggeriet.

Undertavler:
Pa hver etage i klynge 1 og 2 opszettes to undertavler. Den ene undertavle forsyner boligtavlierne, mens den
anden forsyner falles installationer.

Boligtavler:
Hver bolig udstyres med egen boligtavle til forsyning af boligens installationer. Boligtavlen forventes placeret i
skab i tekgkkenet.

Malemetoden
Boliger

Det samlede forbrug i alle boligerne males via en maler

Fzlles installationer
Forbruget til faelles installationer, herunder ventilation, elevator og belysning, males via bimaler

230V/400V Installationer

Boliger:
Stikkontakter udfgres som indstgbning, hvor installationen fgres i gulvkonstruktion.

Fallesomrader:

Der installeres ét dobbeltstik for hver 10 meter i gangarealet.

| feellesomrader etableres der én stikkontakt pr. 5 m2.

Stikkontakter, der er tiltaenkt stationaert udstyr, medregnes ikke.

Der installeres én renggringsstikkontakt i hvert rum, og placeres ved indgangsdgren.
Alle disponible stikkontakter skal veere med afbryder.

Arbejdsstationer:
Arbejdsstationer udfgres med fglgende:

2 stk. almindelige stikkontakter 2 stk. EDB-stikkontakter
4 stk. RJ45 PDS-udtag (2 stk. til EDB og 2 stk. til telefoni)

Belysning

Alle belysningsinstallationer i byggeriet skal udfgres med LED og mindst opfylde kravene i DS/EN 12464-1,
medmindre andet er specificeret i detailprojekteringen.

13

Cikorievej 5 m 5220 Odense S m TIf: +4566 1208 10 m Cvr: 37215228

Nordea 2211 - 8983 632 557 m E-mail: info@hansson-knudsen.dk m hansson-knudsen.dk



HANSSON & KNUDSEN A/S

Belysningsarmaturer skal generelt veere indbyggede, undtagen i teknikrummene og depoter.
| gangarealer skal der etableres grundbelysning kombineret med indirekte effektbelysning. Lyset skal
automatisk deempes i nattetimerne ved manglende tilstedeveerelse.

Der anvendes DALI-baseret lysstyring, som skal understgtte zonestyring og energieffektiv drift. Lysstyringen
skal som udgangspunkt understgtte zonestyring, medmindre andet er angivet — eksempelvis skal teknikrum
betjenes via almindelig afbryder.

Belysningslgsningen skal desuden tilpasses beboere med nedsat syn og kognitive funktionsnedsaettelser, med
seerligt fokus pa lav blaending, hgj farvegengivelse og visuel tryghed i orienterings- og opholdszoner.

IT-Infrastruktur

Fibernet og PDS-udtag:
Der etableres fibernet og distribution til alle boliger og feellesomrader. Der etableres ogsa PDS-udtag i alle
opholdsrum og fallesomrader.

7. Tegnings og Dokumentliste
a. Tegninger

Situationsplan

PCB_LX_K02_HO_EST_NO001 Situationsplan 2025.06.27
Etageplan

PCB_L1_KO1_H1_EST_NOO1 Etageplan ST - Klynge 1 2025.06.27
PCB_L1_KO1_H1_EO01_N002 Etageplan 01 - Klynge 1 2025.06.27
PCB_L1_KO1_H1 ET_NOO3 Tagplan - Klynge 1 2025.06.27
PCB_L2_KO1_H1_EST_NO0O1 Etageplan ST - Klynge 2 2025.06.27
PCB_L2_KO1_H1_EO01_NO002 Etageplan 01 - Klynge 2 2025.06.27
PCB_L2_KO1_H1_ET_NO0O03 Tagplan - Klynge 2 2025.06.27
PCB_LS_KO1_H1_EST_NOO1 Etageplan ST - Servicebygning 2025.06.27
PCB_LS_KO1_H1_EO01_NO002 Etageplan 01 - Servicebygning 2025.06.27
PCB_LS_KO1_H1 ET_NOO3 Tagplan - Servicebygning 2025.06.27
Opstalter

PCB_L1_KO1_H2_ EX_NOO1 Facadeopstalter - Klynge 1 2025.06.27
PCB_L2_KO1_H2_EX_NOO1 Facadeopstalter - Klynge 2 2025.06.27
PCB_LS_KO1_H2_EX_NO002 Facadeopstalter - Servicebygning 2025.06.27
Hovedsnit

PCB_L1_KO1_H3_EX_NO0O1 Hovedsnit - Klynge 1 2025.06.27
PCB_L2_KO01_H3_EX_NO0O1 Hovedsnit - Klynge 2 2025.06.27
PCB_LS_KO01_H3_EX_NO0O1 Hovedsnit - Servicebygning 2025.06.27

Dokumenter

PCB_K09_C04_Starterklaering

PCB_K09_CO05_A1.1 Konstruktionsgrundlag Bygveaerk m BILAG
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PCB_K09_C05_B1.1 Statisk projektredeggrelse Bygvaerk Dato —20-06-2025
PCB_K09_C05_B2.1.1 Statisk kontrolplan Projektering Bygvaerk Dato —20-06-2025
PCB_K09_C05_B2.2.1 Statisk kontrolplan Udfgrelse Bygvaerk Dato —20-06-2025

PCB_K09_C05_B3.1.1 Statisk kontrolrapport Projektering Bygvaerk Dato —20-06-2025

Byggeandragende Dato —30 —06-2025
Servitut redeggrelse fra LE34 Dato - 08-01-2024

Redeggrelse for Trafik og virksomhedsstgj Dato — 26-06-2025
Areal opggresle Dato — 24-06- 2025

Mailkorrespondance med HOFOR, samt Mgdereferatvedr. tilladelse til at bygge over servitutbzaelte

c. Dispensationer

Dispensation for fritagelse af handlister i gangarealer Dato 30-06-2025
Dispensation for Postloven §8, stk 6 Dato 30-06-2025
Dispensation for Emhaetter i Boliger Dato 30-06-2025
Dispensation for Maling af vand og varme i plejeboliger Dato 30-06-2025
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