Tilstandsvurdering og energiscreening

Radhuset
Park Allé 160, 2605 Brgndby

3.juni 2025

A
ARTELIA



Udarbejdet af:

Kontrolleret af:

Dato:
Version:
Projekt nr.:

Jacob Skov Christiansen, Martin Hinsch Kristensen, Christian Lundstrgm
Claudia Schulz, Anders Lorentzen

03.06.2025s

1

1024991, Tilstandsvurdering og energiscreening
Kommunale ejendomme i Brgndby kommune

Artelia A/S
Buddingevej 272
DK-2860 Sgborg

+45 4457 6000

CVR: 64 04 56 28
www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Indholdsfortegnelse

1 Indledning og arbejdsmetode .........ccccciiiiieeiiiiiiiiiiiiiniii e s s s s eneses 5
2 EjendomSOPIYSNINGEN .....cceeeiiieeciiiieceerree s rreeerer e reesesseeansessennsseseennssessennssseennsnssnennnnns 7
3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal ..........cccceuiiiieiiiieccrrccrrrrr e e e e e e enenes 8
4 LTS e LV =T o T - 12
4.1 I - SO PTTPPPPPRPPR 12
4.2 KERIA@I/FUNTBIING ..ottt ettt ettt ettt et ettt et et e s te e et e eabe e beestaesbaesaaeeabesabeenbeenbeesaensns 16
4.3 LYotz o LY Ao 1 =] PP 17
4.4 LY To LU= U URPRRRt 19
4.5 (870 V=TT [T T [ ] TSRS 23
4.6 Bl o] o =] PPN 24
4.7 POME/GENNEMEBANEE ...oeiveeeeiee ettt eetee ettt e et e e etaeeseteeestaeeebeeeetseeebeseesseestesensseessesenns 25
4.8 [T 4o To 1 1 =] £ =T PSR 25
49 B o1 L= 4= =T RO 29
4.10 [0 1= 3 PSR 31
4.11 AV [ g LT a1 = =T PPNt 33
4.12 AN {1, o PSR 35
4.13 (1o T PSSPt 36
4.14 VanNdinStallatioNer.......coiiiiiie e sttt sba e e nans 37
4.15 CF I 1 1) =11 = o To Y =T TSP 38
4.16 LY 2= oY u] - 4 o Yo VO UOUPRRRt 39
417 El, staerkstrgm (Tavler, BEIYSNING) .....ooociiieieecee et sbee e 41
4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA M.M.) ..uiiiiiiiiii e e e eate e e et e e e e 46
4.19 DVrige OmMbBYGNINGSArDEJET .....eeveiireeceee ettt ettt e et eee e ae e teesteesaeesaeeens 49
4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaag M.v. ......cooveiiiiiiiiiecee e 50
4.21 23V =0T o] F= Yo KSR 53
5 [ LT Yo =T =T 411 4T 54
5.1 I - SN 56
5.2 KERIA@I /FUNTRIING .. eeveictieeie ettt ettt ettt ettt et e s te e e b e eabe e beesteesbaesaaesabeeabeenbeebeeseensns 57
5.3 [ Tor= Lo L=Y AT =] TP 57
5.4 LY 4T T LU= SR 58
5.5 UdVENAIZE ABIE..ccneiiiiiieiiieeeitt ettt ettt ettt e st e e sateesabeesbteesabeesbteesabaessseesabeesnns 60
5.6 =] o] o L=] SO PP TPPPPPPPPPTPPPPPPPR 61
5.7 POt/ GENNEMEBANEE ...oeccvveeetee ettt eetee et e et e e etaeeeeteeeetaeeeeteeeeseeeeebeseesreeetesensreesseeenns 61
5.8 [T doe To 1 1 =] E =T PR 61
5.9 TOHEE/BAU 1evveeiieeeiee ettt ettt ettt ettt e e ettt e s ettt e e s seabeeesseabeeessaabaeessarbaeessasabeessabaeessarraeessanes 62
5.10 [0 =] TP USURRRNE 62
5.11 AV [ g 2T a1 = =T PPt 63
5.12 ATIBD ettt e et st e e s be e e ta e e atee s baeenares 63
5.13 (Lo PR SURRNE 64
5.14 AVZ TaTe [0 =1 =Y o o 1= PPt 64

www.arteliagroup.dk Side 3 af 67



Tilstandsvurdering og energiscreening

5.15 O I 1 1) =11 = o oY =T PR 64
5.16 LY L= g Y u1 - 4 o Yo VO URPRRt 64
5.17 El, steerkstrgm (Tavler, BEIYSNING) .....oooieieeeeee e 65
5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA M.M.) .euiiiiiiiiiie e bee e e e 66
5.19 DVrige OMbBYENINGSAIDEJAGE ...ccveeveerieteceeete ettt ettt ettt sre e beeaeenresreeneas 67
5.20 SNV 1l (T T (=T | [T U RRRRROt 67
5.21 (2372 =0=T o] F= Yo 3SR 67

Side 4 af 67 WWW



Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstédende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planleegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udszettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk
5 ey —

“;( 0

Adresse: Park Allé 160+170, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Kaelder: 2.043+200 m?
Byggear: 1958, 1986 Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: 2001 Grundareal: 71.912+5.291 m?

Antal BBR registrerede bygninger: 12+1
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Tilstandsvurdering og energiscreening

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af
opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-

res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 162.698.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 119.594.000
Total vedligehold for Radhuset Park Allé 160, gennemsnit pr. ar kr.: 5.423.267
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 77.118.000
Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 10.715
kr. pr.m?/ ar: 357
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Darlig

Bygningens samlede stand vurderes som darlig. Der er flere synlige skader eller problemer,
som kraever opmaerksomhed for at forhindre yderligere forringelse og sikre bygningens funk-
tionalitet og sikkerhed. Vedligeholdelsesbehovet naermer sig ogsa at et niveau der svarer til

prisen pa en tilsvarende ny bygning.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet

udfgrt over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have varet afholdt for at opretholde

god til acceptabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2026 2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag - - - - - - -
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - - - - - 5.000 3.333
Vinduer - - - - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - = - 5 - -

Porte/Gennemgange - - - - = - -
Etageadskillelser 67.000 67.000 67.000 67.000 67.000 67.000 67.000
Toilet/Bad - - o - - - -
Kgkken - - = - o - -
Varmeanlaeg 250.000 - - - - 18.000 17.267
Aflgb - - = - = - -
Kloak 55.000 - - - = - -

\Vandinstallationer = - - - - - .

Gasinstallationer - - . - - - -
\Ventilation 4.527.000 - - - - 14.900 33.400
El staerkstrgm 8.250.000 - s - - - -

/Automatik og svagstrgm - - o - - - _

@vrige ombygningsarbejder 132.000 - = - - - -

Private friarealer = - - - - R _

Byggeplads - - o - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055
2026 2027 2028 2029 2030 middel middel

Tag HHHHHHHHIH - - - 358.000 - 38.733
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 902.000 354.000 o - o 5.000 18.067
Vinduer 6.342.000 - 1.255.000 - 929.000 602.300 | 1.287.867
Udvendige dgre 33.000 495.000 - - - - -
Trapper - - 50.000 50.000 67.000 6.700 1.133
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 184.000 184.000 #H####H##HHH  217.000 457.000 353.900 287.333
Toilet/Bad - - 495.000 330.000 - 154.800 153.867
Kgkken = - = - = 54.900 61.000
Varmeanlaeg 14.000 94.000 - - - 780.000 -
Aflgb 1.375.000 - - - - - -
Kloak 88.000 - 61.000 - - 8.800 9.933
Vandinstallationer - - - 1.925.000 - - -
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation 323.000 - - - - 22.000 44.000
El staerkstrgm 9.000.000 2.679.000 2.475.000 - - - 220.000
/Automatik og svagstrgm - - - 1.249.000 - 93.000 112.267
@vrige ombygningsarbejder - - 22.000 - - 25.300 7.333
Private friarealer - 176.000 - 3.300.000 - 53.400 8.800
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Hovedparten af taget er belagt med falstagsten pa fast undertag i braaedder med tagpap pa.
Taghaeldningen er 16°. Byradssal, enkelte forbindelsesgange og karnapper er belagt med tagpap.
Taget pa receptionsbygningen er belagt med falset zink.

Tagrender er kvadratiske i zink og med zink nedlgb.
De registrerede tagrum er udfgrt uden brandmaessige adskillelser. Bl.a. tagrum over 1. sal som alene
udggr ca. 1.700 m2.

Adgang til tagrum pa 1. sal og tilbygning fra 1986 sker via taglemme med stige. Ved gvrige tagrum er
der ikke taglem, men kun adgang over loftsplader med medbragt stige. Tag over byradssal har ikke
adgang og kun en tagbrgnd midt pa taget.

Tag pa forbindelsesgang mellem gang 7 og 8, byradssal og tilbygning syd for byradssal er belagt med
tagpap. Tagnedlgb fra tag over byradssal fgres indvendigt, hvor gvrige er udvendige ved facader.

Tagflade set fra 1. sal Tagflade set fra 1. sal

TR

R

Zinktag over reception Lettere skade pa tagryg
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Undertag i tagpap pa braedder er helt mgrt og kan splittes Der har vaeret udskiftet tegl

med fingrene

Fuge over Igskant er helt veek og tagkant fra forbindelses- Tagpap over forbindelsesgang er taet pa nedslidt
gang er ikke tilpasset vindue og treekrude. Tagpap gar

op over treekrude og lgskant er fraeset delvist ind i karmen
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tag pa byradssal Tag pa tilbygning ved byradssal

Tilstand

Selve tagstensbelagningen er i overvejende god stand. Der er foretaget enkelte Igbende udskiftnin-
ger af beskadigede tegl og der ses skader i form af afslag pa enkelte tegl og rygningssten. Den nor-
malt mindste taghaeldning for tegltag er 20°, mindre haeldning medfgrer ggede krav til og belastning
pa undertaget. Med fast undertag med 2 lag tagpap pa 1” braedder burde dette vaere opfyldt og iht.
levetider.dk skulle undertaget have en levetid pa 50-70 ar, men det er i hgj grad ogsa naet.

Det oplyses og kan ogsa ses pa facadeskader, at der ved kraftig regn kan Igbe vand bagom tagrender
da tagpap pa undertag er porgst og ikke er taet. Der er ogsa stor hgjdeforskel mellem tagsten og tag-
rende ligesom tagsten mange steder afvander pa fodblikket frem for i tagrenden eller nederste del af
undertaget og den nederste laegte er for taet pa tagkanten.

Noget kan tyde pa at undertaget er nedslidt, hvilket bgr undersgges neermere ved stikprgvevis ab-
ning af taget. | samme forbindelse skal findes en Igsning omkring tagfoden (se godetage.dk). Alle tegl
vil skulle tages af for udskiftning af undertaget.

Det vurderes at taget bgr omlaegges inkl. renovering af undertaget med tilhgrende tagfod og udskift-
ning af tagrender. Der er ogsa set nedsunkne tagsten som kan tyde pa helt nedbrudte underliggende
legter, men det er ikke udbredt.

Tagrender og nedlgb ses at vaere stedvist skiftet til nye ilagt de oprindelige rendejern nar de er blevet
for slidt og utaette. Det vurderes at levetid af resterende tagrender er taet pa eller allerede opbrugt.
Det samme er formentlig ogsa tilfeldet med flere af skotrenderne.

Der anbefales normalt brandmaessige adskillelser pr. 600 m?, seerligt nar loftet ikke er en brandmaes-
sig adskillelse. Der er stedvist direkte abent til tagrummet over systemlofter, hvilket bade er massivt
varmespild og en risiko for brandspredning. Brandforhold bgr kortleegges naermere og brandsikring
bor ivaerkszettes i forbindelse med renovering. | fgrste omgang kan der etableres loftslemme med
stiger som adgangsveje.

Det meste nedslidte tagpap er pa taget over forbindelsesgangen mellem gang 7 og 8. Der er betyde-
lige spreekker i overfladen som vidner om kort restlevetid under 5 ar.
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@vrige tagpaptage er lidt til veesentligt bedre stand med tagpap over byradssalen, som et af de tage
der ogsa naermer sig nedslidning. Derudover bemaerkes det, at der kun er en tagbrgnd i taget over
byradssalen. Det betyder at tilstopning vil medfgre opstuvning af vand pa tagfladen og overlgb ud-
over tagkanterne, som i denne sammenhang ikke har nogen naevneveaerdig hgjde hvilket er positivt
for vandbelastningen pa tagfladen.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina

Tegltag renoveres. Genanvendelige tegl laegges i depot for gen-Opret. Normal  Engangs 2026  31.000.000
anvendelse 80 %. Tagpap pa undertag udskiftes, leegter skiftes

og ny tagfod og fodblik opbygges efter nutidige standarder.

Tagrender saerskilt post. Brandmaessige adskillelser etableres

pr. 600 m2. Udfgres med totaloverdaekning. Ca. 6.500 m? pa

1958 bygninger. Inkl. stillads 1700 lbm facade.

Efterisolering af loftsrum til BR18 krav Opret. Normal  Engangs 2026 6.800.000
Brandkamserstatninger til underside af tagflade, 10 stk. An-  Opret. Normal  Engangs 2026 2.000.000

slaet antal, da der fremgar brandmur af tegninger

Tagrender og nedlgb renoveres i forbindelse med renovering Opret. Middel 50 2026 2.400.000
af tag. Skiftes til nye tilsvarende kvadratiske render zink. inkl.
nye rendejern og nedlgb. Ca. 1700 lbm

IAdgang til loftsrum og loftslemme med stige etableres pr. Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 165.000
gang. Huller direkte til loft lukkes. 10 stk. Omfang af huller over
loftsplader er ukendt.

Tagpap pa forbindelsesgang mellem gang 1 og 1A skiftes inkl. Opret. Middel 35 2026 143.000
Igskanter og fugning i ender samt Igsning af konflikt med tag-

pap ved vinduer. Ca. 80 m

Tilstand af tagkonstruktion undersgges for udbud inkl. omfang Opret. Kritisk ~ Engangs
af brandmaessige adskillelser, asbest i tagpap. Tegl afmonteres

stikprgvevis for vurdering af tilstand af undertag, leegter, tag-

fod m.m. 2026 110.000
Tagpap pa forbindelsesgangbro mellem gang 7 og 8 skiftes, ca. Opret. Middel 35

60 m? 2026 73.000|
Tagpap pa byradsbygnig skiftes inkl. sternkapsler, ca. 330 m?  Opret. Normal 35 2030 358.000
Tagrender og nedlgb pa tilbygget 1. sal skiftes ud fra forventet Opret. Normal 50 2050 495.000
levetid, 385 lbm

Tagpap pa tilbygning syd for byradssal, skiftet 2016. Udskiftes Opret. Normal 35 2051 86.000

iht. forventet levetid, 92 m?
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.2 Kzelder/Fundering

Der er kaelder/parterreetage under den nordlige gang og gang 5-8. 5-6 er depotrum og omklaednin-
ger. 7-8 er kontorer og kantinekgkken samt kantine.

Gulve og vaegge i keldergang er malet beton med synlige installationer. | de operative kaelderrum er
anvendt samme overflader, bortset fra lette skilleveegge som i resten af bygningen.

Keeldergang omkring gang 7-8 med vinylfliser Kaeldergang ved kantinekgkken

Kzeldergang mod nord med malet gulv Foyer i keelder med trappe og vinylfliser

Vestlig ende af kaelder med overvejende installationer
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Tilstand

Kaelderen er i forventelig stand og virker tgr og funktionel. Saerligt maling pa gulve fremstar slidt og
vaegge har almindelige brugsspor, dette har ikke nogen betydning for funktionen og behgver priorite-
ring vedligeholdelsesmaessigt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Vedligehold er indeholdt i gvrige poster vedr. facade/sokkel og indvendige overflader.

4.3 Facade/Sokkel

Bygningen er opfgrt som et sg@jle bjaelke system med synlige s@jler og overliggende betondragere i
facaden. Imellem sgjler er udfyldt med murvaerk i gule mursten, vindues- og dgrpartier. Taget hviler
af pa de langsgaende betondragere.

Forbindelsesgange mod syd er udfgrt efter samme princip, men med stgrre glaspartier og nicher.
Forbindelsesgange laengst mod vest og @st fraviger dog princippet og er udelukkende let konstruk-
tion.

Imellem gang 7 og 8 er der i stueplan en lukket, opvarmet gangbro som hviler pa stalsgjler i garden.
Sokkel er puds pa murvaerk.

-

Typisk s@jle/bjaelke facade med muret brystning under vin-  Forbindelsesgang i sgjle/bjaelkesystem

duer
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Eksempel pa st@rre betonskade i gard mod gang 8 Eksempel pa betonskade under udvikling. Armering har lig-

get meget teet pa overfladen.

Sokkel i pudset murveerk,, mursten er blotlagt

Forbindelsesgang pa sgjler mellem gang 7 og 8 Facade mod nord med 1. sal fra 2001
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Tilstand

Generelt er murveerk pa hovedbygningen i god stand alderen taget i betragtning og tilsvarende hvad
angar fugerne, der er kun fa steder der bgr fuges om. Stedvist er murvaerk bag sokkelpuds blottet
pga. afskallet puds og soklen skal pudses op igen.

Fordi der ikke er tagudhaeng og fordi vand traanger bagom tagrender, er der flere steder skader pa
betondrageren. Der ses blottet, taeret armering eller revner, der antyder at flere skader er pa vej. Ar-
mering vurderes ogsa oprindeligt at ligge for taet pa overfladen nogle steder.

Seerligt i grgnnegarden mellem gang 7 og 8 er der betydelige beton skader med store afslag og rusten
armering. Udover reparationer bgr der kigges ind i hvordan betonen kan beskyttes fremadrettet med
forebyggende overfladebehandling.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina
Betonskader pa dragere og sgjler udbedres og forebyggende Opret. Hgj Engangs 2026 869.000
behandling af beton med systemlgsning til behandling af be-

ton. Estimeret pa baggrund af synlige og fuldt udviklede skader

og begyndende revnedannelser der kan daekke over stgrre

bagvedliggende skader. 10-20.000 kr. pr. gard plus stgrre ska-

der. Ca. 3100 Ibm sgjler og bjzelker

Sternkapsler pa byradssale gas efter og fastggres. Ligner forsgg Opret. Normal  Engangs 2026 33.000
pa kobbertyveri. 75 lbm

Elastiske fuger imellem betondragere og mellem betondragere Opret. Middel 20 2027 193.000
og murvaerk skiftes. 390 stk. / ca. 200 Ibm

Stalsgjler for forbindelsesgang mellem gang 7-8 afrenses og ~ Opret. Middel Engangs 2027 83.000
rustbeskyttes, ca. 55 m?

Murvaerk gennemgas og omfuges successivt, afsat 30 m? Opret. Normal 10 2027 33.000
Fuger over Igskant i overgang mellem tag pa oprindelige byg- Opret. Normal 20

ninger og murvaerk pa 1. sal skiftes, ca. 90 lbm 2027 28.000
Sokkel eftergds og pudsrepareres, afsat 50 lbm, efterfglgende Opret. Normal 10

overfladebehandling 2027 17.000
Stalsgjler for forbindelsesgang mellem gang 7-8 malervedlige- Foreb. Normal 10 2036 50.000

holdes, ca. 55 m?

4.4 Vinduer

| gangarealer mod grgnnegarde er de oprindelige vinduer bibeholdt, det nederste felt er dog erstat-
tet af en 2-lags rude, men ikke alle steder. Vinduerne er koblede opbygget af et enkelt lag glas ind-
vendigt og med tophaengslet udvendig rude der kan abnes for renggring imellem glassene.
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| forbindelsesgang mellem gang 7 og 8 og vinduer monteret med termoruder.
| kontorer mod grgnnegarde er vinduer i ar 2010 skiftet til nye med tolags energiruder og persienner
imellem glassene. | sidepartier er som pa de oprindelige vinduer et lamelparti med indvendig traek-

lem.

Vinduer pa f@rste sal fglger alderen pa tilbygningen og er fra 2001. Disse vinduer er som de oprinde-
lige med hvidmalede karme og gaende rammer samt glaslister teaktrae.

Kzeldervinduer mod lyskasser er de oprindelige og med et lag glas.

Eksempel pa nedbrydning klatreplante vokser imellem glassene
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Vinduer med persienner mellem glas fra 2010 Nordvendte vinduer stuen fra 1958 og fgrste sal fra 2001

Tilstand

Seerligt karme pa de oprindelige vinduer fremstar stedvist steerkt nedbrudt og med stgrre radskader,
for teaktraesrammerne er det mest haengsling og taetninger der er medtaget. | et vindue er en udven-
dig klatreplante vokset videre ind imellem glassene.

Det foreslas at man laver en prgveistandsaettelse pa et enkelt vindue for at se om de kan bevares,
hvorefter der tages stilling til om dette fortszettes eller vinduerne udskiftes helt til nye. Ved at opgra-
dere den indvendige rude kan vinduerne opdateres energimaessigt. Dette skulle primaert vaere af ar-
kitektoniske og ressourcemaessigt hensyn.

Termoruder i forbindelsesgang mellem gang 7 og 8 er for en stor dels vedkommende punkteret og
maelkehvide. Desuden er det udvendige traeveerk meget nedbrudt. Forbindelsesgangen er opvarmet

med el-radiatorer sa det anbefales at vinduerne udskiftes til tidssvarende energiruder.

Vinduerne fra 2010 er i acceptabel stand men kraever Igbende malervedligholdelse samt oliebehand-
ling af lameller.

Vinduerne fra 2001 fremstar som om teaktraeet aldrig har faet oliebehandling. Den hvide maling
fremstar med lettere revner og afskalninger saerligt omkring ender og sammenfgjninger af traeet.
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Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina

Vinduer med koblede rammer mod sma grgnnegarde udskiftes Opret. Hgj Engangs 2026 3.327.000
til nye svarende til Igsning fra 2010, dog med 3-lags ruder uden
persienner indbygget, 72 stk.

Vinduer i forbindelsesgange mod syd skiftes inkl. karme, 48 stk.Opret. Normal 40 2026 1.320.000

Nedslidte traevinduer mod grgnnegarde med termoruder og  Opret. Middel 40 2026 600.000
dgrpartier mod nord i 1986 bygning skiftes til nye trae/alu

energiklasse A

Termoruder og udvendige traeleegter pa forbindelsesgang Opret. Normal  Engangs

gangbro mellem gang 7 og 8 skiftes. Udfgres samtidig med fast

solafskeermning, da den skal demonteres for udskiftning af

legter. 32 ruder. 2026 493.000
Vinduer pa 1. sal malervedligeholdelse. Fgrste gang inkl. sned- Opret. Middel 5 2026 469.000

kergennemgang og slibning af teak rammer og oliebehandling.

97 partier. Fuger kan evt. gennemgas og udfgres samtidig.

Vinduer i trappeopgang 0.014 med vandindtraengning og ned- Opret. Hgj Engangs 2026 55.000

brudte karme renoveres og taetnes, ca. 8 m

Prgverenovering af vindue med koblet ramme for at se om de Opret. Hgj Engangs 2026 50.000
kan bevares. Udvendigt vindue renoveres inkl. ny beslag, kit,

taetningslister m.v. (gammel kit og maling kan indeholde hhv.

asbest og bly). Indvendigt glas erstattes af 2-lags energirude.

IAfsaetningsbelgb.

Fast solafsfkaermning pa forbindelsesgang eftergas, fastggrelse Opret. Middel  Engangs
til trae, rustne bolte m.v. 2026 28.000|
Traevinduer fra 2010 malervedligeholdes og lamelparti olieres Opret. Normal 5
ca. 360 stk. indtil udskiftning. Fortsaettes ved nye traevinduer.

2028 594.000
Elastiske fuger mellem vinduespartier og murveaerk pa 1. sal og Opret. Normal 20 2028 369.000
nordgang fra 2001 skiftes ca. 155 stk.
Kaeldervinduer skiftes til nye tidssvarende med 3-lags ruder, 24 Opret. Normal 50 2028 292.000
stk.
Elastiske fuger omkring vinduer fra 2010 skiftes, ca. 360 Opret. Normal 20 2030 649.000
stk./2950 lbm
Markiser faldarms mod syd Igbende udskiftning, svarende til  Opret. Middel 1 2030 247.000
1/10 pr. ar, 140 stk. brutto
Solgardiner, lodrette screens Igbende udskiftning, svarende til Opret. Middel 5
1/3 pr. 5 ar 15 stk. brutto 2030 33.000
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Vinduer med termoruder og traekrude pa "yderside" af bygningOpret. Normal  Engangs 2033 423.000
fra 1986 skiftes til nye nar de ogsa er nedslidt. 24 stk. Skiftes til

trae/alu eller tilsvarende vinduerne fra 2010.

Vinduer fra 2010 skiftes ud fra forventet levetid, ca. 360 stk.  Opret. Normal 35 2045 9.900.000

4.5 Udvendige dgre

De fleste dgre til det fri er de oprindelige dgre i hardt tree og monteret med et lag glas.

Der er ogsa nyere dgre som ikke er i hardttrae og med termoruder.

Dgr i teak mod grgnnegard Dgr i fyrretree mod grgnnegard

&

Dgr mod grgnnegard Rad i karm ind til produktionskgkken

Tilstand

Standen af dgrene fglger vinduerne, men da en stgrre del af treeet i dgrene er hardt tree er de knap
sa medtaget. Dog er teetningslister ofte nedslidt eller manglende, hvilket kan fgre til traeekgener og
energispild og der ses lokale forsgg pa udbedring.

Flere dgre er monteret med kun et lag glas.
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Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnin,
Dgre i teaktrae prgveistandsaettese fgr udskiftning, dgrblad sli- Opret. Middel Engangs 2026 33.000
bes og olieres, tetningslister skiftes og om ngdvendige karme.
Rude skiftes til ny energirude. Maling prgves for tungmetaller

inden afrensning og aeldre termoruder for PCB.

Dgre til grgnnegarde i malet trae og teaktrae udskiftes til nye, Opret. Normal  Engangs 2027 495.000
18 stk.

4.6 Trapper

Der er flere trapper i bygningen mellem kaelder, stue og tilbygget 1. sal.
Trapper til kaelderen er oprindelig , imens trapper til fgrste sal er etableret i forbindelse med fgrste-
salen i 2001. Belaegninger pa trinene findes i trae, linoleum og vinyl.

Trappe til 1. sal. Vinyl til keelder og linoleum mod 1. sal Hovedtrappe fra fgrste sal
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Trapperum mod nord fra 1. sal

Tilstand
Trapperne er i god til acceptabel stand afhaengig af trafik, alder og vedligehold.

Trapperne med vinylfliser er som samme gulvbelaegning i risiko for at indeholde asbest i klaeber og
renovering som bortskaffer vinyl og asbest bgr planlaegges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Udskiftning af vinyl pa trappetrin pga. miljgproblematiske stof- Opret. Middel Engangs 2028 50.000

fer og almindelig slitage. Udfgres sammen med gulvrenoverin-

iger i samme bygningsafsnit.

Trappe i hardttrae, nedslibning og oliering af trin ud fra forven- Opret. Normal 10 2030 17.000

tet slitage

4.7 Porte/Gennemgange

ikke relevant

4.8 Etageadskillelser

Gulve i kontorer og enkelte gange er overvejende bekleedt med de oprindelige vinylfliser. Det er op-
lyst at der er konstateret asbest i klaeber. Gange er skiftet til linoleum. | sydlig fordelingsgang er gulv
belagt med mgrke klinker i sildebensmgnster. | byradssal er gulve beklaedt med sildebensparket. |
kantinens spiseafsnit er der udlagt gulvteeppe.

Gulv pa tilbygget 1. sal er bekleedt med lamelparket i bade gang og kontorer.
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De fleste vaegge i gange og kontorer er lette systemvaegge i 30 cm moduler som er malet. Opbygning
er i byggesager beskrevet som nogle lette veegge beklaedt med 'Asbestolux 36’ plader. Der er ikke
fundet yderligere dokumentation eller tegninger pa hvilke vaegge det er. Der er beretninger om
vaegge skulle indeholde asbest, men en enkelt prgve taget i forbindelse med besgg pa radhuset be-
kraefter ikke asbest, men der er oplyst om forholdsregler der skal tages ved arbejde med vaeggene.
Det er dog vigtigt at der bliver truffet de rigtige forholdsregler som svarer til hvilke stoffer der kan
vaere indeholdt i plader, overfladebehandlinger m.m.

Vaegge pa 1. sal er for det meste malede men i nogle rum er anvendt indfarvet puds

Lofter er i gangarealer og de fleste kontorer skiftet til nye systemlofter med synligt skinnesystem.
Der er fortsat oprindelige lofter tilbage som er Dampa alu-kassetter med indbyggede elarmaturer.
Der er oplysninger om asbest i eldre lofter. Over systemlofter er der gipsplade pa spredt forskalling
mod loft. | forbindelsesgang mod syd er de oprindelige braeddelofter.

Indvendige dgre er de oprindelige traedgre og traedgre med glaspartier. Der er opbygget et lille lager
af de oprindelige dgre i kaelderen.

Oprindelige vinylfliser i gang og pa kontorer Vinylfliser med huller fra tidligere skillevaeg

o=

Klinker er lagt i sildebensmgnster Gulv i lamelparket og indfarvet puds pa veeg
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gulvteppe i kantine

r

Oprindelige lofter med integrerede loftarmaturer Abning direkte til tagrum over loftplader

[t

Indvendige dgre fra opfgrelsen ”Arkiv” med indvendige dgre

Tilstand

Gulve varierer fra god til darlig stand. Nyere linoleumsgulve er i god stand men vinylgulve har i min-
dre omfang skader eller spor efter fjernede skilleveegge. Der skal udvises forsigtighed omkring de-
fekte vinylfliser pga. asbest.
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Klinkegulve har lang holdbarhed og er primeert udsat for mekaniske gdelaeggelser.

Lette systemvaegge bgr handteres ved at der indgar en plan for udskiftning safremt der er tale om
miljgproblematisk stoffer.

Det anbefales at der udarbejdes et samlet miljgatlas over hvilke miljgproblematiske stoffer der findes
pa radhuset som helhed. Bade af hensyn til interne og eksterne handvaerkere og ansatte, sa alle ved
hvordan de skal forholde sig.

Indfarvede pudsvaegge pa 1. sal er fglsomme over for brugeradfeerd sdsom ophaeng, anvendelse af
elefantsnot m.v. som har efterladt brugsspor.

Nye systemlofter fremstar for det meste paene og i god stand. Oprindelige Dampa lofter er nedslidte
og vanskelige at genmontere efter reparationer.

Pga. de brandmaessige forhold anbefales snarlig handling pa lofter, startende med overblik over om-
fanget af abninger hvor ogsa varme og evt. brand kan strgmme uhindret op om vinteren. Dernaest
skal i forbindelse med renovering af tag laves brandmaessige adskillelser af tagrummet og sikring af at
de er fgrt igennem til stueetagen. Over 1. sal bgr undersgges hvad der kan udfgres af brandkamser-
statninger.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina

Indvendige vaegge, ldbende malervedligeholdelse af malede  Opret. Normal 1

\vaegge svarende til 7 % af vaegge i kontorer og gange med ma-

lede vaegge males pr. ar. 7000 gulv m 2026 162.000
Indvendige dgre i kontorer vedligeholdelse, oliering, teetnings- Foreb. Lav 1 2026 33.000
lister, lasetgj, hangsler ca. 300 stk.

IAutomatiske dgre, dgrabnere, lgbende udskiftning, ansldet en Opret. Normal 1

udskiftning af dgrautomatik arligt 2026 22.000
Sildebensparket i byradssal m.v. vedligeholdes. Let slibning, Foreb. Normal 1 2026 20.000

oliering m.v. 285 m? Inkl. udbedring af fuger ved satninger.

Indvendige glasdgre i gange vedligehold, malerbehandling af  Foreb. Normal 1

traeveerk og oliering af lister, ca. 35 stk. Ipbende 5 stk. pr. ar ef-

ter behov. 2026 14.000
Gulve med vinylfliser renoveres og skiftes til nye linoleums- Opret. Hgj Engangs 2028 7.307.000

gulve, opgjort ca. 4100 m? i kontorer, kaeldergange og de-

potrum. Molio + 50 % pris.

Dampa alu lofter fra opfgrelsen renoveres og skiftes til nye sy- Opret. Hgj Engangs 2028 5.247.000

stemlofter ca. 4.100 m? kontorer

Knopvinyl i rum 0.011 skiftes til linoleum, 12 m? Opret. Lav  Engangs 2028 17.000
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4.9 Toilet/Bad

Indfarvet puds pa vaegge 1. sal afrensning af elefantsnot m.m. Opret. Normal  Engangs 2029 33.000
og genbehandling eller maling med silikatmaling
Lette modulvaegge fra opfgrelsen, Igbende istandsaettelser Opret. Middel Engangs 2030 220.000
pga. nedslidning. Mulige miljgproblematiske stoffer i veegge
anbefales kortlagt samlet inden. Der er ca. 2000 Ibm i alt, reg-
net med 50 m pr. ar
Epoxy gulv i kantinekgkken renovering efter forventet brug og Opret. Middel 10 2030 53.000
levetid, 75 m?
Gulvtaeppe i kantine skiftes til nyt iht. forventet levetid, 167 m? Opret. Normal 15

2031 127.000|
Lamelparket pa 1. sal slibning og lakering gange og kontorer, Opret. Normal 15 2032 270.000
successivt ca. 970 m?
Loft i reception og jobcenter, treebeton malerbehandles, 400 Opret. Lav 15 2033 110.000|
mZ
Linoleumsgulve renovering i forventet omfang og ud fra for-  Opret. Normal 5 2035 330.000
ventet levetid, 2.300 m? brutto, f.eks. 400 m? pr. 5 ar.
Dampa alu lofter i byradssal m.v. renoveres og skiftes til nye  Opret. Normal Engangs
systemlofter, 285 m? 2035 286.000
Linoleumsgulve i reception kontorpladser og jobcenter renove- Opret. Normal 20 2038 193.000
res i forventet omfang og ud fra forventet levetid, ca. 250 m?

Generelt fremstar rummene for det meste med de samme overflader som ved opfgrelsen. Det vil
sige med fliser pa gulve og vaegge.Saerligt pa gulve varierer typen af fliser fra almindelige hardt-

braendte klinker til i flere tilfeelde natursten.

Sanitet er overalt opdateret sa alle toiletter er med to skyl, dog af forskellig alder. De aldste If6 Cera
toiletter vurderes til hgjst 15 ar og den mest udbredte model er If6 Sign. Fa nyere modeller uden
skyllekant findes ogsa. Handvaske er af flere typer men her vurderes at nogle godt kan stamme fra

opfdrelsen og der er ogsa handvaske med togrebs armaturer.
Billeder herunder illustrerer mange af de forskellige typer af toiletrum der findes.
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Toilet i tidligere domhus Toilet ved byradssal

Toilet pa fgrste sal fra 2001 Omklzedning i keelder

Tilstand
Generelt er sanitet i god til acceptabel stand og her skal der kun forventes Igbende udskiftning. Ar-
maturer kan ligeledes skiftes Igbende til nye med et greb eller bergringsfri armaturer.

For rummenes vedkommende kan der efter gnske foretages tiltreengte renoveringer de steder hvor
rummene fremstar mest utidssvarende.

Ved fjernelse af fliser kan der vaere asbest i den oprindelige fliseklaeber. Dette kortleegges i forbin-
delse med renoveringer, da der ikke er nogen grund til at blotlaegge evt. stoffer alene for en undersg-
gelse uden renovering.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnin,

oiletrum renoveres, de &ldste utidssvarende, slidte overfla- Opret. Normal 5
der udskiftes i forbindelse med udskiftning af sanitet. Over 30
ar f.eks. en flgj / 4 rum pr. 5 ar 2028 495.000
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Kaelderrum med nedlagt bad/toilet nedlaegges. Asbest kortlaeg-Opret. Lav  Engangs 2029 330.000
iges og overflader saneres. Kun rummet, der indrettes ikke nyt
bad/toilet. Aflgb + vand bleendes korrekt.

Sanitet, toiletter, armaturer Igbende udskiftning over 15 ar pr. Opret. Normal 1
enhed 2031 53.000
Elastiske fuger i baderum i omklaedning skiftes og flisefuger ef- Opret. Normal 15 2032 28.000

tergas, renses og om ngdvendigt fornyes

4.10 Kogkken

Der er for hver flgj et eller flere mindre tekgkkener. Tekgkkenerne er af forskellig alder, type og st@r-
relse. Der er kun kgkkenelementer, handvask og eventuelt kgleskab og/eller kaffemaskine.

I tilknytning til kantinen er der produktionskgkken. Produktionskgkken har skridsikre epoxygulve med
gulvgruber og flisebeklaedt veegge. Alt inventar er Igst og i rustfrit stal.

Eksempel pa tekgkken Tekgkken pa 1. sal

Tekgkken i forbindelsesgang Tekgkken med lettere slidt bordforkant
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Produktionskgkken ved kantine
p e

w4

Kondensaflgb ikke tilsluttet pa bagside af dampovn aflgbsrgr; Oppefra

Tilstand

Kpkkener er gennemgaende i god til acceptabel stand, der er ikke observeret graverende skader eller
manglende funktionalitet.

Der blev fundet hvad formodes at veere et kondensaflgb der ikke var tilsluttet. Safremt der ikke er
vandlas, sa vil der kunne opsta lugtgener fra kloak.

Kgkkenpersonale berettede om at der har vaeret klager - fra kontorer ovenover kgkken - grundet ge-

ner fra mados. Dette kan betyde der er udfordringer med ventilering/udsugning af kgkkenet og gene-
relt luftbalance. Dette bgr med fordel undersgges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
ekgkkener i flgje renoveres. Lgbende renovering afsat til 1-2 Opret. Normal 1
kgkkener pr. ar efter behov. 2032 61.000

4.11 Varmeanlaeg

Radhuset er forsynet med fjernvarme med vekslere og centralvarmevand i anlaegget.
Varmecentraler har for nyligt gennemgaet en stgrre teknisk modernisering og de fremstar alle med
anbefalet isolering pa rgr, pumper og ventiler. Pumper og anden teknik er ligeledes blevet opdateret.

Varmecentral Veksler og fordelingspumpe. Pumpestyring.
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Tilstand

| kraft af de gennemfgrte renoveringer er varmecentraler samlet set i god stand.

Vekslere, pumper, ventiler er alle nyere og med mindst 10-15 ars restlevetid til de fgrst kommende
forventede udskiftninger.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
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bende, 100 enheder. Omfang i krybekaldre er ansldet, synlige
dele er skiftet.

Varmefordeling, ventiler, udluftere og gvrige sliddele skiftes lg-Foreb.

Normal

20

2026

250.000

ikke har termostatventiler til termostatiske ventiler

Radiatorer, udskiftning af afspaerringsventiler pa radiatorer der Opret.

Normal

Engangs

2026

14.000

skiftes til vandbarne radiatorer. Styring, ur, elradiatorer m.v.

nedtages.

Elradiatorer i forbindelsesgang gangbro mellem gang 7 0g8  Opret.

Normal

Engangs

2027

94.000

og som forventes nedslidt skiftes, 90 %, 650 stk.

Sgjleradiatorer og pladeradiatorer med utilstraekkelig kapacitet Opret.

Normal

Engangs

2035

7.800.000

mentlig Ipbende i takt med at de opnar forskellige levetider i

praksis.

412 Afigb

Udskiftning af cirkulationspumper pd 10 stk. (Magna3). For-  Foreb.

Lav

20

2040

180.000

Aflgbsledninger ses i bade stgbejern som stammer tilbage fra opfgrelsen og som ledninger der er

skiftet til enten plast eller rustfast stal.

Teeringer pa stgbejern
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Teeringer pa stgbejern
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£ldre stgbejernsfaldstamme i kaelder

Tilstand

Seerligt i kaelderen ses der begyndende teeringsskader pa de tilbagevaerende stgbejernsrgr. Der
kunne konstateres tydelige lugtgener i et enkelt rum i kaelderen hvor der er nedlagt et bad/toilet.
Alt i alt bgr der ryddes op i nedslidte og/eller dgde aflgbsledninger.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostniné
Udskiftning af aflgbsrer i stebejern i kaelder Opret. Hgj Engangs 2026 1.375.000
4.13 Kloak

Der er separat kloakeret regnvand og spildevand

Kloakledninger i terraen og under bygning er i beton. Kloakledninger under bygningen og i terraen er
fra opfgrelsen i slutningen af 1950’erne til starten af 1960’erne.

Der er pumpebrgnd for bade spildevand og regnvand.

Der er fedtudskiller for kantinekgkken.

Regnvandsbrgnde pa parkering og ved kaelder partier ser rene, velplejede ud og uden fremmedlege-
mer eller sand/grus.

Tilstand

Den forventede typiske levetid af beton kloakledninger pa ca. 50 ar er opbrugt. Der er ikke oplyst om
problemer, men tilstanden anbefales derfor snarest kortlagt ved en tv-inspektion.
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Der er oplyst om lugtgener pa kontorer i naerheden af fedtudskiller for kgkken. Dette bgr undersgges
naermere.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostniné
Tv-inspektion af kloaker under hele bygningen, evt. som stik- Opret. Normal 10 2026 88.000
prover

Fedtudskiller undersggelse af oplyste problemer med lugtge- Foreb. Hgj Engangs

ner. Afsaetningsbelgb. 2026 55.000
Drzen- og kloakpumper udskiftning Opret. Normal 15 2028 61.000

4.14 Vandinstallationer

Vandinstallationer er flere steder for nyligt blevet moderniseret og trukket i Rustfast stalrgr.

Der er dog primaert zldre rgrinstallationer i vaegge der ikke muligggr en lettilgaengelig visuel inspek-
tion. Det samme gaelder rgr i som er fgrt i krybekaeldre og indpakket i isolering og pap.
Den preecise fordeling af hvilke rgr der er skiftet og hvilke der er oprindelige, er ukendt.

Udskiftede vandrgr Rer udskiftet til rustfast stal
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B e
Rer i krybekaelder Zldre rgr under kgkkenvask

Tilstand

De synlige rgr der er udskiftet til rustfast stal i nyere tid, er i god stand.

Utilgaengelige rgr i galvaniseret stal og aldre ventiler vil erfaringsmaessigt vil pa nuveerende tidspunkt
veere nedslidt.

Rer i krybekaeldre anbefales omlagt til synlige rgr i keelder og stueetagen f.eks. over nedsankede lof-
ter. Arbejdsmiljgmaessigt kan det ikke med rimelighed lade sig ggre indenfor geeldende regler at ud-
skifte den nuvaerende installation i krybekaelderen.
Udskiftede, synlige rgr

Bygningsdelens tilstand: God
Forventet tilstand af ldre installation

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina

Kold og varm brugsvand nedtagning, udskiftning til rustfast stal Opret. Hgj Engangs 2029 1.925.000
inkl. rgrisolering, rérmaerkning og hvor ngdvendigt ogsa PVC

olie

4.15 Gasinstallationer
Der er ikke gasinstallationer
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4.16 Ventilation

Der er ventilation i store dele af bygningen. De fleste ventilationsanlaeg er skiftet til nyere anlaeg der
er tilsluttet CTS. Enkelte anleeg er meget gamle.

De zldre anlaeg i keelder bgr blive efterisoleret da der er luftindtagskanaler med meget tynd isolering
20-30 mm og risiko for kondens pa kanalerne samt ekstra varmetab. Den originale isolering har ogsa
naet en alder hvor dens egenskaber er ved at vaere ret begraenset.

Receptionen er ventileret via kanaler fgrt udenpa taget. Dette anleeg med synlige kanaler uden pa
bygningen er etableret i ar 2025.

Pa 1. sal tilbygning er der udsugning fra toiletter og kopirum, boksventilatorer er placeret i tagrum og
er kun med potentiometerstyring placeret pa loftet.

Nyt anlaeg til reception Loftarmaturer i reception

Aldre anlaeg i keelder U-isolerede kanaler i uopvarmet kzelder.
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/

Zldre varmepumpe designet til R22 kglemiddel men pa- Ventilatorer i tagrum 1. sal. Nyere 2020 modeller.
fyldt R407C

Tilstand
De nye ventilationsanlaeg er i god stand og teknikrum er tilsvarende istandsat.

En del af ventilationskanal pa nordsiden af receptionen har blottet lamelmatte, som ikke er alukaps-
let i forbindelse med monteringen.

Pa 1. sal er de fleste boksventilatorer fra 2001 og virker ikke leengere. Der er derfor ikke udsugning
fra de fleste toiletter og kopirum.

Aircondition enheder er alle med gasser der er under 2500 i GWP (R407C, R410A, R452A, R32).
Der er derfor ikke umiddelbar risiko for ophgr af vedligeholdelses p&fyldning.

For aeldre del af installationer:

Bygningsdelens tilstand: Ringe

For de nye tilbygninger
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina
Udskiftning af anleeg VE1 Foreb. Normal Engangs 2026 4.400.000
Udsugningsventilatorer pa loft af 1. sal samles til én enhed der Opret. Middel Engangs 2026 259.000

suger fra alle toiletter og kopirum. I alt ca. 200 Ibm kanal og 1
stk. ventilator. Alternativt skal de fleste ventilatorer skiftes da
de er dgde. Etableres der brandskel i tagrum skal kanaler udfg-
res med brandspjzeld.

Ventilationskanaler rensning 300 Ibm firkant + 300 Ibm rund. Foreb. Normal 10

2026 105.000
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Undersggelse ventilation industrikgkken, lugtgener, kontami- Opret. Hpj Engangs 2026 36.000
nering til tilstgdende lokaler.

Udskiftning af isolering pa zeldre ventilationsanlzeg. Opret. Hgj Engangs 2026 28.000
Udskiftning af aircon units, rullende udskiftning hver 5 ar. Foreb. Normal 5 2026 22.000
Forventede udskiftning af ventilatorer pa nye anlaeg nar de er Opret. Normal 5

udtjent. Afsat som Igbende belgb til 4 ventilatorer pr. 5 ar nar

nuvaerende forventes udtjent. 2040 220.000
Udskiftning af Stefani tgrkglere for ventilation endt levetid. Foreb. Normal 25
(prod. 2017) 2042 330.000

4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavler
Bygningen indeholder en lang raekke tavler med materiel fra forskellig argang. Central hovedtavle i
kaelder er med det oprindelige materiel, mens de resterende spander fra 1980-2010érne.

Jording
Der er mange stikkontakter og installationer som er uden aktiv jord til personbeskyttelse.

Fordeling
Fremfgringen af installationer over loft er lavet med gammelt materiel med abne samlinger over det
nedsaenkede loft, der ikke overholder moderne krav.

Belysning

Det vurderes at ca. 40 % af belysningen i bygningen er udskiftet til LED belysning mens de resterende
60 % er xldre lysstofrgr og kompaktrgrs belysning enkelte loftsintegrerede armaturer helt tilbage fra
opfgrelsen. Der er bade sensor styret og teend/sluk styring af belysning.

Ngdgenerator

Der er ngdstrgmsgenerator i mindre muret tilbygning ved den store parkeringsplads af fabrikat PM
energi A/S. ansldet alder pa generatoren er 8-12 ar.
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Hovedtavle med materiel fra bygningens opfgrelse Nyere gruppetavle med kombirelzer i stueniveau
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Luk vinduerne
og sluk lyset-

Efterlad lokalet

Abent loftudtag i keelder El materiel i keelderen
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LED LED

PR 4 ’ 5! h
Kabel udfor kgkken mangler afdakning for mekanisk be-
skyttelse

Fabrikat pa ngdstrgmsgenerator. Rum aflukket. Aben samling af ledninger over nedsaenket loft.
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Tilstand

Tavlerne og deres installationer er i generel darlig stand. Tavleopmaerkningen giver flere steder ingen
mening, der mangler afdaekning i mange tavler, flere kabelindfgringer lukker ikke teet og enkelte tav-
ler er observeret uden HPFI beskyttelse til stede.

Dele af installationerne er nyere med aktiv jord, men de fleste stikkontakter og installationer er ud-
fgrt uden jord og vil kreeve helt nyt installationskabel med jord ved evt. udskiftning.

Installationen over det nedsaenkede loft er udfgrt som aben installation med samlinger som ikke
overholder standarden og kan udggre en brandfare. Det er en uheldig kombination med risikoen for
brandspredning.

Belysningen er blandet ift. udskiftet og ikke udskiftet til LED belysning og ca. 60 % af belysning er eller
naermer sig teknisk foreeldelse. Resterende belysning der ikke er udskiftet til LED bgr udskiftes.

Ngdstrgmsgeneratoren kunne kun besigtiges pa afstand, der er ikke givet udtryk for problemer med
denne, men bgr efterses arligt frem til forventet levetid ender. Levetiden er generelt lang da det er et
anlaeg, der primaert star standby og kun er i drift kortvarigt ved test.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostniné
El-materiel, stikkontakter, afbrydere spredes ud over 4 &r med Opret. Middel 30 2026 8.700.000
udskiftning af 25% hver af drene, 15184 m2

Udskiftning af installationen over det nedsankede loft, der er Foreb. Hgj Engangs 2026 8.250.000

udfgrt som aben installation med samlinger som ikke overhol-
der standarden og kan udggre en brandfare. Prisen er vejle-
dende da omfanget er skjult over lofter og ikke kendes. Deles

op sa en leenge nedtages sa ca. 1500m2 udskiftes ad gangen.

Kabelbakker i kaelder- og keeldergang opryddes for dgde kabler Opret. Normal Engangs 2026 250.000
og staerk og svagstrgm laegges adskilt
Kabler der er afsluttet uden for dase/tavle traekkes tilbage Opret. Middel  Engangs

2026 28.000|
Installationer der er skadet eller ikke afsluttet korrekt bringes i Opret. Hgj Engangs
orden, generel elektriker gennemgang, afseetningsbelgb til to
dage. 2026 22.000|
Udskiftning af tavler der er foraeldet (ca. 75% anslaet udskift- Opret. Normal 30
ningsmoden) 2027 2.640.000
Gennemgang af tavleopmaerkning. Den eksisterende er man-  Opret. Normal Engangs 2027 39.000

gelfuld og ikke fyldestggrende (antal tavler anslaet til omkring
30 stk.)
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Udskiftning af resterende belysning der ikke er udskiftet til Opret. Lav 25 2028 2.475.000
LED. Anslaet til ca. 60% 9000 m2.

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen er udstyret med en ABA-hoved central med tilknyttet undercentral fra Bravida. Anlaegget
er idriftsat i 2018 og af fabrikant Zenttler. Hovedcentralen sider pa nordfacaden, mens undercentra-
len er placeret i keelder ved den sydlige facade. Alle detektorer er tilknyttet ABA-centralen med fast-
forsyning.

Der er pa alle udvendige dgre udadtil monteret Texecom paneler til indbruds system.
Der er ADK systemet i bygningen af fabrikant ACT. Der er to varianter ACTpro 200 og 4200 enheder

Der er i kaeldere TREND IQE3 Xcite CTS styringssystem fra 2009 fordelt rundt til styringen af de for-
skellige ventilationsanlaeg i bygningen. Dette er ikke opdateret sammen med ventilationsanlaeg og
varmecentraler.

Bygningen har ABDL dgre i gangarealerne der er tilkobles ABA systemet.

Der er pumpestyring fra Grundfos med GSM-modul af typen GSM-2DI, samt en styring fra Feddersen
Pumper.

Der er tre elevatorer i bygningen hvor en ikke er i drift, de to andre elevatorer er i drift. Elevator ved
kgkken Schindler fra 1969 og Omega fra 2002.

Fire Alarm System

Hoved ABA central placeret i gang mod nord facaden Anlaegget er i drift sat i 2018
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Texecom panel ved dgrudgang i nordfacade

TREND IQE3 Xcite styrings system fra 2009 Adgangs systemet bestar af ACTpro 200 og 4200 enheder
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Kode tastatur til adgangskontrol Servicebog for elevator argang 1974

Tilstand
ABA-centralen er relativ ny og uden fejl eller mangler forventet restlevetid er 10-15 ar fgr behov for
udskiftning.

Texecom alarmen er ved at veere zldre og bgr udskiftes inden for 5 ars tid. Det skal samtidig sikres at
alarmoverfgrsel sker via GSM og ikke fastnet.

TREND IQE3 Xcite styringssystem fra 2009 er foraeldet og kan ikke udskiftes med nyere komponenter
i tilfeelde af fejl eller skader pd komponenterne. Anlaegget bgr derfor udskiftes sa det er up to date.
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ABDL-dgre der blev testet (2 stk.) var funktionsdygtige og uden fejl. En enkelt dgr 13 fejlen i at dgrluk-
keren var pillet fra.

Pumpestyringerne er i fin stand og bgr udskiftes/fornyes efter forventet levetid.
Elevatorerne er i driftsmaessig forsvarlig stand. Omega elevatoren er 25 ar gammel og styringen/ele-

vatoren bgr overvejes udskiftet inden for 5-10 ar. Schindler elevatoren har faet nyere Otis styring i
2011, men selve elevatoren er den oprindelige. Bgr overvejes udskiftet grundet elevatorens alder og

hyppige brug.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnin,

Renovering af elevatorautomatik og elevatorkupé. Afhaengig af Opret. Middel 25 2029 825.000
antal stop, omfang m.v. (omfanget er 2 ud af 3 elevatorer) for-

\ventet rest tid: Omega elevator bgr udskiftes fgrst. Schindler

elevator udskiftes fgrst i 2037

TREND IQE3 Xcite styringssystem fra 2009 er foraeldet og ud- Opret. Middel 20 2029 385.000

skiftes til nye komponenter

Texecom alarm ved udgange udskiftes efter forventet rest le- Opret. Lav 25

vetid ca.5 2029 39.000
Pumpestyringerne pa Feddersen Pumper udskiftes efter an-  Opret. Lav 20

slaet forventet levetid, 2.stk 2035 50.000
Udskiftning af ABA-central med undercentral efter forventet  Opret. Normal 20 2038 55.000
levetid

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Fra det oprindelige oliefyr star der en skorsten tilbage pa nordsiden af bygningen. Denne star nu ube-
nyttet hen.
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Skorstenspibe i murvaerk Begyndende skader pa murvaerket

Tilstand
Skorstenen har begyndende fugeskader i toppen. Det foreslas at skorstenen nedrives fremfor at ved-
ligeholde murveaerket og med fare for at nogen klatrer op i den.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina

Kortlaegning af miljgproblematiske stoffer generelt pa alle dele Foreb. Hgj Engangs 2026 132.000
der bergres af renovering, gulve, lofter, fliser, tagpap, malin-

iger, modulvaegge etc.

Splitanlaeg udskiftning, 3 stk. Isbende. Med zldre R407C, Opret. Normal 3

R410A kglemidler 2028 22.000
Skorsten nedrives, sten der er forurenet af sod skal handteres Opret. Normal Engangs 2034 165.000
korrekt

4.20 Private friarealer, belegninger, gardanlaeg m.v.

Stgrstedelen er arealer omkring bygningerne, belagt med asfalt til parkeringspladser. Den nordgstlige
personaleparkering og areal naermest nordfacaden har faet ny asfalt og mindre udvidelse af omradet
i 2019. @vrig asfalt ser ud til at veere fra 2003-2005.

Pa arealer for fodgaengere er der flisebelagt eller grusstier. Der er i 2023 blevet etableret naturprae-
gede grusstier og beplantning @st og syd pa grunden.
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Fliser er lagt enten selvstaendigt eller med mgnstre i chaussesten. Imellem bygninger er der grgnne-
garde i alt 12 mindre og 5 stgrre med forskellige belaegninger beplantning og vandbassiner. De store
grenne garde undtagen mellem gang 6, 7 og 8 er primaert med graes.

Bade syd og nord for radhuset er der udhuse til forskellig opbevaring. Udhusene er opfgrt i mursten
nogle med partier i trae og med flade tage belagt med tagpap.

Nordgst for gang 8 er der udvendige trappe med slisker til kaelderen.

Flisebelaegning syd for bygning Flisebelaegning syd for bygning

Grgnnegard med vandbassin Grgnnegard med vandbassin mod sokkel
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Betontrappe mod nordgst Stor gard mellem gang 6 og 7

Tilstand
Belaegninger omkring bygninger er i god stand.

Udhuse er i varierende stand da de successivt har faet udskiftet tagpap, sternbraedder og sternkaps-
ler. Feelles er dog at st@rre omrader af murveerket er slidt, primaert fuger er ramt pa grund af saltning
og udvaskning af fuger.

Sma grennegarde fremstar slidt, flisebelaegninger ujavne og bassiner uplejede. Et enkelt bassin der
er udfgrt direkte mod bygningens sokkel risikerer at opfugte soklen ved utaethed i membranen. Der
skal tages stilling til hvordan det gnskes at grennegardene skal fremsta, om der skal veere bassiner
som oprindeligt m.v.

Den udvendige kaeldertrappe er praeget af kraftige kalkudfaeldninger pa stgttemurene, Som er be-
gyndt at Igbe videre ned ad sliskerne og der er tiltagende revnedannelse lige overkanten af stgttemu-
rene.

Grgnnegarde, kaeldertrappe
Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Belaegninger, udhuse m.v.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostnina
Murvaerk pa udhuse nord for gang 1-8 omfuges. Udkradses til Opret. Middel 15
30 mm og fuges. Der er regnet med 20 % af murvaerk.

2027 132.000
Sternbraedder pa udhus nord for gang 7-8 skiftes. Skiftes til fi- Opret. Normal  Engangs
bercement som ikke males. ca. 52 lbm 2027 44.000
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4.21 Byggeplads

Grgnnegarde renoveres inkl. belaegninger, beplantning og bas- Opret. Normal Engangs 2029 3.300.000
siner. Afsaetningsbelgb, 5 x 900 m? og 12 x 100 m? garde

Tagpap pa udhuse nord for gang 2-8 skiftes inkl. sternkapsler. Opret. Lav 35

ca. 330 m 2035 253.000
Sternbraedder udhuse nord for gang 3-6 skiftes. Skiftes til fiber-Opret. Lav  Engangs 2035 99.000
cement som ikke males. ca. 120 Ibm

Tagpap pé udhuse syd for rddhuset skiftes, 206 m? Opret. Normal 35 2038 182.000

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsattelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse

af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejiendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.
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Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
1518
1481
1399
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Vandforbrug m3/ar

2433 2421
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m?ar  Vand |/m? ar
Nggletal for ejendommen 32 97 156
Gennemsnit for Administrationsbyg-

ning 32 103 164
Mere / mindre forbrug 0 -6 -8
Mere / mindre forbrug i % 1% -6% -5%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -11% 2% 8%

Ejendommens energiforbrug svarer godt til kategorien administrationsbygninger, men vaegter ogsa
tungt i nggletallene grundet sit areal og forbrug. Der er derfor darligt datagrundlag for at konkludere
noget. Sammenlignes med nggletal fra ELO ordningen har radhuset et varmeforbrug svarende til 75
% kvartilen, dvs. bruger mere varme end 75 % af alle kortlagte bygninger.

Bade el- og vandforbrug svarer til 10-25 % kvartilen af kategorien.

Forbruget ligger rimelig stabilt for alle forsyningsformer. Mest markant er et stabilt fald i elforbrug
over de seneste 3 ar.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 76.897 kWh/ar 206.860 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 147.816 kr./ar 88.950 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 16 % 14 %
Samlet investering 1.100.000 kr. 2.550.000 kr.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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51 Tag

Loft over HR flgj fra 1986 er isoleret med 200 mm Rockwool batts og trykfaste batts.

Loft over 1. sal er isoleret med 300 mm mineraluldsgranulat.

Lofter over det meste af rddhuset fra 1958- er isoleret med blandet 2x50 Rockwool og glasuld i papir-
poser / vingematter.

Der er stedvist direkte abent til tagrummet over systemlofter, sa reelt en permanent dben dgr til det
fri og risiko for kondens / skimmel pa underside af lofter.

= LT ane. sPEREAG:
-

— i SR INGS.TEGSH.,

Opbygning af loft Oprindelige papirposer med glasuld

J \

Abning direkte til tagrum over loftplader

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Lofter med vingematter isoleres til 350 mm i forbindelse med

. . . . Fjv 2.400.000 79.976 30
tagrenovering. Gammel isolering fjernes fgrst.
Fladt tag pa forbindelsesgang, gangbro, mellem gang 7 og 8 iso-
leres ved tagrenovering til 200 mm trykfast isolering. Kraever at Fjv 45.000 374 120

afvanding fglger med.
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Fladt tag pa byradssal efterisoleres i forbindelse med tagreno-
Fjv 490.000 3.401 144

ering til 350 mm kileskaret isolering

5.2 Kzelder/Fundering

Kzelderen er opvarmet og uisoleret som ved opfgrelsen. Keelderydervaegge er i 30 cm massiv beton
og keaeldergulv i 10 cm massiv beton pa 20 cm slagger. Det er ikke realistisk at frigrave og isolere kael-
deren medmindre det ggres af andre arsager.

B e

CLDRLTRARt A i
Ut T T

i =iy el

e 02

Snit i sokkel / krybekaelder

5.3 Facade/Sokkel

Brystninger i mursten er 25 cm hulmur med 3 cm flamingo i hulrum. Betonsgjler er uisoleret og be-
tondragere er isoleret med 40 mm polystyren bag forplade.

Af praktiske og arkitektoniske arsager er det ikke uden videre muligt at efterisolere disse konstruktio-
ner, men beregningen er alligevel lavet i denne energiscreening da det er sa stort et potentiale.

Det anbefales at lave en mock-up for at prgve om der kan laves en 50 mm udvendig PIR isolering og
med teglskaller sa bygningen tilnaermelsesvist har samme udseende efter isoleringen.
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BIDE AFTASELIE.
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Snit i brystning og krybekaelder Snit i vinduesparti

Snit i overfacade Typisk facade

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

2gge i glasbyggesten monteres med forsatsrude i 2-lags ener-

. Fjv 58.000 1.535 38
girude

Udvendig isolering af murvaerk med 50 mm PIR isolering og

. Fjv 1.400.000 17.406 80
montering af teglskaller

5.4 Vinduer

Den overvejende del af vinduer er med to-lags energiruder. Derudover er en stor del af vinduer med
koblede rammer fra opfgrelsen.
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Kzeldervinduer mod nord er med et lag glas. Det samme geelder enkelte overpartier.
Pa toiletter i byradsbygningen er hele veegge opmuret i glasbyggesten der lidt darligere isolerende
end aldre termoruder.
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Snittegning med koblede vinduer

a }

Ydervaeg pa toilet i glasbyggesten. Koblede vinduer i gang
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

induer med termoruder og koblede rammer skiftes til nye

. . Fjv 4.145.000 80.324 52
med trelags energiruder energiklasse A

Keeldervinduer med et lag glas skiftes til nye med 3-lags energi-

Fjv 265.000 1.552 171
ruder

5.5 Udvendige dgre

Dgre er primeert de oprindelige og typisk isoleret med termorude. Taetningslister er generelt nedslidt
og dgrene derfor lettere utaette.

Dor til grgnnegard Dgr til forplads
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Dgr til grgnnegard

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Dgre med termoruder skiftes til nye dgre med 3-lags energiru-

Fjv 450.000 3.165 142
der

5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

5.8 Etageadskillelser

Dzk mod krybekzaelder er isoleret med 7 cm traebeton. Pga. arbejdsmiljg er det ikke realistisk at gen-
nemfgres forslag i krybekzelderen. Det vurderes heller ikke at der er den temperaturforskel over
daekket for at der er en stor forventelig besparelse.

A RERL DL = dulvElTRE TR M,
v i, NG,

MY L Gasein cerite
G,
2P

Billedtekst Billedtekst
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5.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden sa alle er med 2 skyl.
Vandarmaturer findes bade som 1 og 2 grebs. Der er fa bergringsfrie.

Et af de lidt eldre toiletter, men med to skyl Ifo Cera, der ogsa er en udgaet model, men 2 skyl

5.10 Kekken

Moderniseret industrikgkken for kantine.

Der vurderes ikke relevante besparelsesmuligheder baseret pa udstyret som generelt er tidssva-
rende.

Der er kgleanlaeg for kgle/fryserum, men disse er opdateret i 2020.

Tt

e

Ovne, kipsteger og komfur
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Kgleanlzaeg fra 2020

5.11 Varmeanlzeg
Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme

Der er ikke tidssvarende termostatventiler pa alle radiatorer.
Forbindelsesgang pa 1. sal mellem gang 7 og 8 er elopvarmet.

Radiator med ventil fra opfgrelsen

Konvertering af elradiatorer til fjernvarme i forbindelsesgang

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.12 Aflgb
Ikke relevant

www.arteliagroup.dk

Difference
fra 7til 8 El-Fjern- 150.000 33.900 4
varme
Udskiftning af seldre termostatventiler, stk. pris. Fijv 1.000 56 18
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5.13 Kloak
Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Generelt ingen rentable forslag. Brugsvands og cirkulationsledninger er isoleret med 20-30 mm mine-
raluld. | krybekzeldre er rgrene ikke tilgaengelige for efterisolering indenfor gaeldende arbejdsmiljg-
regler.

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation
Ventilationskanaler i keelder er flere steder uisoleret.

Ventilationskanaler pa loft over gang 1A/1B fremstar uisolerede. Det er et problem hvis det er rum-
luft fgr eller efter varmegenvinding.

Udsugningen fra fgrste sal bestar af en raekke individuelle boksventilatorer, de fleste fra tilbygningen
i 2001.

Kanaler pa loft uden isolering En af flere +20 ar gamle ventilatorer pa loft over 1. sal
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Kanaler i keelder

Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Ventilationskanaler pa loft over gang 1-2 isoleres. Skgnnet om- .
Fjv 15.000 3.225 5
fang,
Udsugningsanlaeg pa loft over 1. sal erstattes af en samlet ud- .
, . Fiv 135.000 5.749 23
sugningsventilator og CTS styres
Udsugningsanlaeg pa loft over 1. sal erstattes af en samlet ud-
. . El 100.000 4.164 24

sugningsventilator og CTS styres
Udskiftning af ventilationsenhed VUO02 (650 m3/hr) EL Bidrag El 120.000 1976 61
Udskiftning af ventilationsenhed VEO1 (900 m3/hr) EL bidrag El 181.000 2.736 66
Udskiftning af ventilationsenhed VEO2 (900 m3/hr) EL Bidrag El 181.000 2.736 66
Udskiftning af ventilationsenhed VU02 (650 m3/hr) Fjernvarme .

. Fjv 120.000 565 213
Bidrag
Udskiftning af ventilationsenhed VEO1 (900 m3/hr) Fjernvarme .

. Fjv 181.000 782 232
Bidrag
Udskiftning af ventilationsenhed VEO2 (900 m3/hr) Fjernvarme .
Bid Fjv 181.000 782 232

idrag

5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning omradevis skiftet til LED, men i de fleste kontorer sidder lysstofrgrsarmaturer bade med HF
spole og i enkelte rum med helt gamle glimtaendere.
Der er overslagsmaessigt skiftet til LED i ca. 40 % af omraderne. De fleste kontorer er manuel
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betjening af lyset.

Armaturer i kgkken/printerrum, ikke skiftet Loftsintegreret armatur i kontor, ikke skiftet

Lys i kontor LED paneler

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Belysningsarmaturer med lysstofrgr skiftes til nye LED paneler
. i El 850.000 109.752 8
eller armaturer beregnet til LED lyskilder

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er automatik til styring af ventilation, varme, lys samt dataopsamling. Det vurderes ikke at der er
besparelsesmuligheder ved etablering af yderligere automatik.

Bemaerk fglgende krav i Bygningsreglementet:

§295 Stk. 2. | eksisterende bygninger med et dimensionerende varmebehov eller kalebehov over 290 kW skal der

installeres bygningsautomatik til styring af de tekniske anlaeg, hvis det er teknisk gennemfgrligt og rentabelt, jf. §
275. Installationen skal vaere gennemfgrt inden udgangen af 2025.

https://www.bygningsreqlementet.dk/tekniske-bestemmelser/11/krav/295 296/#0fa99ed3-1c44-426c-a3b3-
6de893c65b2b
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Ifplge beregning i energimaerket er bygningens dimensionerende varmetab fgr gennemfgrelse af forslag 842
kW og efter forslag 616 kW. Uanset scenarie er bygningen derfor omfattet af §295. Som minimum varme- og
kgleanlaeg, ventilationsanlaeg, belysningsanlag samt eventuel solafskeermning. Desuden skal bygningsautoma-
tikken opsamle data fra alle energi- og forbrugsmalere. | eksisterende bygninger skal der installeres bygnings-
automatik, hvis det er gkonomisk rentabelt og teknisk gennemfgrligt.

5.19 @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

5.20 Private friarealer

Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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