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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste ve;j til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering krzaeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til szerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Dyringparken 7, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Kaelder: 109 m?
Byggear: 1982 Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: ikke angivet Grundareal: 5.400 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 2
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af op-
gaver henvises til overordnet budgetark for alle eiendomme, der handteres og Igbende opdateres af
Brgndby Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 10.762.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.605.000
Total vedligehold for Pafuglen A, gennemsnit pr. ar kr.: 358.733
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 1.051.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 24.239
kr. pr.m2? / ar: 808
Noggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 21.900
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte zestetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag = - = - = - =
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 108.000 - - - - 19.900 13.267
Vinduer - 108.000 - - - - -
Udvendige dgre 42.000 - - - - 8.400 8.400
Trapper - 19.000 - - - 4.100 1.267
Porte/Gennemgange 11.000 - - 11.000 - 3.300 3.667
Etageadskillelser - - - - - 3.900 5.200
Toilet/Bad - - - - - - -
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - - - -
Kloak - - - - - 2.800 1.867

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation 5 - o - - - -

El steerkstrgm - - o - - - -

Automatik og svagstrgm - - = - = - -

@vrige ombygningsarbejder - 55.000 - - - 5.500 3.667
Private friarealer - - - - - 8.200 8.733
Byggeplads - - - - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 pLE]V) middel middel
Tag 61.000 - = - = - 43.867
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 50.000 - - - - 7.500 5.000
Vinduer - - - - - 16.500 -
Udvendige dgre 17.000 - z - 157.000 - 1.133
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser - 264.000 715.000 264.000 z 52.800 35.200
Toilet/Bad - - - - - 8.300 -
Kgkken = - = - = 19.800 -
Varmeanlaeg - - - - - 1.700 121.867
Aflgb = - = - = 2.200 -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - - - - - 68.400 4.533

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation - - - - - 74.800 -
El steerkstrgm - - 182.000 - - - 12.133
Automatik og svagstrgm 22.000 - - - - 15.600 2.933
@vrige ombygningsarbejder 49.000 - - - - - -
Private friarealer 17.000 - - - - 16.500 74.467
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Bygningens tagkonstruktion er udfgrt som 45 graders sadeltag med bglgeeternit uden undertag fra
2019, hvor legter ogsa er suppleret med T1. Loftrum er uopvarmet, konstruktionen opbygget som
gitterspaer og bred gangbro med adgang til alle leenger med adgang via en lem i gavl og loftlem i kon-
tor. Taget er isoleret med 300 mm mineraluld.

Mellem lengerne er udfgrt fladt varmt tag som built-up konstruktion pa kerto-spaer og Derbigum-
belaegning uden fald mod aflgb. Der er monteret 8 stk. ovenlyskupler og et stgrre pyramideovenlys i
paptaget.

Mod syd er placeret tilbygning med valmet sadeltag med lille haeldning bekleedt med pap med lister.

Gavlbeklaedninger er skiftet til kompositmateriale med traelook. Render fgrer til udvendige nedlgb
mod facader. Derbigumtag fgrer til to indvendige nedlgb.

Fladt tag, derbigum Spaerkonstruktion

Tilbygning med pap med lister Skotrende, teetninger falder generelt ud
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Ovenlyskuppel i fladt tag Pyramideovenlys i fladt tag

Adgangslem til loftrum i gavl Adgangslem til loftrum i kontor

Tilstand
Generelt fremstar besigtigede tagflader og gennemfgringer taette og i god stand. Dog er flere skum-
bglgeklodser i skotrender faldet ud eller pa vej til det.

Adgangslem til loftrum i kontoret fremstar med mangelfuld taetning og isoleringsforhold. Ovenlys
fremstar uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Montering af ny isoleret adgangslem til loftrum, 1 stk. Opret. Hoj 25 2026 28.000
Montering af teaetningslister i 8 skotrender, 40 lbm Opret. Hgj Engangs 2026 33.000
Udskiftning af derbigumtag med opretning af fald pa 1:40 efter ~ Opret. Middel 25 2044 380.000
gaeldende lovgivning, 80 m?2

Ny tagpapbelagning tilbygning, 80 m? Opret. Middel 25 2044 250.000

4.2 Kzelder/Fundering

Kaelder er udfgrt i beton med 300 mm stgbte uisolerede kaelderydervaegge. Terreendaek er udfgrt
med 50 mm trykfast mineraluld og 80 mm betonplade. Keldergulve er udfgrt med epoxybehandlet
beton. Der er 1 lyskasse mod @st. Keelderen anvendes til depot.

@vrige terreendaek er udfgrt med 75 mm mineraluld og 80 mm betonplade.

Gulv i kaelder Manglende oprensning lyskasse

Tilstand
Keelderen fremstar generelt i acceptabel stand. Der er ikke tegn pa indtraengende fugt i konstruktio-
nen. Lyskasser fremstar dog ikke oprenset. Overflader er generelt slidt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at oprense alle lyskasser for friholdelse af aflgb. Dette er en driftsopgave, som ikke ta-
ges med i naerveerende budgetskema.

Der er ikke gvrige anbefalede arbejder.

www.arteliagroup.dk Side 15 af 45




Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge ved vinduespartier i facade er udfgrt som let konstruktion isoleret med 75 mm. mineral-
uld. Den gverste del af facadepartier er udfgrt som uisoleret limtraesrem. Mellem lette facadeele-
menter er der baerende stolperi trze.

Ydervaegge, hovedsaligt i gavle, er ca. 36 cm hulmur 75 mm bagmur af gasbeton og % stens skalmur
Hulmuren er isoleret med 125 mm mineraluld. Ydervaeg i den gverste del af hulmur er 12 cm (% sten)
massiv tegl, isoleret med 150 mm mineraluld.

Muret facade Let facadebeklaedning

Tilstand

Lette facadepartier fremstar med slidte overflader men uden radskader. Et enkelt sted fremstar tree-
vaerk nedbrudt hvor der er en form for bed. Fuger omkring partierne vurderes at vaere skiftet.

Blank mur fremstar enkelte steder med huller fra ophaeng og manglende fuger. @vrige fuger fremstar
harde uden mangler. Sokler fremstar alle steder i god stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udlusning af nedbrudt traeveerk i 2 sgjler og 1 let facadeparti mod Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 50.000
@st

Snedker- og malergennemgang af lette facadepartier, 40 stk. Foreb. Lav 6 2026 91.000
Reparation af murvaerksfuger, 20 m? Foreb. Middel 10 2026 17.000
Udskiftning af elastiske fuger lette facader, 180 lbm Opret. Hgj 15 2036 75.000
4.4 Vinduer

Vinduer fremstar som oprindelige treevinduer med 2-lags termoruder fra 1979-80 sammenbygget i

lette facadepartier og mindre vinduer i murede partier og i keelder.

Vinduer i let facadeparti Vinduer i let facadeparti

Vinduer i let facadeparti Kzeldervindue

www.arteliagroup.dk
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Tilstand

Vinduerne fremstar generelt i acceptabel stand. Der ses udvendigt slid og slid omkring greb. Teet-
ningslister pa oplukkelige partier fremstar fleksible. Enkelte steder er monteret ekstra taetning. Per-
sonalet beretter at enkelte vinduer er meget kolde i vintermanederne. Traeveerket fremstar generelt
slidt, men tgrt og sundt. Personalet oplyser at der er meget kuldeindfald om vinteren pa de oprinde-
lige vinduer.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Snedkergennemgang af vinduer og taetning, 90 stk. Foreb. Middel  Engangs 2027 108.000
Udskiftning af ruder til 2-lags termoruder varmkant, 90 stk. Opret. Middel 25 2035 165.000‘

4.5 Udvendige dgre

Udvendige dgre fremstar som en blanding af oprindelige traedgre med 2-lags termoruder i tre fyld-
ninger og dgre skiftet mellem 2005 og 2024 til tree/alu med 2- og 3-lags kold- og varmkants energiru-
der. Alle dgre har monteret pumpe.

Oprindelig dgr Oprindelig dgr
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Fugeslip pa oprindelig dgr Dgr fra 2005 i liggehal

Tilstand
Samtlige udvendige dgre fremstod funktionsdygtige ved besigtigelsen. De oprindelige dgre fremstar
slidt med afskallende maling og der er observeret fugeslip, hvilket anbefales udbedret snarest.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af elastiske fuger pa dgre med fugeslip, 20 lbm Opret. Hoj 15 2026 17.000
Snedker- og malergennemgang af udvendige dgre Foreb. Middel 5 2026 42.000
Lgbende udskiftning af dgre til tree/alu med pumpe og begraenser, Opret. Middel 40 2030 157.000
5 dgre

4.6 Trapper

Trappe til keelder er udfgrt i lakeret trae med linoleum pa trin og vinylforkanter. Trappen er oprinde-

Trappe til kaelder
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Tilstand
Trappen fremstar i god stand uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Snedker- og malergennemgang af trappe til keelder Foreb. Lav 10 2027 19.000
udskiftning af linoleum pa trin Foreb. Lav 20 2037 22.000‘

4.7 Porte/Gennemgange

Adgang til institutionen sker via lage pa bygningens nordlige side. Der er adgang til den fzelles lege-
plads og gennemgang til Pafuglen B ved affaldsgarden mod nord. Desuden er der adgang til den feel-
les legeplads fra cykel- og gangstien der Igber syd for institutionen. Lager fremstar i galvaniseret stal.

Tilstand
Porte fremstar funktionsdygtige ved besigtigelsen. Personalet oplyser at lager nogle gange ikke luk-
ker ordentligt. Der har vaere klager fra naboerne fordi lagerne stgjer meget nar de lukker.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Lgbende gennemgang af porte og lager med justering og udskfift- Foreb. Hoj 3 2026 11.000

ning af lasetgj

4.8 Etageadskillelser

Gulve i stueetagen fremstar primaert som linoleum pa stuerne, feellesarealer og kgkken og vinyl i bgr-
nenes toiletrum. Der er betongulv i liggehal. Toiletrum til personalet og varmecentral er udfgrt med
flisegulv. Der er korkgulv fra opfgrelsen i enkelte kontorer og depoter.

Vaegge fremstar primeaert som vaevbekleedte malede flader.

Loft over kaelder er udfgrt som betonkonstruktion med blivende forskalling i form af traebetonplader.
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Institutionens lofter fremstar med traebetonplader i faellesarealer og systemloft i trae med Igse aku-
stikplader. Kgkkenet er udfgrt med systemloft.

Overgang mellem ny og gammel linoleumsbelaegning Flisegulv i personaletoilet

Korkgulv i kontor Vaegge og gulvflader pa stue

Traeloft med akustikplader der ligger skaevt Loft i feellesareal ved overgang til kgkken
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Tilstand
Linoleumsgulve fremstar af varierende stand fra nyere til gamle slidte flader. Flisegulve fremstar i
god stand uden mangler. Korkgulve fremstar uden mangler, der er dog risiko for asbest i klebemasse

Vagge fremstar i varierende stand. Der er nyligt malede vaegge og slidte flader der traenger til maler-
gennemgang.

Lofter pa kontorer og stuer fremstar i darlig stand. Akustikplader fremstar Igstsiddende og flere ste-
der var en plade pa vej til at falde ned. Lofterne vurderes ikke hensigtsmaessige til brug i bgrneinstitu-
tion.

Gulve og vaegge
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Lofter

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Malergennemgang af vaegge, 400 m? Opret. Middel 10 2027 264.000
Montering af treebetonplader som loftbeklaedning i rum med Opret. Hgj 60

traelofter, 400 m? 2028 715.000
Udskiftning af gulve til nye med linoleum, 200 m? Opret. Hoj 10 2029 264.000
Eftergang og polish af linoleumsgulve, 400 m? Foreb. Middel 10 2035 39.000

49 Toilet/Bad

Toiletrum fremstar generelt med oprindelige handvaske og to-grebs armaturer. Seebe- og papirdi-
spenserer er nyere. Oprindelige gulvmonterede toiletter med 1 skyl er sporadisk udskiftet til nye med
2 skyl. Armatur i baderum fremstar som oprindeligt. Badefacilitet vurderes ikke at blive anvendt i
naevnevaerdig grad. Der er malede flader i vadzonen og intet forhang.

Sanitet i bgrnenes toiletrum fremstar primaert som oprindeligt med toiletter med 1 og skyl og hand-
vaske med oprindelige armaturer.
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Personaletoilet Badefacilitet i personaletoilet

Bgrnetoiletter med 1-skyl Bgrnetoilet, handvask

Tilstand
Toilet- og badefaciliteter fremstar generelt funktionsdygtige og velholdt. Der er ikke observeret ska-
der eller mangler ved disse.

Malet overflade i vadzonen er generelt ikke en anbefalet Igsning hvis der kommer stgrre vandbelast-
ning og renggringsbehov end i dag.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at &ldre toiletter udskiftes til nye med 2 skyl. Der afsaettes et belgb til dette inkl. Ig-
bende udskiftning af Igsdele.

o

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|

Lgbende udskiftning af Igsdele, kummer, armaturer og vaske Opret. Lav 20 2036 83.000
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4.10 Kgkken

| institutionens faellesareal er der placeret et produktionskgkken med laminatbordplader og elemen-
terfra Kolon. Hvidevarer fremstar af nyere argang. Der er ikke oplysninger om mangler. Kgkkenet er
nyligt afgraenset til de tilstgdende arealer med glasvaeg.

Gulve og lofter er omfattet under pkt. 4.8.

-

Produktionskgkken

Glasvaeg afgraenser kgkkenet fra tilstgdende feellesarealer  Kgkkenskabe

Tilstand
Kgkkenet fremstar i god stand uden mangler. Ldgen som giver adgang til kpkkenet fra hovedindgan-
gen fremstar med slidte hangsler og bgr eftergas lgbende af driften.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Der afszettes et belgb til vedligeholdelse af kgkkenets dele, herunder og reparation af elementer og
hangsler. Det ma forventes at bordplader skal skiftes inden for 10 ar. Det anbefales at skifte til rust-
frit stal.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Lgbende udskiftning af Igsdele, armaturer og elementer. Opret. Lav 20 2036 55.000
Udskiftning af kekkenbordplader til rustfri stalplader Opret. Lav 30 2036 143,000‘

411 Varmeanlzeg
Ejendommen er forsynet med fjernvarme med unit, nyinstalleret fra 2024.

Radiatorsystemet er opbygget som et tostrenget anleeg med en blanding af oprindelige radiatorer
med et lag og nyere radiatorer med flere lag og st@rre overflade. Alle termostatventiler blev skiftet i
2024.

Unit fra 2024 Nyere radiator

Oprindelig radiator Nyere radiator
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Tilstand
Anlaegget fremstar som nyt uden mangler. Radiatorer fremstar funktionsdygtige uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Der afszettes et belgb til Isbende udskiftning af pumper, ventiler og automatik, varme unit, rgrsystem
og radiatorer.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Normal 10 2039 17.000
Udskiftning af automatik Opret. Normal 20 2044 17.000
Udskiftning af varme unit Opret. Normal 20 2044 44.000
Udskiftning af r@rsystem og radiatorer til rustfrit stal og konvekto- Opret. Normal 45 2045 1.750.000
rer

412 Aflgb

Aflgbsinstallationen i bygningen bestar af faldstammer i plast aflgbsrgr og faldstammer i rustfrit stal.
Der er oprindelige gulvaflgb i toiletrum til bgrn samt baderum pa stueetagen.

Ny installation i rustfast stal Ny installation i rustfast stal
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s

Aflgbsinstallation i produktionskgkken Aflgbsinstallation pa handvask i bgrnetoilet.

Tilstand
Aflgbsinstallationer er renoveret og bragt up to date og fremstar uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at der szettes et belgb af til udskiftning af aflgbsinstallationer.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Middel 30 2039 22.000
4.13 Kloak

Brgnde fremstar afsluttet med stgbejernsdaeksler i institutionens udearealer.
Kloakledninger under terraen er de oprindelige fra opfgrelsen i 1982.

A X v L o

Brgnde mangler generelt oprensning
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Tilstand

Brgnde mangler generelt oprensning. Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloaksystemet eller
foreligger tv-inspektionsrapport. Kloakken har forventeligt en levetid pa 50 ar. Der er ikke oplysnin-
ger om problemer, men der ma forventes at opsta problemer med denne inden for 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at der foretages TV-inspektion til kortleegning af installationen inkl. spuling af kloakrgr.
Dette kan udfgres inden for 10-15 ar eller nar der opstar problemer.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
v-inspektion af kloaker Foreb. Middel  Engangs 2035 28.000

4.14 Vandinstallationer

Institutionens brugsvandsinstallationer fremstar som kobberrgr.
Varmtvands produktionen med cirkulation kommer fra ny gennemstrgmningsveksler i varme central
renoveret i Q4 2024.

Original stikledning Ny unit 2024

Tilstand

Brugsvandsinstallation fremstar i god stand uden mangler pa rgr og system. Der er ikke tegn pa tee-
ringer eller reparationer. Erfaringsmaessigt vil installation i kobber have en maks. levetid pa 30 ar og
forventet restlevetid pa 5-15 ar. Det kan begynde med mindre utaetheder og reparationer, men efter
nogle ar skiftes hele den udtjente installation.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Desuden afsaettes et belgb til Isbende udskiftning af pumper, ventiler og automatik samt rgrsystem.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Normal 10 2033 17.000
Udskiftning af gennemstrgmsvandvarmer Opret. Normal 15 2039 17.000
Udskiftning af rgrsystem til rustfrit stal Opret. Normal 30 2040 650.000
Udskiftning af automatik Opret. Normal 20 2043 17.000

4.15 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallation pa ejendommen.

4.16 Ventilation

Bygningen har mekanisk ventilation med varmegenvinding med aggregater placeret i loftrum.
Anlzaeg 1 er boksventilator fra Lindab af nyere dato.

Anlzaeg 2 er af typen Enervent LTR25 med rotorveksler fra 2020.

Der er naturlig ventilation i kaelder.

Kanaler er isoleret med 50 mm i loftrum.

Lindab boksventilator Kanaler i loftrum
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Aggregat Enervent LTR25 med rotorveksler Indblaesning pa stuerne

Tilstand
Der har vaeret udfgrt service af Interklima pa begge anleeg i 2025. Anlaeg og kanaler fremstar i god
stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af anlaeg 1 inkl. styring (boksventilator) Opret. Middel 20 2040 88.000
Udskiftning af anlaeg 2 inkl. styring (Rotorveksler) Opret. Middel 20 2040 660.000‘

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavler er fra opfgrelsen og af =ldre dato placeret i teknikrum.

Generelt ses en del af installationen af seldre materiel (stikkontakter, afbryder og daser). Der er spo-
radisk skiftet til nyere LK-materialer.

Belysningen i bygningen bestar generelt i HF-armaturer med 1-r@r og kompaktrgr styret via manuel
teend/sluk.

Udvendig belysning er af varierende typer, skgnnes primaert at vaere med kompaktrgr og skumrings-
relee.

Side 30 af 45 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Aldre installation pa stue

£ldre installation i vaskerum Zldre belysning loftrum

Belysning i loftrum Belysning i stuer og fzllesarealer
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Veaeglamper i liggehal

Tilstand

Tavler fremstar af seldre dato med manglende afdeekning og darlig afmaerkning.

Oprindelige stikkontakter, afbrydere og daser anbefales skiftet.

Belysningsarmaturer er til udfasede lysstofrgr men kan fungere med kompatible LED rgr indtil ud-
skiftning og safremt lysudbytte er acceptabelt. Pga. begraenset levetid af HF spole skal armaturet skif-
tes med tiden.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

VEldre tavler skiftes til nyt inkl. dokumentation, 50 grupper Opret. Middel 20 2028 83.000
Udskiftning af armaturer med lysstofrer til LED armaturer, 400 m? Opret. Middel 20 2028 66.000
VEldre installationer, elmateriel, afbrydere, stikkontakter m.v. skif- Opret. Middel 20 2028 33.000
tes til nyt

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er indbrudsalarmsystem i bygningen fra Securitas med fglere fordelt i rummene, abnealarmer pa
dgre og kodetastatur i vindfang mod nord.

Der er selvsteendige r@galarmer i alle rum og slangevinde i fllesareal.

| teknikrum er placeret en ldre pumpestyring til alarmering af for hgj vandstand med tilknyttet
GSM-modul. Fjernvarmeunit har monteret Danfoss ECL comfort enhed med fjernadgang.
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Teknikrum med CTS og pumpestyring

Tilstand
Generelt fremstar installationerne uden mangler og skiftes iht. forventede levetider

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Gennemgang og udskiftning af defekte eller manglende rggalar-  Opret. Kritisk 20 2026 22.000
mer

Udskiftning af pumpestyring inkl. GSM modul til nyt Opret. Middel 20 2036 44.000
Udskiftning af pumpe i pumpebrgnd Opret. Middel 15 2036 22.000
CTS understation opdateres til ny Opret. Middel 20 2036 90.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Indvendige dgre fremstar som oprindelige traedgre med ruder mellem faellesarealer og stuer og sky-
dedgre pa stuerne.
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Indvendig dgr i feellesareal Skydedgr pa stue

Tilstand
Indvendige dgre fremstar meget slidt. Isaer skydedgre traenger til eftergang for opretholdelse af ac-
ceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af skydedgre pa stuerne, 4 stk. Opret. Hoj 40 2026 49.000
Snedker og maler eftergang af alle indvendige dgre, 20 stk. Foreb. Middel 10 2027 55.000‘

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlag m.v.

Belaegninger omkring bygningen bestar hovedsaligt af stgrre betonfliser og fiskesten mod legeplads.
Legepladsen mellem Pafuglen A og B fremstar af nyere dato med skridsikkert underlag og asfalt samt
graesarealer.

Pa bygningens nordvendte facade er placeret skur opbygget i malet treevaerk med tag i staltrapezpla-

der. Indhegning til skraldesortering er udfgrt med malet traevaerk.
Der er udfgrt mindre laehegn ud fra facaden mod @st i malet traevaerk.

Side 34 af 45 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Asfalteret areal pa felles legeplads

Plankeveerk til skraldeindhegning

Tilstand

Belaegninger omkring bygningen og pa den feelles legeplads fremstar generelt i god stand uden
mangler.
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Skuret mod nord fremstar i god stand pa facader, men inddaekninger i trae har afskalninger i malin-
gen og begyndende nedbrud i traeveerk.

Plankevaerk til affaldssortering fremstar slidt med begyndende nedbrydning i treeveerk mod terreen
og blottet endetreae foroven

Leehegn mod @st fremstar i darlig stand og udskiftningsklart. Daekbraedder eller kapsler og stolpe-
hatte kan monteres pa udsat endetrzae.

Belaegninger
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
Traevaerk

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af la&ehegn mod @st 4 m? Opret. Hgj 20 2026 17.000
Temrer- og malergennemgang af traeveerk pa skure og hegn, 100 Foreb. Middel 5 2031 33.000
mZ
Gennemgang og opretning af flisebelagte flader 20 m? Foreb. Middel 10 2031 16.000
Udskiftning af asfalterede belaegninger, 500 m? Opret. Middel 15 2040 165.000
Udskiftning af skridsikker belaegning péa feelles legeplads, 300 m?  Opret. Middel 20

2046 935.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
40.000
29413

30.000 24229 24398
20.000
10.000

0

2022 2023 2024
Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
81 80
81
80 80
80
79
78
78
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
400 388
380 368
360
338

340
320
300

2022 2023 2024
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m? &r Vand I/m? ar

Nggletal for ejendommen 59 179 821
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug 27 100 296
Mere / mindre forbrug i % 88% 127% 56%
Forbrugsudvikling 2022-2024 1% -2% 9%

Ejendommens energiforbrug er generelt over hvad gvrige bgrnehuse bruger, men ligger stabilt.
Der er et ret markant merforbrug i elforbruget i forhold til andre institutioner, som ikke kan forklares
og bgr undersgges nermere.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 1.661 kWh/ar 0 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 3.388 kr./ar 0 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 6 % 0 %
Samlet investering 60.000 kr. 0 kr.
5.1 Tag

Lofter over stuen er isoleret med 300 mm mineraluld.
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Snit i opbygning af tag Mod uudnyttet tagrum, 300 mm mellem spaer

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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Anbefalede energioptimeringer

Invest. kr.

Besp. kr./ar TBT ar

5.2 Kzelder/Fundering

Keelderydervaegge er udfgrt med 300 mm beton.

Keeldergulv er udfgrt med 50 mm isolering og 80 mm beton.

@vrige terreendaek er udfgrt med 75 mm mineraluld og 80 mm betonplade.
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Snit i opbygning af kaelder

Anbefalede energioptimeringer

Invest. kr.

Indvendig isolering med kapillaraktive plader afsluttet med puds

og silikatmaling, 115 m?

172.500

Besp. kr./ar TBT ar

731 235,98

Ophugning af kaeldergulv, udgravning, isolering med 300

mm polystyren og stgbning af nyt kaeldergulv, 100 m?

5.3 Facade/Sokkel

Lette facader er udfgrt med 75 mm mineraluld.

Murede facader er isoleret med 125 og 150 mm mineraluld.
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Let facade opbygning 75 mm med limtraesbjaelke over ud-
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Tung facade opbygning 125 mm hulmur og overdel med
150 mm og let facadebeklzedning.

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af lette facader inkl. limtraesbjaelker med 200 mm,

Fjv 215.000 1.677 128,2
150 m?

5.4 r

Vinduer i stueplan og kaelder er oprindelige termoruder med kold kant fra 1979-80.
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Vinduer i stue Vinduer i keelder

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Vinduer i stuen skiftes til nye med 3-lags energiruder. 106 m? Fjv 636.000 8.338 76,28

Fjv
Vinduer i kaelder skiftes til nye med 3-lags energiruder. 2 m? 12.000 155 78

5.5 Udvendige dgre

Dgre er en blanding af oprindelige treedgre med 2-lags termoruder fra 1979-80 og nyere trae/alu dgre med 2-
og 3-lags energiruder.

Oprindelig dgr Ny dgr fra 2024

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Dgre skiftes til nye med 3-lags energiruder. 4 stk. Fjv 76.000

589 129,01
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5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

5.8 Etageadskillelser
Daek mod kaelder fremstar som 200 mm uisoleret betondaek med 100 mm traebetonplader.
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Opbygning deek mod keelder Traebeton mellem bjzelker

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af deek mod kaelder med 100 mm isolering pamonte-
ret nedefra med godkendt beklaedning, 90 m2. Der ggres opmaerk- Fjv 58.000 976 59,42
som p3, at loftshgjden i keelderen hermed saenkes.

5.9 Toilet/Bad

Personaletoiletter blanding af zeldre med et skyl nyere med to skyl.
Flere af bgrnetoiletterne er ldre med et skyl.

Handvaskarmaturer er oprindelige.

Bruser er oprindelig
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4

Bgrnetoiletter med 1 skyl Personaletoilet med 2 skyl
Anbefalede energioptimeringer
Der er ikke konstateret konkrete muligheder for forbedringer, men det bgr kortlaegges nseermere

hvorfor institutionen har godt 50 % stgrre vandforbrug end sammenlignelige institutioner i kommu-
nen.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.10 Kgkken
Ingen bemaerkninger

5.11 Varmeanlzeg

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Der er ny fjernvarmeunit fra 2024 med vejrkompenseret styring og
trykstyrede pumpe.

Radiatortermostater er skiftet i 2024.
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Ny unit fra 2024 /Zldre radiator med ny termostatventil fra 2024
Anbefalede energioptimeringer

Der kan opnas en bedre men ikke beregnelig udnyttelse af fiernvarmen ved udskiftning af de aeldre
et lags radiatorer til nye radiatorer fremstillet til lavere temperatursaet.

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Brugsvandsinstallationer med synlig fgring i opvarmede rum fremstar isoleret med 20-30 mm rgrskale. Der er
nyt fiernvarme unit med gennemstrgmningsvandvarmer fra 2024 og dermed uden varmtvandsbeholder

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.15 Gasinstallationer

Ikke relevant

5.16 Ventilation

Anlaeg 1 er boksventilator fra Lindab af nyere dato.
Anlaeg 2 er af typen Enervent LTR25 med rotorveksler fra 2020. Ventilatorer er kammerventilatorer
direkte drevne med EC motor. Kanaler i loftrum er isoleret med 50 mm.

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning pa stuer er overvejende lysstofrgrsarmaturer med lysstofrgr. Der er installeret PIR i de fleste lokaler.
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Lysstofarmatur

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Armaturer med lysstofrgr udskiftes til LED, 400 m? El 60.000 3.388 17,707

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Ventilationsanleegget er CO2-styret

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.19 @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant

5.20 Private friarealer

Ikke relevant

5.21 Byggeplads

Ikke relevant
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