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Fremtidens Brondby Strand gar pa kryds og tveers af
bade fysiske og mentale barrierer, og bygger bromellem
kvarterer, faellesskaber og kulturer.

Fremtidens Brondby Strand tager vare pa den unikke
kulturarv, men aendrer pa de strukturelle greb, der opde-
ler bydelen, sa livet kan leves mere pa tvaers og styrke
madet mellem mennesker.

Fremtidens Brondby Strand vil forbinde bydelens unik-
ke kvalitet samt oplevelse af kyst og strand med byde-
lens eksisterende og nye boligomrader.

Velkommen til Fremtidens Brondby Strand!



En byudvikling

der gar pa kryds og tveers

Villakvarter

Brendby Strand Parkerne

Villakvarteret

L Stranden '

Byband

| rapporten, Brandby Strand - kulturmiljger og udviklings-
potentialer, peges der overordnet pa en udviklingsorien-
teret bevaring af bydelen med respekt for de tre baerende
gst-vest gaende historiske kulturmiljger; Nord for S-banen,
syd for S-banen og til sidst Kege Bugt Strandpark. Med det
nye politiske fokus pa at ga pa tveers af omradet, sammen-
fatter vi, i vores projekt, en overordnet logik for Fremtidens
Brendby Strand, der beveeger sig — pa kryds og tveers.

Det Brondby Strand vi ser i dag, har unikke karaktertraek
og afspejler historien helt tilbage fra landbrugssamfundets
urbanisering over den fuldt udbyggede velfeerdsforstad
til den nye urbane liberalisering. Et samlet snit gennem
moderniteten hvilket bade viser sig i form af landskabs-
design og byggeri, og besidder gennemgaende kvaliteter
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fra tanker og storskalaplanleegning af velfaerdssamfundet.

Vi ser nu igen med friske gjne pa Brondby Strand som et
foregangsprojekt for fremtidens forstad anno 2022, hvor vi
tager afsaet i en raekke vigtige tendenser, post pandemien,
der netop kan veere med til at forankre en ny byudvikling
for omradet. Det peger pa en sggen mod en sundere livs-
stil, rekreative landskaber og en vaekkelse af det lokale liv,
bade i form af indkabsmuligheder og lokal produktion - en
reetablering af hdndveerksfaget, dyrkning af landskabet og
kulturel produktion med styrkelse af lokale feellesskaber
i forskellig skala.
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Udviklingsstrategier
Fra bykvarterer til byrum

XL / En sammenhasngende by
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Strandby
- Forbind Brendby Strand Parkerne med kystlandskabet

- Etabler attraktive forbindelser mellem nord og syd

- Skab sammenhaengende oplevelser pa tveaers af omradet

De mange refleksioner der er gjort igennem forarbejdet for
Fremtidens Brgndby Strand - respons pa arbejdet fra for-
ste workshop og dialogmgdet samt efterfglgende interne
diskussioner - er forankret i en raekke malseetninger, der
saetter rammen for en ny retning i udviklingen af Brend-
by Strand. Med afsaet i, og respekt for, den eksisterende
kulturarv i anleegget for Brendby Strand Parkerne og Es-
planadeparken foreslas det at forbedre og etablere nye
by sammenhaenge, der gar mere pé kryds og tveers af
omradet. En udviklingsplan der skal skabe et mere samlet,
trygt og levende Bregndby Strand.

P4 kryds og tvaers handler overordnet om at skabe en
beeredygtig og langsigtet plan for Brendby Strand, der
samtidigt integrerer bydelen med Brgndbys andre udvik-
lingsstrategier. Broandby Strand skal i fremtiden vaere et
mere attraktivt byomrade bade at boseette sigi og besage.
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L / En samlende bypark
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Grgn by

- Gor landskabet til noget, der forbinder

Lokal by

- Bevar det seeregne

- Fremhaev gren mobilitet - Skab feellesskaber

- Skab biodiversitet - Kvalificer lokale rum via fortaetning

De eksisterende kvaliteter og historier skal fremmes om-
kring den gronne bydel, med styrkede lokale forbindelser
for specielt de blgde trafikanter, s der skabes livi byrum-
met og tryghed omkring eksisterende og nye mgdesteder.

Esplanadeparkens naerhed til strand og kyst interpole-
res gennem forbindelser pa tveers af bydelens historiske
lag. S& kystomradets oprindelige natur og oversete spor
genfindes som steder og byrum, i en raekke oplevelses-
treek, igennem modernitetens anlaeg af bade landskaber
og boligmiljger.

Udviklingsstrategier

Pa de falgende sider er de overordnede strategier belyst
og illustreret. De fordeler sig pa fire skalaer, der teenker
malsaetninger og planens problemstillinger sammen - pa
kryds og tveers.
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S / En levende bymidte
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Blandet by
- Skab mere diversitet i ejerformer og boligtyper
- Bland funktioner

- Tiltreek forskellige brugergrupper

XL - En sammenhzengende by:

Omradets kvaliteter teenkes og tegnes sammen pa tveers
af to tematikker. 'Strandbyen’ som s@ger at integrere hi-
storien og naerheden til strand og kystkultur, som den
overordnede identitet for udviklingen. ’Den grgnne by’ der
italeseetter den gronne omstilling med fortsat brug af land-
skab, som en lgftestang for klimaudfordringer samt fokus
pa at gare forbindelser til attraktive og trygge beveegelser
til fods og pa cykel, gennem omradet og mellem kyst og
Esplanandepark.

L - En samlende bypark:

Her fokuseres pa at etablere en hgjere fortaetning og
sammenseetning af by rundt om Esplanadeparken, som
samlingspunkt og rumlig identitet for omradet. En park
der skaber mere lokale sammenhaenge pa tvaers af bo-
ligomrader, og preeges af de eksisterende og nye grenne

Levende by
- Skab madesteder for alle
- Etabler udadvendte funktioner

- Synligger aktiviteter

Tryg by
- Fa flere "gjne” pa byrummet
- Undga by i flere niveauer

- Undga blindgyder

streek, der gar pa kryds og tveers.

M - Faellesskaber og nabolag

Der arbejdes med at nedbryde greenser, skel og barrierer
i omradet ved at taenke nye feellesskaber og nabolag, der
samles og mgdes i byrummet pd Strandpromenaden og i
Esplanadeparkens forskellige rum.

S - En levende bymidte:

| den neere skala arbejdes der med at skabe tryghed og
liv i byrummet. Strategien handler om at etablere aktive
forbindelser for forskellige brugere mellem funktioner,
der genererer aktivitet hele dggnet. Det er en blanding
af fortaetning med udadvendte stueetager, der bade in-
deholder detailhandel, serviceerhvery, en lokal skole og
foreningsliv. Den rette blanding og kritiske masse bliver
en mere levende bydel.



DGNB
Soft screening

En baeredygtig udvikling af Brgndby Strand skal bygge
videre pa stedets identitet og kvaliteter, bade det tidlige
velfaerdssamfunds fysiske spor og de sociale feellesskaber
som findes i bydelen. Samtidig opdaterer planen omradet
til en ny tid med @get vaegt pa blandet by, hvor forskellige
funktioner ikke er adskilt men findes side om side, og hvor
forskellige boligtyper og mennesker ikke er henvist til hver
sit kvarter, men bor dgr om der og mgdes i de samme
uderum, skoler og butikker.

De nye forbindelser pa kryds og tvaers bygger bade bro
mellem forskellige feellesskaber og kvarterer, og mellem
by, natur og strand. De styrker dermed Brgndby Strand
som en attraktiv boligby neer vandet, der med 15-minutters
byens principper gor det let muligt for bydelens borgere at
bevaege sig ubesveeret rundt mellem dagligdagens garemal

Planens leegger sporet til en baeredygtig udvikling gennem
den robusthed fleksibilitet og abenhed, der ger at nye ti-
der og forskellige mennesker i fremtiden kan seette deres
preeg pa stedet.

DGNB som procesvaerktgj

Vi mener, det vil vaere oplagt at bruge DGNB som vaerktgj
i den videre proces. En af styrkerne ved at arbejde med
DGNB i processen, er, at man bliver tvunget til aktivt at
foretage bevidste valg, og prioritere, hvad der er vigtigst.

Parallelopdragets fokus og udvikling har primeert veeret
pa den sociale og funktionelle agenda, hvilket vi mener, er
afdeekket ngjsomt i projektet. Men helhedsplanen inde-
holder samtidigt en reekke helt konkrete udviklingstiltag,
som sammentaenker byens lag, og sikrer, at projektet kan
imgdekomme en gennemgéende baeredygtig byudvikling.

De farste skridt mod en baeredygtig byplanlaegning er alle-
rede eksisterende i form af stationsnaerheden, taetheden i
omradet, neerhed til rekreative arealer, samt arbejdet med
at udvikle byen sammen med dets naboer og fremtidige
beboere.

| det videre arbejde kan DGNB bruges som procesvaerk-
t@j, men det er vigtigt, at der ikke kun screenes for de
forventede veerdier og hensigter, der er lagt for projektet.

Det skal bruges aktivt for at give plads til ekstraordinesere
lzsninger, der kan saette Fremtidens Brandby Strand pa
Danmark kortet.

Feelles ansvar

En god helhedsplan ligger grundstenen for beeredygtig
byudvikling, men fremadrettet ligger der et langt og sejt
organisatorisk traek, hvor grundejere, myndigheder, radgi-
vere, grundkaebere, entreprengrer, jurister og andre parter
skal lofte i samlet flok. Alle skal veere gensidigt bindende
og gkonomisk forpligtet, for at kunne lgfte projektets am-
bitioner op fra papiret og ind i virkeligheden.

Miljomeessig kvalitet

Et af de primeere elementer i vurderingen af baeredygtige
byomrader er ansvarlighed overfor klimaforandringer og
forbrug af ressourcer. | Brandby Strand skal vi vaerne om de
iboende ressourcer og kvaliteter, og sikre, at bl.a. biodiver-
siteten der findes i omradet og de store grenne arealer, der
ager livskvaliteten i de omkringliggende boliger, styrkes.

Byklima, som designfaktor, skal veere et primaert fokus i
planen for at sikre komfort, sikkerhed og sundhed i bymil-
joet. Det ger vi blandt andet ved at designe friskluftskor-
ridoren gennem Esplanadeparken, samt ved at reducere
i CO,-udledning fra biler. Herved opnés bl.a. lavere som-
mertemperaturer og bedre luftkvalitet.

Proces kvalitet

Den integrerede planleegningsproces straekker sig over
hele bydelens levetid, fra planleegning til nedrivning og
evt. genanvendelse. Arbejdet med integreret planlaegning
er allerede startet med bred inddragelse og &ben dialog.
Projektet abner for fortsat stor inddragelse omkring fle-
re delelementer som forbindelserne mellem kyst og by,
planleegning af byrum i bymidten samt ikke udvikling af
Esplanadeparkens mange delomrader.

Okonomisk kvalitet

Fremtidens Brendby Strand skal veere en by for det gode
bolig og hverdagsliv. Nyt og gammelt i sammenhaeng med
en ny robust bymidte der, med hgj fleksibilitet, skaber plads
til en reekke kommercielle funktioner, et skole-, instituti-
ons- og foreningsliv der tilsammen styrker liv, faellesskab

I

Sociokulturel og funktionel kvalitet

| projektet er der seerligt fokuseret pa:
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Der er i lobet af projektets udvikling lavet en intern

ring af prioriteri

Miljomaessig kvalitet:

| projektet er der seerligt fokuseret pa:
«  Biodiversitet
. Byklima

«  Vandkredsleb

og fornyelse.

Fleksibilitet og muligheden for tilpasning til eendrede be-
hov, bliver kun vigtigere i fremtidens samfund. Specielt
bymidten skal udvikles med fleksible stueetager langs
strandaksen mellem station, i mobilitetshusene og de nye
baser ved tarnene i Brandby Strand Parkerne. Og vi skal
bygge nyt med en kvalitet der kan baere i mange, mange
generationer frem.

Det er vigtigt for bl.a. levetidsomkostningerne, at der ikke
kun fokuseres pa anlsegsomkostningerne, men ogsa pa de
forventede driftsomkostninger for de forskellige omrader
i bydelen, dvs. infrastruktur og udearealer savel som byg-
ninger. Det holistiske syn sikrer en gkonomisk baeredygtig
udvikling uafheengig af individuelle interesser.

Teknisk kvalitet
For at Danmarks samlede energiforsyning kan integrere
mest mulig vedvarende energi i energisystemet, skal der

for Fremtidens Brendby Strand

pa tiltag Proceskvalitet:

| projektet er der seerligt fokuseret pa:
Inddragelse
Parternes engagement
Integreret planlaegning

stilles krav til forsyningen i de enkelte byudviklingsomrader.
Det skal sikre en effektiv lokal energiforsyning integreret
med den gvrige energiforsyning, som ogsa lgbende under-
statter produktionen af vedvarende energi.

| Brondby Strand skal der ogsa lukkes op for lokal udvik-
ling af energi i form af f.eks. varmepumper koblet pa de
underliggende rgrfgringer. Energinettet i bymidten kan
sammentaenkes med mobilitetshusene og dermed gares
til decentrale enheder i bydelen.

Et andet vigtigt emne indenfor tekniske kvaliteter er mo-
bilitet. Visionen et at skabe bedre forhold og tryghed for
de blgde trafikanter, hvor den nordlige strandpromenade
geres til et trygt tracé primeert for cyklister og gaende,
og de mange nye opkoblinger, pa kryds og tveers, skaber
bedre forbindelser mellem delomraderne og stationen med
S-tog og den nye Plus Bus.






Fremtidens Brondby Strand
Fysisk plan

Strandskolen Brendby Strand Parkerne

og skate park

Esplanadepark Iveerksaetterbyen
Verdens kultur skolen

Bymidte

Strandskolen

Stranden

Havnen



Pa kryds og tvaers
Hovedgreb

Den fysiske plan for Fremtidens Brendby Strand under-
streger ambitionen og visionen om at arbejde mere pa
kryds og tveers af omradet - at forbinde den nordlige og
den sydlige del bedre, og skabe mere naerhed til stranden,
sgerne, havnen og kysten generelt.

En ny bymidte og fortaetning med nye boliger
Bymidtens forteetning styrker grebets tydelighed ved at
etablere et klart centrum og grundlag for en kritisk masse i
Brendby Strand, der sikrer en central nerve i omradet med
blandede funktioner, levende byrum og liv dggnet rundt.

Projektet for bymidten nedskalerer samtidigt Esplanade-
parkens langstrakte og ensartede oplevelse til tre delom-
rader, som definerer en mulig variation af kvaliteter og op-
levelser for fremtidens Esplanadepark. Tre forskelligartede
parkrum der fortsat er forbundet som helhed og centrum
for omradets udvikling, men kan styrke sammenhold og
tilhgrsforhold i overskuelige feellesskaber.

Forteetningsstrategien indeholder samtidigt etablering af
nye boliger pa begge sider af parken i en reekke af forskel-
ligartede klynger, hvor boliger og beboere kan se og spejle
sig i hinanden omkring parkens rum. Boligerne vil etablere
"gjne” pa parken og veere med til at skabe tryghed og liv
langs kanten af parken.

Esplanadepark og Strandpromenade sammentaenkes

Esplanadeparken vil fortsat veere en rekreativ forbindelse
0g hovedstruktur mellem gst og vest i planen, som forbin-
der tyngdepunkterne med skolen i den vestlige del, bymid-
ten i centrum af omradet og et nyt iveerksaetter omrade,
der etableres sammen med jobcenteret, i den gstlige del.

Strandpromenaden vil gennem nytaenkning af en reekke
kvarterspladser ved tarnene, og delvis nedrivning af volden,
skabe ny sammenhaeng mellem Brondby Strand Parkerne
og Esplanadeparken. Det bliver et varieret byrumsforlgb
af lege- og opholdsgader samt rene promenaderum for
gaende og cyklister.

Forbindelser mellem syd og nord

Forbindelser pa tvaers af Brandby Strand vil forbinde kyst
og bebyggelse via forskellige attraktioner og funktioner i
omradet. Fra syd vil de gribe fat i parkrummet med en for-
ankring i strand og kyst natur. Fra nord vil de eksisterende
greonne kiler forbindes til parkrummet gennem varierede
gronne fingre. Nogle etableres under eksisterende tunnel-
ler og andre over promenaden til eksisterende vejbroer,
hvormed de transformeres til byrum og "scener” i parken.

Samlet far Brendby Strand en ny figur af forbindelser pa
kryds og tveers, der bryder med de i dag dominerende
ost-vest gdende byband.

Skole og forbedret

skate og aktivitetsp —

Skole

Rideskole

Sportsby

Cricket

- cetter klynge
jobcenter og ungehuset

Ankomst til
stra

Havnen




Bevaring af eksisterende vaerdier
Brondby Strand idag

Parken og haverne Aktivitetsrum Det lange blik

10

Kunst i byrummet

De grenne kiler

Bebyggelsens variation



En helt saerlig identitet

Det gode forstadslivnu ogifremtiden

Brandby Strand er pd mange mader et pragteksempel pa
den socialdemokratiske velfaerdsstat. En moderne for-
stadsbydel med blandede boliger i hgj kvalitet, kulturfa-
ciliteter og store naturmaessige herlighedsveaerdier med
adgang for alle. Noget man kan veere stolt af og bygge
videre pa. En forstad udviklet med henblik pa at skabe
steerke faellesskaber, lige muligheder og gode rammer om
hverdagslivet for de mange.

Brendby Strand Parkerne er i hgj grad en del af dette — et
smukt udtryk for modernismens idealer, et stykke levende
kulturhistorie og et stykke Danmark i bevaegelse. Med sin
tidstypiske arkitektur, aerlighed ift. materialer og byggetek-
nik, boliger i hgj kvalitet og fine og varierede uderum, har
omradet mange veerdier. Og det er et populeert sted at bo.
Samtidig ligger der et horisontudvidende potentiale i den
rummelighed og sociale ansvarlighed, omradet ogsa er et
udtryk for — en mulighed for leering, hvis bare man griber
den. Ogsa Strandparken er et konstituerende element i
Breondby Strands identitet, i historien om udviklingen af den
moderne forstad og i bydelens store attraktivitet.

Alt dette skal vi holde fast i og tilpasse, sa Brandby Strand
bliver ved med at veere sig selv - bliver ved med at veere
et attraktivt sted at bo og leve for et bredt udsnit af be-
folkningen.

Det betyder en tilpasning af boligmassen med flere forskel-
lige ejerformer og flere forskellige typologier. Det betyder
bedre sammenhange og nye ting at samles om i et stadigt
mere delt samfund. Det betyder fastholdelse af historien,
kulturarven og omradets kernevaerdier med nye udtryk.
Det betyder samarbejde mellem nuveerende beboere og
nye private kraefter — om uderummene, om foreningslivet,
om mgdestederne.

Det handler om at mgdes og binde sammen pa kryds og
pa tveers!

Bygningskultur

"Brondby Strand Parkerne udger i dag Kege Bugt-planens mest
ikoniske by, hvis hajhuse kan ses pa lang afstand.” (Forstadsmuse-
et.dk)

"Brondby Strand Parkerne er det mest markante element i den
starste senmoderne plan i Danmark. Vi vurderer, at dette kulturmiljo
er af hgj national betydning.” (Kulturmiliganalyse)

"Ved Brendby Strand Parkerne og Esplanadeparken star vi over for
et enestaende senmodernistisk landskab og byggeri. Det samle-
de anlzeg repreesenterer kulminationen pa velfeerdssamfundets
storskalaplanleegning og det industrialiserede montagebyggeri.”
(Kulturmiljganalyse)

"Arkitekten bag, Svend Hogsbro, havde et arkitektonisk ideal om

at bygge sa varieret og med sa mange facadeforskydninger som
muligt, og Brendby Strand Parkerne blev betragtet som en modig
og avantgardistisk losning pa 1960 ernes boligmangel.” (Forstads-
museet.dk)

Naturvaerdier

"De rekreative omrader udger et veesentligt element i kommunens
identitet og har stor betydning for borgernes trivsel, sundhed og
livskvalitet.” (Boligpolitik)

Vi vil videreudvikle Brondby som en moderne forstad praeget af
lys, luft og grenne omréader.” (Boligpolitik)

"Vi vil bevare og udvikle Brendbys grenne identitet - bade nér vi
etablerer nye boligomréader, og nér vi udvikler eksisterende omra-
der.” (Boligpolitik)

"Esplanadeparken ber tilpasses til en hver tids ideal om gront
fritidslandskab.” (Kulturmiljganalyse)

"Brondby slipper naturen lgs - Sterre variation i natur og grenne
omréader” (Brendby Strategien)”

Kultur- og foreningsliv

"Der findes et bredt udvalg af foreninger samt mange formelle og
uformelle feellesskaber. (..) Brendby Kommune ensker at styrke det
nuveerende kulturliv og udbrede kendskabet og mederne pa tveers.”
(Program)

"Feellesskabet er vores styrke. (...) Feellesaktiviteter og netveerk
samler alle der bor i Brendby Strand.” (De almene akteorer)

"Selvom foreningsdeltagelsen i Brandby Strand er 20% lavere

end landsgennemsnittet rummer Brondby Strand en myriade af
forskellige feellesskaber, som ofte holder til i kaeldre, faelleshuse og
feelleslokaler.” (De almene aktorer)

Vi vil fastholde vores veerdier - faellesskab, mangfoldighed og en
steerk idraetskultur - nar vi udvikler vores boligomrader” (Boligpoli-
tik))

» Nyopferelse af fem hgjhuse pa samme tomter - som en nytolk-
ning af Svend Hagsbros modernistiske arkitektur

» Begreenset bebyggelse i kanten af Brondby Strand Parkerne i et
tilpasset formsprog

« Bevaring af Brgndby Strand Parkerne som bydelens definerende
strukturelle og arkitektoniske element

» Ambitigs byudvikling og funktionsblanding i Bymidten - uden at
konkurrere med Bregndby Strand Parkernes hgjhuse

« Udvikling af 5 mindre tarne i Bymidten - i dialog med Brandby
Strand Parkernes eksisterende og nye tarnfamilier

« Styrkede forbindelser fra Strandparken og kystlandskabet til
Bymidten og Brendby Strand Parkerne - visuelle sammenhaenge
samt flora- og faunakorridorer for bedre biodiversitet

« Vitalisering af Esplanadeparken med nye programmer, nye land-
skabsrum, nye udfoldelsesmuligheder, kunst og kulturevents

» Ny og styrket promenade i Brandby Strandparkernes nye fligede
kant

» Byudvikling med plads til ssammenhaengende grgnne forbindelser
mellem bygninger og kvarterer

» Begraenset bebyggelse i Esplanadeparken - fletning af bebyggel-
se og natur

* Nybyg med grgnne facader og tage

« Boligneere udeomrader som en del af den samlede byrumsstra-
tegi

« Klimatilpasning og rekreativ udnyttelse af regnvand i Esplanade-
parken, i byrummene og i de tvaergaende forbindelser

» Udvikling af kulturelt knudepunkt i Bymidten - synergi og sam-
brug mellem skole/idraetshal/biograf, kulturhus/bibliotek og byrum
og handel

« Detailhandel og erhverv som integreret del af boligbebyggelsen
- nye tilbud og nye madesteder for nye og gamle borgere samt
besggende)

» Udadvendte aktiviteter og nye byfunktioner i Brendby Strand
Parkernes hgjhusbaser

» Samlet strategi for bydelens kulturhuse og faelleslokaler og ny
feelles organisation for brug og leje pa tveers af kvarterer

« Samlet strategi for bydelens butiks- og erhvervslokaler og ny
feelles organisation til udvikling og udlejning

" a
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Boligudvikling
Malsaetninger

Offentlig ejet

Alment

[ ]
[]
Ejerboliger

Andel/bo- og byggefeelleskaber

Privat udlejning

Fortzetning og udvikling af nye boliger

"Hovedstadsomradet er i veekst, og veekstpotentialet i Brendby er
stort. Det meerker vi her i kommunen péa den @gede efterspoargsel
pa eksisterende boliger og péa interessen fra investorer, der ser
muligheder i at bygge i Brandby. Den udvikling vil vi som kommune
gerne stotte op om.” (Boligpolitik)

"Prognosen forventer en markant stigning i folketallet pa 7,7 pct. pa
et 10-arigt sigte.” (Befolkningsprognose 2021-2031)

Fokus pa variation, balance, blanding - boligtyper

Vi ensker at tiltraekke flere erhvervsaktive borgere - det kan bade
veere enlige, par og barnefamilier” (Boligpolitik)

"Vi vil ogsé gerne have, at unge under uddannelse bliver boende
eller flytter hertil.” (Boligpolitik)

Vi @nsker (...) at man kan bo i Brendby i alle livets faser” (Boligpo-
litik)

Antallet af skolebgrn (0-16 ar) forventes at stige med 688, antallet
af erhversaktive (17-66 ar) ventes at stige med 1.018, antallet af
seniorer (67-79 ar) ventes at stige med 509, og antallet af seldre
(+80-arige) ventes at stige med 487. (Befolkningsprognose 2021-
2031)

Fokus pa variation, balance, blanding - ejerformer

"Vi forpligter hinanden pa, at:

- Brondby er en mere attraktiv bosaetningskommune

- Brondby har et mere balanceret udbud af ejerformer og boligtyper
” (Brendby Strategi 2030)

"Det skal veere] muligt for savel unge som aeldre, udsatte som vel-
havende familier at finde en god og attraktiv bolig” (Boligpolitik)
"Der vil fortsat veere behov for at bygge malrettede almene boliger,
som udgangspunkt til borgere med seerlige behov” (Boligpolitik)

Fokus pa variation, balance, blanding - bygningstypologi

"For at skabe en starre variation vil vi bygge noget af det, vi mang-
ler. Det er blandt andet familieboliger i form af ejer- og andelsboli-
ger og privat udlejning fordelt pa bade etagebyggeri og reekkehu-

se.” (Boligpolitik)
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Vi foreslar fortzetning og udvikling af ca. 1.600 nye boliger

* Reel nytaenkning og balanceret udvikling af bydelen

« Sterst mulig forteetning som grundlag for varieret boligudbud
- Grundlag for liv og aktivitet

» Miljgmaessigt og gkonomisk baeredygtigt

Mal om bedre balance ift. forskellige boligtyper

» Familieboliger - 1.080 / 72%

« Seniorboliger - 150 stk / 10%

» Ungdoms- / studieboliger 100 stk / 6,7%

« Pleje- / aeldreboliger - 90 stk / 6%

- Bofaellesskaber - ikke kun til seniorer og unge - 60 stk / 4%

» Ny boligformer - erhversboliger, kontorbofeellesskaber - 20 stk /
1,3%

Mal om stgrre variation i ejerformer

« Ejerboliger - 1000 stk / 62,5% (primaert familieboliger)

» Andelboliger - 170 stk / 11,3% (bofaellesskab, nye boligformer,
familieboliger)

« Privat udlejning - 290 stk / 18,1% (primeert familieboliger)

* (Almene ungdoms-, senior- og eeldreboliger - 140 stk / 9,3%)

Vi seetter et mal om at blande forskellige boligtypologier
» Hojhuse - 400 stk / 26,6%

- Etagebyggeri - 120 = 820 / 54,6%

» Raekkehuse - 140 = 280 / 18,6%

Brondby Strand idag

Familieboliger 96,7%

Almen 65%

Etageboliger 60%

Ejer 34%

Boligtyper

\

B Ungdoms-/studieboliger 0,8%

Ejerformer

B Privat udlejning 1%

Boligtypologier

Fritliggende huse 23%

Pleje-/zeldreboliger 2,5%

Andel 0%

Raekke- og keedehuse 17%

k

¢

’

Blandet by

Fremtidens Brogndby Strand

Familieboliger 62,5%
Bofeelleskaber 4%

Almen 9,3%

Etageboliger 60%

W Ungdoms-/studieboliger 6,7%
Seniorboliger 10%

Pleje-/zldreboliger 6%
Nye boformer 1,3%

Ejer 62,5% " Privat udlejning 18,1% M Andel 11,3%

Fritliggende huse 23%

Reekke- og kaedehuse 17%



En ny boligudvikling
Med feellesskabet i centrum

Historien om udviklingen af Brendby Strand handler bl.a. om hgje
idealer om social sammenheaengskraft, lige muligheder og kvalitet
i hverdagslivet — om rummelighed og feellesskab. Disse idealer er
pa mange mader realiseret, og bydelen byder pa et rigt kultur- og
foreningsliv og mange samlingspunkter.

Dette vil vi styrke yderligere med en by- og boligudvikling med fael-
lesskabet i centrum - fra det neere til det store faellesskab.

Fysisk handler det om opbladning af greensedefinerende strukturer
som de store veje, nedskalering af Esplanadeparkens vidder, form-
ning af nye kvarterfeellesskaber, udvikling af byrum i en menneskelig
starrelse, udvikling af nye rumligheder og aktiviteter og bearbejdning
af de bolignaere udearealer og bygningsmaessige kantzoner, sa de
danner rum om det enkle feaellesskab i hverdagen.

Strukturelt handler det om byggefeellesskaber, ejerfaellesskaber og

lejerfeelleskaber, en feelles handelsforening og organisering af kultur-
og beboerlokaler, understottelse af faste og midlertidige aktiviteter,

Fradet naere til det store faellesskab

R

Individet

Det nzere naboskab
Indgangen, opgangen og kantzone. Det
tilfeeldige made “Hej over hackken”

Lokale faellesskaber

om inddragelse af borgerne og samarbejde mellem veletablerede
beboere og nytilkomne med nye idéer og forestillinger.

Det handler om styrkelse af lokale faellesskaber i forskellig skala og
pa forskellige niveauer.

- Blanding af funktioner og boligtyper som grundlag for mgder pa
tveers af alder, familieforhold, gkonomi m.m.

« Udvikling af nye boligformer samt sambrug mellem funktioner og
boligtyper som grundlag for nye feellesskaber (f.eks. kontorbolig-
feellesskaber, 2-familieboliger, flergenerationsboliger og sambrug
mellem aeldre- og ungdomsboliger, skole og biograf, plejehjem og
daginstitution, seniorbofaellesskab og skolehave).

« Udvikling af de enkelte delomrader og delprojekter pa baggrund
af det specifikke steds styrker og potentialer — respekt for det
finmaskede og de mange facetter i Brandby Strands identitet.

Bebyggelsesfallesskab
Bofeellesskaber og feelleslokaler i bebyggelser,
gardrum i karréer og straeder mellem reekkehuse

[N

|
! L
'
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Interessefaellesskaber

« Udvikling af et kulturelt og handelsorienteret knudepunkt i Bymid-
ten, med hensyn til funktioner og tilbud i de resterende og mindre
lokale centre i bydelen.

- Etablering af ny feelles organisation for brug og leje af kulturhuse
og feelleslokaler pa tveers af kvarterer (a la Grgnttorvet).

- Etablering af ny feelles organisation til udvikling og udlejning af
detailhandelslokaler pa tveers af kvarterer (inspireret af Jeegers-
borggade, Arhusgadekvarteret i Nordhavnen og handelsforenings-
arbejdet i den gamle del af Kebenhavns Sydhavn).

« Fokus péa de smé byrum savel som de store pladser - fastholdelse
og dyrkelse af den lokale neerhed og feellesskabet i hverdagen,
savel som udvikling af det store feellesskab.

N <

Kvartersfaellesskaber
Kvarterspladser ved tarnene

De store feellesskaber

“Fremtidens Brendby Strand skal skabes af
bydelens beboere, boligorganisationerne,
grundejerne, erhvervslivet, kulturlivet og andre
aktarer i et teet og forpligtende samarbejde med
Brendby Kommune.”

- Program for parallelopdrag

N AA

Byens feellesskab
Publikumsorienterede, kommunale og offentli-
ge funktioner i bymidten og Esplanadeparken

13



Skab nabolag
- Kvartersdannelser samler pa tveers af

Bymidte Ost
Vest

A C E

R{REREE

! 1_||_ afnG..’

]
11 ln I NIR] TR =
rANAW

CET v
-533 DG 8

— — — — -

IIT0yIID o |] OO OIIT] o |]
T 11T T I o II T 111 T 117 [m] II
IO O |I OO TOIL] O [l
TITITOTIIT] O |I] TOTTTOTOIT] O |I]
T 11T T I o II T 111 T 117 O II
IO O |] TOITOTOIIL] O |]
T 11T T 1T O II T TTT T 11T [m] I]
IO O . OO TOIL] O .
TITITOTIIT] O . TOTTTOTOIT] O .
iy o o
T 11T T 1T O H T TTT T 11T [=] H Ny kantbebyggelse
T T T e | i o
0 ‘ ‘ I o I o 3 S T II e [| D] :
III\A}"II\IIJIII:II&IHIIIII ! “ T T I T : t‘v' . E I] D]
Brondby Strand Parkerne Ny strandesplanade Esplanadeparken Villaer Snlt VeSt / Dyringparken
Nyt tarn
-
[T o Ny profilskole
[ IT] i i iR L L | : L A RN )
MO I NI MO T AT ‘ L 2 . ] Bl . 1 e i s f " mmun\n’mugu I Al I“I I
O T T T T LTI T Eﬂ‘ i —1 'i’.; by I 1] £ )? " Q’j ||’||||II\
T i) ‘ 1] i , W = 5
Brondby Strand Parkerne Ny strandesplanade Esplanadeparken Breondby Strand Krike Byhuse Lokalt p-hus
Snit / Bymidten
Nye tarne
IHlllll‘l\Illlll il A 0 D:_gﬁ J:zz EE:IEE — ] :EEZIEEEEE:;
TR LTI T i?i Fg % @ 0 D%QME:: :::IZI — O ::::I::I:::: % /@_\
‘ [ Lk W X ap S GENCT] e T v [ e e e D T S Y s [T s [ .
Ny kvartersplads Esplanadeparken Eksisterende boliger

Brondby Strand Parkerne

Snit Jst / Albjergparken

14



Nye boliger skaber aktive kanter pa parken

Fortaetningsstrategien for Brendby Strand s@ger at skabe
nye og bedre bymaessige relationer mellem bade Brgndby
Strand Parkerne og Esplanadeparken, samt et steerkere
forhold mellem beboere pa tvaers af parkens rum.

Ved at forteette i kanten af hele parkens laengde pa den
nordlige side, og fylde hullerne ud pa den sydlige side ef-
ter nedlaegning af volden, vil kanten af parkens rum blive
"beboet” i stedet for en "stum” grgn vold. Parken vil frem-
std mere tryg og levende at bevaege sig i for omradets
brugere. Samtidigt vil man kunne se boliger pa tvaers af
parken og fale sig som en del af en ny helhed, hvor parken
bliver mellemrummet og mgdestedet mellem de forskellige
foreninger, beboere og brugere.

Spejling

Forteetningen planleegges som en "spejling” af det der sker
pa den anden side, hvormed der skabes en relation mellem
boligtyper og dem der bor i parkens kant.
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De naturlige barrierer som resterne af den vestlige vejbro
der kaldes for "scenen”, den bevarede vejbro pa vestsiden
af bymidten og Borgmester Kjeld Rasmussens Blvd. skaber
naturlige opdelinger af parken og en form for uformelle
kvarters dannelser. Dette er med til at skabe faellesskaber
og ibrugtagning af parkrummet.

En porgs kant

Den nye forteetning langs parken planleegges som en "po-
rgs” bebyggelse af forskellige boligtyper. Der vil lgbende
veere gronne huller mellem boligerne, der forbinder Brgnd-
by Strand Parkerne, og Strandpromenaden med Esplana-
deparken, og styrker forbindelser pa kryds og tvaers.
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Spejling pa tveers af parken skaber samhgrighed
og nabolag
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Tre familier af tarne
Med plads til forskellighed "

k )

Blandet by

Den ikoniske skyline bevares for Brandby Strand, og genopbygges i
samme hgjde og med samme volumen i udtryk og silhuet.

Som en del af Fremtidens Brgndby Strand tilleegges de eksisteren-
de 12 térne en ny familie af 5 mini tarne i bymidten, som skal styrke
tyngden og markeringen af Brgndby Strands bymidte og station ift.
orientering og wayfinding. Tarnene er placeret ved stationspladsen
og langs den nye strgggade mellem stationen, Brgnden og det cen-
trale tarn og kvartersplads ved Brgndby Strand Parkerne.

Der foreslas tre familier af tarne for Fremtidens Brendby Strand; de

snart renoverede tarne i den vestlige del, de nye tarne med baser i
bymidten og den gstlige del og minitarnene i bymidten.
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De eksisterende tarne renoveres
De eksisterende tarne renoveres

Nye tarne med baser

Pa de fem tomter hvor tarnene nedrives, foreslas fem nye tarne, der
gentolker det ikoniske hgjhus. Med tilfgjelse af baser i mindre skala
formidles overgangen til byrummet.

Bymidtens tarne

Bymidtens tarne er lavere end de eksisterende hgjhuse. Tarnene i
bymidten skal ses som en del af de nye karré struktur, Brendby Strand
blokken, som markerer noget seerligt. Tarnene er mellem 5-8 etager.
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Et nyt og sammenhangende landskabsrum
Der bringer stranden teettere pa

Bregndby strand er den byggede vision af den ideale forstad, hvor
landskab og bebyggelse mgdes i gjenhgjde og er lige vigtig. Det
abne og rumlige landskab mellem bygningerne og direkte adgang til
naturen var nogle af grundene til at folk flyttede hertil:

Brondby Strand ligger meget teet pa stranden og vestvolden
Brgndby Strand har en centralt beliggende 2km lang park

Breondby Strand tilbyder grenne haver, sport og idreetsfaciliteter samt
et rigt foreningsliv.

Det landskabelige koncept foreslar en opdatering, videreudvikling
og supplering af disse elementer uden at overggre den oprindelige
konstellation og logik. Vi vil styrke eksisterende kvaliteter og tilfore
nye oplevelser og forbindelser mod Stranden.

Esplanadeparken er bydelens grenne hjerte og skaber forankring
mellem boligkvarterne. Parken tilbyder diverse madesteder pa tveers

af dagens sociale skel mellem indbyggerne i omradet. En park der
spejler bydelens unikke diversitet og livlighed.

Vi introducerer nye naturkorridorer som bringer ny natur og orien-
tering mod kysten med sig. Stranden vil virke teettere pa og Vest
Voldens unikke landskabelige rum vil kunne meerkes i parken.

At arbejde med terraen ligger i Brendby strands DNA. Vi flytter jord,
mindsker barrierer og abner parken op. Vi skaber nye bakker og
klimasikrer bydelen. Terraenet bliver landskab igen.

Vi vil gerne bevare og videreudvikle disse anleeg som en del af
parkens unikke egenart. Vi tilfarer nye haver som mgdesteder for
Brondbys forskellige og mangfoldige feelleskaber. Nye skole haver,
spiselige haver, religigse som kulturelle haver, anlagt og vedligeholdt
sammen med Brondbys beboere. Parkens mgdesteder og attrakti-
oner vil reekke ud over Brgndbys greenser og skabe mere regional
attraktionskraft.

:

.3‘

Y !
N
“tostmses
anweee

By

e W
| “u
=
> I

[y
.

@E:ﬂm ’gzl@mpz g
A5

WWTM - |~' !—H_E—'ﬂ'ﬁﬁiﬁi;;

\

L]
b m[\

PYPeN
R

Grgn by

0 |

Ny kantbebyggelse og aktiviteter i parken

%

=EEEE

pOooogt

.|| 2 sﬁgH A ¢ %Hﬁ| i

Forteetning langs bevaret vold

Parken ved bymidten

17



Evolution af hverdagens granne mobilitet

Vores mobilitetsgreb for omradet haenger ngje sammen med de gv-
rige fysiske og strategiske lag i byudviklingen. Saledes realiserer vi
visionen om, at bydelen haenger sammen pa kryds og tveers med en
klar og logisk forstaelse for stedets identitet og kvaliteter, samtidig
med der skabes en klar, intuitiv og tryg mobilitet i omradet. Vores
mal er at handtere mobiliteten i omradet bade fysisk og mentalt pa
en enkelt og praecis made ved:

« At skabe rammer for 15-minutters byen i Brgndby Strand.

« At nedbryde fysiske barrierer og volde for at skabe nye
landskabelige og bebyggelsesmaessige sammenhaenge, samtidig
med at trafikken blandes i trygge forhold pa de blade trafikanters
preemisser med flere gjne pa gaden.

- At fierne ungdig gennemkgrende trafik, reducere bilernes ha-
stighed og skabe trafiksikre samt trygge forhold for fodgaengere
og cyklister.

- At handtere parkering som et byrum, som bidrager til bykvaliteten
og bylivet. Seerligt med fokus pa at parkeringen ikke dominerer
byoplevelsen og er gkonomisk realiserbar.

15-minutters byen

For hele Brgndby Strand har vi et overordnet gnske om at under-
stotte livskvaliteten for og med alle mennesker i aktiv bevaegelse.
Vi gnsker at udvikle mobiliteten i sammenhaeng med byudviklingen
for at understette 15-minutters byen, bade i den store og i den helt
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naere skala. Det betyder, at hverdagens funktioner er tilgeengelige
og sammenhaengende inden for 15 minutter til fods eller pa cykel fra
hjemmet — uanset om det handler om at komme i skole, pa indkeab,
til kultur og fritidsaktiviteter, pa stranden, besgg i havnen eller blot
opkobling pa den kollektive trafik, hvis man f.eks. skal pa arbejde eller
uddannelse udenfor omradet.

Vi gnsker at eendre opfattelsen af afstande, séledes at der skabes
oplevelsesrige, funktionelle og aktive byrumsforlgb som del af sam-
menhegengende, trygge og beeredygtige rejsekeeder. Vi tilpasser i den
neere skala forholdene pa fodgeengernes og cyklisternes praemisser.
Et vigtigt knudepunkt pa den baeredygtige rejsekaede er bymidten.
Liggende i det stationsnezere kerneomrade er det et vigtigt kollektivt
knudepunkt for hele Brendby Strand — ogséa i sammenhaeng med den
fremtidige hgjklasset +Way busforbindelse og det gvrige bybusnet.

Erfaringer viser, at fodgeengere er villige til at ga 70% leengere, hvis de
bevaeger sigi et attraktivt og trygt bymilje. Gode forhold for fodgaen-
gere vil sdledes kunne tredoble kundegrundlaget for den kollektive
trafik (Kilde: H. Hillnhttter, 2006, ass. professor, NTNU, Architecture
and Planning: "Pedestrians access to public transport”).

Trafikeer som understgtter den baeredygtige mobilitet

| Brendby Strand ensker vi, at omradet inddeles i en raekke trafikaer,
som kvarterer der er lukket af for gennemkgrende biltrafik. Trafika-
erne er koblet pa vejnettet med én vejtilslutning, og er omkranset
af separate grgnne stiforbindelser og bebyggelse. Hermed skabes
udelukkende adgang for biler med eerinde indenfor hver @ i et netveerk
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af lokalveje. En del af det eksisterende separate stisystem omdannes
til lege- og opholdsgade med en tveerprofil pa 5,5 meter til blandet
trafik med fa biler og lav hastighed. Samtidig skabes der mulighed for
terraenparkering som en integreret del af det grenne landskabsrum.

Faerdsel i bil mellem gerne sker via det overordnede vejnet. Feerdsel
pa cykel og til fods kan forega direkte pa tveers af trafikaerne, hvilket
tilskynder ture med cykel og til fods, da leengden pa disse ture vil
blive kortere sammenlignet med tilsvarende ture i bil. Hastigheden i
trafikeerne pa lokalvejene er meget lav, f.eks. 20 km/t, hvilket ogsa vil
give en tidsmeaessig fordel for gdende og seerligt cyklende, samtidig
med at gge trygheden ved at feerdes som cyklist eller til fods.

Sterrelsen pa de enkelte trafikeer i Fremtidens Brendby Strand er
valgt ud fra tidligere erfaringer andre steder, som vil give den stgrste
trafikale overflytningseffekt til gren mobilitet (gang, cykling og kol-
lektiv trafik), men ogsa en hensigtsmeessig og trafiksikker afvikling
af den overflyttede og biltrafik i koblingspunkterne pa det omkring-
liggende vejnet.

Trafikgerne frigiver plads til at skabe nye sammenhaengende byrum
og landskabsrum ved f.eks. at fijerne volden pa Strandesplanaden
pa udvalgte delstreekninger som f.eks. nord for bymidten. Desuden
vil der fortsat veere en optimal busbetjening af Breandby Strand ved
placering af stoppesteder ved alle koblingspunkterne i taet gangaf-
stand til trafikgerne.
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Gron by

Generelt tilskynder trafikaerne en adfeerdsaendring med faerre bilture
og dermed faerre koarte kilometer med bil. Vi fratager dog ikke bebo-
erne muligheden for at vaelge bilen, men ger det mere besveerligt.
Samlet set vil trafikger tilskynde faerre kerte kilometer pga. feerre
turei alt.

Der er udarbejdet to alternativer til adgangsveje seerligt for trafikeen
nord for bymidten (se diagram pa modsatte side). | Alternativ A er
trafikgen koblet pa fra sydvest via ny vejforbindelse fra Borgmester
Kjeld Rasmussens Boulevard forbi stationen via ny vejforbindelse til
Brondbyvester Strandve;j.

| Alternativ B er trafikgen koblet direkte pa fra nordvest igennem
eksisterende rundkersel pa Borgmester Kjeld Rasmussens Boule-
vard/Beaekkelunden via ny vejadgang pa eksisterende separate sti
og fungere sammen med Alternativ A. Valg af endelig lgsning skal
efterfglgende vurderes i forhold til afklaring af ejerforhold mv.
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En finmasket infrastruktur som understgotter en aktiv, tryg
og trafiksikker mobilitet for blagde trafikanter

| Fremtidens Breondby Strand ensker vi at skabe et samlet vejnet,
som tager udgangspunkt i kommunens vejklassificering med forslag
til felgende fire kategorier:

- Overordnede trafikveje, som skal handtere gennemkarende trafik
med relativ stor trafikmaengde og en anbefalet hastighed pa 50-
60 km/t. Cyklister og fodgaengere er sikret i enten separate stier
langs vejene eller med stier i begge vejsider - f.eks. Borgmester
Kjeld Rasmussens Boulevard, som ogsa skal handtere den frem-
tidige +Way busforbindelse gennem kommunen med etablering af
markant ny +Way-station ved stationen, hvilket vil understotte det
beeredygtige trafikale knudepunkt i bymidten.

- Fordelingsveje, som skal fordele trafikken internt i omradet med
begreenset gennemkgrende trafikmaengde og en anbefalet ha-
stighed pa 40-50 km/t. Cyklister og fodgeengere er sikret med
stier i begge vejsider f.eks. Strandesplanaden og Brendby Strand
Centrum (Ny fordelingsvej langs banen mellem Borgmester Kjeld
Rasmussens Boulevard og Brgndbyvester Strandvej). Vi foreslar
desuden, at Strandesplanaden opbrydes, indsneaevres, forskydes
og "knaekkes” i passende vejstykker for at skabe optimale bebyg-
gelses-, byrums- og landskabsmaessige sammenhaenge pa kryds
og tveers i omradet. Disse tiltag vil desuden reducere bilernes
hastighed markant, og forbedre trafiksikkerheden for cyklister og
fodgaengere med mindre barrierer pa tveers af vejene - ogsa selvom
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biltrafikmaengden fra den fremtidige byudvikling @ges. alle 4-bene-
de kryds eendres til T-kryds, hvilket vil forbedre trafiksikkerheden
for fodgeengere og cyklisterne. Det fremtidige bybusnet er planlagt
til at kere pa fordelingsvejene med placering af busstoppesteder
taet pa de enkelte adgangsveje til kvarterer, hvilket giver ca. 200
meter gang til boligerne.

» Adgangsveje, som skal handtere eerindetrafik til de enkelte trafi-
keaer/kvarterer med moderat trafikmaengde og en anbefalet hastig-
hed pa 40 km/t. Fodgeengere og cyklister er sikret ved etablering
af stier i begge vejsider. Ved adgangsvejene er hovedparten af
parkeringspladserne placeret, saledes at biltrafikken inde de en-
kelte trafikger/kvarterer er begraenset.

» Lokalveje, som er de interne veje i de enkelte kvarterer. Disse
planleegges som lege- og opholdsgader med begreenset biltrafik.
Trafikken forlgber i byrum med blandet trafik, hvor de lette trafi-
kanter er prioriteret med en anbefalet hastighed pa 20-30 km/t.
Lokalvejene har eerindekarsel tilladt i hele omradet i et sammen-
hzengende netveerk, sdledes at servicekersel kan komme teet pa
funktionerne uden behov for, at keretgjer skal bakke. Udvalgte
interne separate stiforlgb vil fremadrettet omdannes som del af
lokalvejnettet med indpasning af ny terreenparkering i balance med
de landskabelige og granne byrum. Ved at traekke terreenparkering
ind pa lokalvejene vil det skabe mere liv mellem bebyggelse og

I OVERORDNET TRAFIKVEIE - 50/60 KM/T
Semmmmmmm  FORDELINGSVEJE - S0KM/T
ADGANGSVEIJE - 40 KM/T
LOKALVEJE/LEGE & OPHOLDSGADER

- 20 KM/T
SIGNALREGULERET/UREGULERET
T-KRYDS

—(WAV +WAY LINJE/STOPPESTED

BYBUSLINJE/STOPPESTED

GANGAFSTAND FRA STOPPESTED/STATION
/400 M - $WAY/600 M - STATION

Kollektiv plan

dermed flere gjne pa gaden, hvilket samlet set vil gge trygheds-
oplevelsen i omraderne.

Tilsvarende for stinettet har vi forslag til tre kategorier, som tager
udgangspunkt i kommunens stiklassificering.

« Cykelsti og fortov i begge vejsider, som er den klassiske og tra-
ditionelle handtering af de lette trafikanter langs overordnede veje
og fordelingsveje med hgj hastighed. Disse cykelstier etableres i
forbindelse med nedbrydning af fysiske barrierer og volde, samt
ved reetablering af de nye fordelingsveje i omradet, hvor der netop
skabes nye stiadgange til de enkelte kvarterer. Der etableres ogsa
fortov og cykelsti pa begge vejsider af adgangsvejene, hvor trafik-
ken bliver koncentreret/opsamlet fra de enkelte trafikger/kvarterer.

- Separate stier til cyklister og fodgaengere, som pa kryds og
tveers binder omradet sammen som i dag. De separate stier i
nord-sydgdende retning fastholdes i de grenne korridorer og ved
de steder, hvor eksisterende volde bevares og i kombination med
de eksisterende cykelstier langs vejene, som ogsa er bundet op til
stranden og havnen. Desuden fastholdes i gst-vestgaende retning
en landskabelig separat sti i Esplanaden, som ogsa er knyttet
direkte op mod gst til Vestvolden, mod vest til Vallensbaek og den
fremtidige letbane pa Ring 3.

Gren by

» Cyklister og fodgeengere i blandet trace foregar pa lokalveje
samt lege- og opholdsgaderne, hvor bilernes hastighed er meget
lav (anbefalet 20 km/1). Her bliver de lette trafikanter prioriteret i

et samlet stinetveerk med gjne pa gaden.

Renovation, brand og varelevering vil samlet set kunne handteres
pa bade vej- og stinettet, og leve op til myndighedernes krav og
regler — herunder ogsa handtering af brand og redning. Lokalvejene
samt lege- og opholdsgaderne er udformet i et samlet netveerk uden
lukkede veje, sa der ikke foretages bakning/vendinger i de smalle
lokalveje med lastbiler. Tilsvarende skabes plads til punktvise lees-
sezoner og pladser til distributions- og renovationskersel i omradet.
Desuden stilles krav til stgjsvage beleegninger overalt.
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Parkering — et byrum med muligheder, som understotter

bykvalitet og byliv

Parkering er en essentiel udfordring for byudviklingen i Brendby
Strand. Vi betragter parkering som et byrum med muligheder, og
vores parkeringslgsninger er veerdiskabende, hvor bykvalitet, byliv,
baeredygtighed og gkonomi gar op i en hgjere enhed. Iseer er det
vigtigt, at fa integreret parkering intelligent fra starten og bringe
parkering i harmoni med den omkringliggende by.

Eksisterende p-forhold

Der er i dag ca. 2.700 parkeringspladser i vores projektomrade.
Bilejerskabet i omradet er stor, hvilket betyder, at parkeringsudnyt-
telsen ved boligbebyggelserne er fuldt udnyttet. Faktisk mangler der
parkeringspladser i flere delomrader. Cirka halvdelen af disse parke-
ringspladser er placeret i konstruktion pa terreen under bebyggelse
eller byrum. Disse parkeringspladser giver i dag en utryg byoplevelse
iseer om aftenen og natten. | modsaetning til boligomraderne, er der i
dag et stort overskud af parkeringspladser i bymidten, hvilket skyldes,
at bycenteret i dag ikke fungerer grundet fa kunder og besggende.

Vores forslag til en parkeringsstrategi bygger pa en analyse af sam-
menhaengen mellem etablering af parkeringen og byudviklingen. Vi
har gennemfart en raekke iterative beregningsprocesser for at finde
frem til den mest optimale parkeringslgsning i gkonomisk og fysisk
sammenhaeng med den viste byudvikling.

Parkeringsregnskabet

Vores forslag til byudviklingen for hele projektomradet udlgser samlet
set ca. 2.600 nye parkeringspladser. Der er taget udgangspunkt i
kommunens p-normer jf. konkurrenceprogrammet. Dette betyder
naesten en fordobling af parkeringspladser i hele omradet.

Eksisterende bycenter nedrives, og med vores bebyggelsesplan, med
de viste funktioner, udlgses ca. 3 gange flere nye parkeringspladser
end i dag, hvilket er ca. 1133 nye p-pladser. Disse erstatter de ca.
450 eksisterende p-pladser. Den viste byudvikling af nye boliger
langs Esplanaden udigser mellem 30-40% nye p-pladser, svarende
til i alt 3.457 p-pladser (2199 eksisterende + 1133 nye p-pladser).
Se nedenfor det samlede parkeringsregnskab for projektomradet.

Restriktive p-normer og dobbeltudnyttelse

Det er vigtigt at fastleegge parkeringsbehovet pa en smart made
i Brondby Strand ift. funktioner og brugere, s& man kan reducere
behovet f.eks. ved dobbeltudnyttelse af parkeringspladser, delebiler
og gvrige mobilitetstiltag. For bymidten er der isaer mulighed for at
planlaegge en bedre udnyttelse af p-pladser ved f.eks at benytte en
mere restriktiv parkeringsnorm, fordi omradet ligger i det stationsnae-
rekerneomrade (mindre end 600 meter fra S-togsstationen og frem-
tidig +Way-station). Det skennes generelt i bymidten, at ca. 30% af
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p-pladserne kan dobbeltudnyttes mellem detailhandel, skole, erhverv
og boliger. Dette vil samlet set kunne reducere parkingsbehovet med
339 stk., svarende til at der samlet set skal etableres 793 stk. Samlet
set vil det kunne forbedre gkonomien for byudviklingen af bymidten,
og skabe plads til flere byrum eller mere bebyggelse. Vi har i vores
analyse taget udgangspunkt i de p-normer, som er anfgrt i konkur-
renceprogrammet, og valgt ikke at indregne en dobbeltudnyttelse af
parkeringspladserne. Hermed er vist en samlet parkeringslgsning,
som opfylder rammerne fra konkurrenceprogrammet. | den videre
proces kan en mere effektiv udnyttelse af parkeringspladser vurde-
res i sammenhaeng med den fortsatte udvikling af Brendby Strand

P-parkeringstyper og deres placering

Folgende parkeringstyper er vurderet i projektomradet, som har dan-
net grundlaget for afvejning af bykvaliteten ift. at skabe gkonomisk
balance mellem udgifter og indtaegter:

« Parkering pa terreen, som bade omfatter eksisterende p-pladser
samt nye p-pladser pa terreen, som er indpasset i grenne land-
skabelige rum p& baggrund af en fysisk vurdering af stederne.
Parkeringen ved Strandparkerne er integreret i de fremtidige lo-
kalveje. Udover disse p-pladser pa terreen, genanvendes en del
af eksisterende p-pladser i konstruktion under bebyggelsen og
byrummene.

» Sma kompakte og grgnne p-huse, som er placeret spredt i bymid-
ten, og er integreret ved de enkelte boligkarreer, szerligt malrettet
boligparkering. Parkering sker hermed tzet pa d estinationen, hvil-
ket opleves som attraktivt. Desuden kan de kompakte og grgnne
p-huse etableres Igbende i forbindelse med det enkelte byggeri.
P-husene er desuden placeret omkring byrum for at styrke bylivet
og trygheden for de lette trafikanter. Desuden er biltrafikken mindre
og spredt i omradet, og vil kunne handteres via lokalvejene sammen
med den gvrige parkering pa terreen. P-husene skal veere forberedt
for elopladning for alle biler. Endelig kan p-husene fjernes igen,
hvis p-behovet aendres bl.a. i forhold til dobbeltudnyttelse, mere
restriktive p-normer eller deleservices.

» Stort p-hus med andre funktioner, som er placeret i periferien
til bymidten ud mod Borgmester Kjeld Rasmussens Boulevard,
og skal betjene parkeringen bade til detailhandlen og de evrige
funktioner i omradet. P-huset har offentlig adgang med plads til ca.
338 p-pladser og trafikbetjenes fra Borgmester Kjeld Rasmussens
Boulevard via to tilslutninger med intern vejforbindelse. P-huset
skal vaere forberedt for elopladning for alle biler.

» Mobilitetshus syd for stationen i kombination med muligt er-

hvervsbyggeri. Udover parkering til biler, er gnsket med at skabe
et mobilitetshus teet pa stationen og bymidten. Mobilitetshuset
skal ogsa bruges dynamisk til andre aktiviteter (byliv, sport m..)
og funktioner (parker og ker, understgtte bymidten, nye erhvery,
pakkeordninger, affaldssortering og deleservices (delebiler, dele-
cykler m.v.). Ved at teenke mobilitet, aktiviteter og service sammen
fas et sted, der ikke kun tilgodeser bilisterne, men i hgj grad bi-
drager positivt til trygheden og bylivet, samt kan skabe en direkte
kobling til den baeredygtige kollektive transport. Mobilitetshuset
bliver et samlingspunkt for deleservices, hvor brugeren kan veelge
det transportmiddel, der giver mening i forhold til turens formal
ved evt. at have et abonnement til en kombination af flere granne
deleservice. Det kan veere el-delebil, ellgbehjul, elcykler, ladcykel
mm. Disse services ger det nemt at komme det sidste stykke fra
mobilitetshuset til den endelige destination. Mobilitetshuset skal
veere intuitivt for brugeren, og have god plads til alle mobilitetsfor-
mer bade indvendig og udvendig. Ydermere kan mikromobilitet ind
teenkes, og bidrage rent strategisk til placeringer af mobilitetshuse.
Mobilitetshusene er forberedt til elopladning for alle biler - bade
privatbiler og delebiler, savel som elcykler.

« Delebiler bgr generelt blive en integreret del af parkeringslgs-
ningen fra starten i Fremtidens Brendby Strand. Det er et godt
og fleksibelt tilbud til alle, som har brug for en bil lejlighedsvis til
bade private og arbejdsmaessige ture. Det er iseer til private ture,
at delebilordninger er afprgvet i stor stil. Ordningerne er meget
fleksible og kan indrettes efter behov enten med faste stamplads,
uden faste stampladser eller nabo-til-nabo biler. Derfor planleegges
for etablering af delebiler spredt ud i hele omradet pa terreen og i
mobilitetshuset. Den samlede vurdering af behovet og omfanget
af delebiler for Breandby Strand er ca. 5% af det samlet parkerings-
behov - svarende til ca. 252 p-pladser. Dette er vurderet ud frain-
ternationale erfaringer fra andre byudviklingsprojekter i forstaden.

« Cykelparkering i Fremtidens Brgndby Strand tager udgangspunkt
i brugernes behov. Det handler om tilgaengelighed, tilstrackkeligt
antal pladser og mangvreareal, faciliteter der letter hverdagen
som cyklist og funktionel parkering, indpasning i byrummet - og
sa skal det naturligvis veere trygt at parkere selv sin dyre (lad)
cykel. Cykelparkering er placeret teet pa indgange og funktio-
ner i grenne kantzoner med hensyn til det naturlige cykelflow, sa
cyklen bliver det nemme og intuitive valg af transportmiddel. Det
skal veere nemt at finde en dedikeret plads til cyklen (ogsa de
pladskreevende), og et fatal af cykler er parkeret uden for de anviste
omrader. Cykelparkering imadekommer forskellige typer cykler
og parkeringsbehov. Der sikres tilstraekkeligt mangvreareal, samt
faste og jeevne belaegninger. Derudover kan ekstra faciliteter som

luftpumpe, reparationsveerktgjer, opladning af elcykler m.v. lette
hverdagen for cyklister. Cykelparkering i byrum skaber mervaerdi
og er indpasset i byrummet med flere funktioner, f.eks. mulighed
for ophold, grenne og rekreative elementer.

Samlet gkonomisk vurdering af parkering

Vi har gennemfgrt en raekke iterative beregningsprocesser for at
finde den mest optimale parkeringslgsning i sammenhaeng med den
viste byudvikling. Felgende parametre er benyttet til beregningen:

» P-regnskab - jf. kommunens p-normer

» Udgifter til etablering p-anlaeg i forhold til de forskellige parke-
ringstyper

« Udgifter til opbrud og etablering af gvrige infrastruktur, byrum,
landskaber mv.

- Indteegter fra byggeretter fordelt pa de forskellige funktioner

Nedenstaende skema viser hovedresultaterne af vores beregning.
For bymidten vil det veere muligt med vores forslag til byudvikling,
samt investering i ny infrastruktur og byrum m.v,, at etablere ca.
75% af parkeringen i P-hus og resten pa terreen. Dette vil samlet
set kunne skabe de gnskede bykvaliteter i bymidten. For Strand-
parkerne vil det veere muligt at ca. 33% af parkeringen fortsat kan
parkere i de eksisterende konstruktioner under bebyggelse og byrum.
| dag parkerer ca. 50% i de eksisterende p-konstruktionsanleeg. De
resterende 66% af p-pladser er placeret i mindre p-omrader som
terreenparkering pa de fremtidige lokalveje, hvilket vil opretholde
vores gnsker til de grgnne og landskabelige kvaliteter. Den fysiske
plads til mulige parkeringspladser pa terreen er vurderet til cirka det
dobbelte i dag jf. konkurrencematerialet — uden hensyntagen til by-
og landskabskvaliteterne.
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Faser

med plads til organisk veekst

Udviklingsprojektet for Fremtidens Brgndby Strand bestar af en
reekke delomrader, som kan udvikles uafhzengigt af hindanden. Der
skal dog tages hgjde for sammenheaengen af den overordnede infra-
struktur, i forhold til omlaegning af voldene.

Bymidten - kernen af fremtidens Brgndby Strand

Bymidten er i sig selv et stgrre udviklingsprojekt med bade kom-
munale og private arealer, hvorfor omradet med fordel kan udvikles
gennem et udviklingsselskab.

Vi ser bymidten udviklet over 3 faser, med udgangspunkt i den gst-
lige del, langs Borgmester Kjeld Rasmussens vej. Herved kan det
eksisterende center bevares, indtil der er etableret ny plads til kom-
mercielle faciliteter.

Tarnene

Nedrivningen af de fem tarne er allerede i gang, og det er derfor
naturligt at etablere midlertidige aktiviteter pa tomterne. Tarnene
kan derefter udvilkes, enten tomt for tomt eller i klyngerne de pla-
cerer sig i.

Parkens kant

Parkens 2 km lange kant kan udvikles i stadier, men vi foreslar, at
de udvikles sammen med et infrastrukturprojekt, der har fokus pa
at skabe sammenhzeng pa tveers af nabolag, ved at fjerne barrie-
rer og byudvikle langs kanten.

Esplanadeparken kan udvikles seperat med midlertidige aktivite-
ter, borgerinddragelse og kunstinstallationerne, mens de starre
nedslag naturligt falder ind sammen med den nye kantbebyggelse
og infrastrukturprojektet.
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Vest 4

13.752 etagemeter

Primaert taet-lav

206 nye p-pladser

Udvikles direkte af Brendby Kommune

Vest 3

8.513 etagemeter

Primeert taet-lav

128 nye p-pladser

Udvikles direkte af Brendby Kommune

Vest 2

7.231 etagemeter

Primeert teet-lav

108 nye p-pladser

Udvikles direkte af Brendby Kommune

Figur 2: omdeling af omrader, etagemeter, boligtype og parkering

Fase 1

Fase 2

Vest 1

21.442 etagemeter
Blandet byggeri
297 nye p-pladser

Udvikles i samarbejde mellem det ale-

mene og Brendby Kommune

Dst

36.825 etagemeter
Blandet byggeri
518 nye p-pladser

Udvikles i samarbejde mellem det ale-

mene og Brendby Kommune

Ad

Bymidten

69.993 etagemeter
Blandet byggeri
1133 nye p-pladser

Udvikles i udviklingselskab, partner-
skab med privat ejer

Fase 3



Abningstraek for bymidten

Og midlertidig anvendelse af tomter

Abningstraekket

Abningstraekket kan fungere som et kickstart arrangement, hvor
bydelens forskellige parter arbejder pa tvaers om at arrangere en
festivalen eller lignende. Event kan ogsa fungere som en tilbage-
vendende sommerbegivenhed, der med f.eks. to ars mellemrum
tiltraekker borgere og besggende, og seetter fokus bydelens
kvaliteter.

Som en del af abningstreekket foreslas en festival. Se mere pa
side 68-69.

Byggetomter

Efter nedrivningen af hgjhusene og frem til nye byggeprojekter gar
i gang, kan man anvende byggetomterne til at afprove forskellige
byrumsindretninger og funktioner. De midlertidige byrum kan der-
med danne et solidt erfaringsgrundlag for fremtidige funktioner,
som implementeres pa permanent basis i f.eks. Esplanadeparken.

Byggetomterne er en god mulighed for at involvere specifikke mal-
grupper sadsom de unge, barnefamilierne og de zeldre i forhold til
specifikke gnsker til faciliteter, ophold og aktivitet. Relevante for-
eninger fra bydelen kan ogsa inddrages med formalet om at af-
prove konceptet om udendgrs aktiviteter. Hermed er tomterne en
mulighed for i en periode at synliggere foreningslivet, tiltrackke nye
medlemmer og afdaekke nye behov og gnsker. Der kan f.eks. indrettes
multifunktionelle sportsbaner til udendgrs kampsport, minigolfbaner
og dyrkning af feelles blomsterbede eller grentsager. Man kan ogsa
etablere et lokalt open-call, hvor borger og ildsjeele kan byde ind med
onsker til funktioner, som de sammen kan realisere med support fra
kommune, boligforeninger og kompetencer udefra. Pa den made kan
tomterne blive en god ramme for nye mgder og samarbejder mellem
bydelens aktgrer.

De midlertidige byrums kvalitet, holdbarhed og udtryk skal plan-
leegges i forhold til den periode, byrummene skal fungere i. Safremt
man gnsker at viderefgre street art-udtrykket fra boligomraderne, er
det relevant at bruge dette udtryk i de midlertidige byrum, f.eks. pa
belaegning. Man kan udtryksmeessigt ogsa viderefare modernismens
farvegleede, hvor geometriske former og klare farver skaber modspil
til den gré beton. Udsmykninger kan ske med involvering af borgere.
Det er vigtigt at udarbejde en erfaringsopsamling, inden udvalgte
funktioner etableres som permanente byrum.

TOMTER/Inddragelse af beboerne til
f.eks. midlertidige feelles haver

ARSTIDER/Brugen af tomterne kan variere, feks.

skgjtebane

AKTIVITETER/Multifunktionelle sportsbaner til
f.eks. minigolf

BR@NDEN/Abning af byrum omkring Brenden,
byg selv Brendby Strands fremtid i sand

STATIONEN/ Midlertidige lyd-, lys- og medieinstallationer i
Strandboxcontainere med fokus pa emnet sand

STRANDEN/ Beachvolley-turnering,
lav Land Art med en kunstner

Tomterne bymidte

Pladsen

Stationen

Stranden

Tomterne gst

23



Grundlag for gkonomi

For at sikre projektets rentabilitet for Brandby Kommune,
har vi estimeret de gkonomiske konsekvenser i projektet.

De estimerede indteegter bestar af salg af byggeretter
til private projektudviklere, mens omkostninger omfatter
udgifter til parkering, byplanlaegning og infrastruktur.

Vi forventer, at indteegterne fra salg af byggeretter kan
deekke projektets afledte omkostninger, sa det samlede
projekt som minimum kan hvile i sig selv.

Organisationsmodel

Omréaderne, der udvikles, kan opdeles pa rent kommunalt
ejede omrader (eksempelvis omrader langs byparken)
og pa omrader med delt ejerskab, eksempelvis bymidten
(kommunalt og privat).

For bykernen foreslar vi, at der oprettes et faellesejet ud-
viklingsselskab, som forestar klarggring og salg af byg-
geretter, samt baerer udgifter til byrum i omradet. Dette
selskab kan organiseres, sa det alene star for udvikling
af bymidten, men selskabet kan ogsa udvides til at sta for
det samlede projekt.

En oversigt over analysens delomrader og ejerskab frem-
gar af figur 1.

Salg af byggeretter foreslads udbudt i pakker i passende
starrelser tilpasset starre projektudviklere. Dette skal sikre
en professionel modpart til projektudviklingsselskabet.
Ligeledes skal starrelsen pa disse udbudspakker sikre
mest mulig konkurrence, sa den hgjst mulige byggeretspris
kan realiseres.

Potentiale i salg af byggeretter

Vi har estimeret byggeretspriserne i Brendby Strand ba-
seret pa observerede priser og markedsdata i en reekke
ngje udvalgte referenceomrader, herunder Brandby, Al-
bertslund, Vallensbaek og Glostrup kommune. For at sikre
den rette vaerdiansaettelse, har vi desuden korrigeret de
observerede sammenlignelige salgspriser for den merveer-

24

di, der er knyttet til et attraktivt nybyggeri. Denne "mark-up”
pa DKK 3.500 pr. etagemeter tager udgangspunkt i den
observerede merveaerdi ved nybyggeri for hovedstadsom-
radet.

Baseret pa denne systematiske tilgang kan vi estimere
byggeretsveerdier ved at trackke de estimerede udviklings-
omkostninger fra den forventede salgspris, jf. figur 2.

Vi forventer, at de fremtidige salgspriser i Broandby Kom-
mune i store treek fglger prisudviklingen i Kabenhavn, hvil-
ket understattes af historisk data. Séledes er vaerdierne i
figur 2 et udtryk for et gjebliksbillede, og ma forventes at
folge den generelle prisudvikling. Der er saledes mulighe-
der for en kortsigtet realisering af byggeretsveerdier i inter-
vallet DKK 3.900-6.100 pr. m2 (ejerboliger), men disse ma
forventes at stige for byggeretter, der ikke initialt afsaettes.

Figur 1: Den enkelte organisationsmodel for udvikling af
omraderne kan tilpasses de enkelte delomrader og ejer-
skab, eller der kan oprettes et enkelt udviklingsselskab for
det samlede projekt

Figur 2: Vi har estimeret veerdien af byggeretter med ud-
gangspunkt i udvalgte referenceomrader og justeret for
lokation og den merveerdi, der skabes ved et attraktivt
nybyggeri, se side 22.

Tabel 3: De seks udviklingsomrader rummer i alt byggeretter 168.000 etage m2byggeretter til en
samlet estimeret veerdi pa DKK 1100 mio.

2025

2026 2027 2028 2029 2030

m Estimerede indtaegter B Estimerede anlegsudgifter

1400

1.200

1.000

DKK mig.

Total

Figur 1: Den enkelte organisationsmodel for udvikling af omraderne kan tilpasses de enkelte
delomrader og ejerskab, eller der kan oprettes et enkelt udviklingsselskab for det samlede projekt.
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@konomisk vurdering

Potentiale i de enkelte delarealer
Det foreslaede projekt kan realisere ca. 168.000 etageme-
ter til en samlet veerdi pa ca. DKK 770-1130 mio., jf. tabel 1.

Den storste del af indteegterne forventes at kunne indfries
ved salg af byggeretter i bymidten, hvor ogsa cirka halv-
delen af udbygningen er samlet.

Vi har estimeret vaerdien som et spaend, der daekker over
den variation, der, alt andet lige, vil veere i et tidligt estimat,
men det ses, at selv i det lave speend vurderes projektet
at kunne balancere gkonomisk.

Det antages i estimeringen, at byggeretter kan saelges til
den gennemsnitlige veerdi af det laveste og hgjeste sce-
narie. | praksis vil byggeretterne seelges i faser, som mak-
simerer projektgkonomien, hvorfor vores initiale estimat
kan anses som konservativt.

Omkostninger til byudvikling

Den starste del af udgifterne er allokeret til ny infrastruk-
tur, hvor fjernelse af vold og anlaeg af syv kilometer veje
i seerdeleshed forventes at udgere store udgiftsposter.
Samlet forventes udgifterne til anleeg af ny infrastruktur
at udgere DKK 625 mio,, jf. tabel 1.

For at sikre robusthed i gkonomien har vi anvendt en risi-
koreserve pa 25%, som tilleegges dette estimat.

Foruden de direkte omkostninger til ny infrastruktur og
landskab skal der etableres en raekke parkeringspladser
i terraen og i p-huse. Disse p-huse antages ikke at gene-
rere indteegter, da vi ikke mener, at betalingsparkering vil
veere attraktivt i omradet. Séledes vil der veere en raekke
omkostninger til ny parkering pa ca. DKK 269 mio.

Totalgkonomi

Til beregning af projektets totalskonomi har vi taget ud-
gangspunkt i en simpel faseplan, som kan realiseres uden
at udbyde for mange byggeretter samtidigt. Faseplanen
skal ses som en illustration af, hvordan udviklingen kan

forlgbe, og skal skreeddersyes det endelige projekt og
markedssituationen i efterfglgende faser.

Konkret foreslar vi pa baggrund af en gkonomisk betragt-
ning, at bymidten udbygges i forste fase, da denne del af
projektet er det mest markante i omradet og isoleret set,
vil skabe et solidt overskud til parterne. En del af dette
overskud kan anvendes til at realisere de gvrige projekter,
mens en mindre del af overskuddet ma forventes at skulle
udbetales til det feelles projektselskab.

Samlet set vurderer vi, at projektet er i balance med en
totalgkonomi, der forventeligt balancerer med indteegter i
intervallet DKK 770-1.130 mio. og med udgifter pa ca. DKK
1.050 mio.

Pa denne baggrund er den viste plan en realistisk gko-
nomisk plan, der vil bidrage til at tiltreekke byliv, handel
og nye borgere til omradet. Planen vil samtidigt kunne
realiseres inden for rammerne af det rdderum, som salg
af byggeretter skaber.

Tabel 1: Vi foreslar, at bymidten udvikles forst, da denne indeholder de stgrste vaerdier. Projektet skal realiseres i samarbejde med den private medejer.

DKK/m2

Boliger - Etage

Boliger - Teet lav

Erhverv og detail

Offentlig

Byggeretter, total

Vaegtet gennemsnit pr. byggeret
Indtaegter i alt

Enhed Bymidten Vest 1 Vest 2
Etage m2 35.700 19.700 -
Etage m2 16.300 - 7.200
Etage m2 10.200 - -
Etage m2 7.700 1.700 -
Etage m2 69.900 21.400 7.200
DKK/m2 4860-6660 5100-7510 6500-8870
DKK'000 340-466 109-161 47-64

Vest 3

8.500

8.500

6500-8870

55-76

Vest 4 @st Total
- 25.000 80.400
13.800 8.300 54.100
- 1.700 11.900
- 1.800 11.200
13.800 36.800 157.600
6820-9260 6200-8770 5540-7710
94-127 228-323 874-1217

Tabel 2: Omkostninger er starst ifm. delomraderne Vest 4 og @st, som skal subsideres af indtaegterne i bymidten. Dette kreever overvejelser omkring

projektets organisering og faseindeling.

DKK mio.

Fjerne vold

Nye veje og stier

Byrum

Landskab

Promenade

Anlaegsomk. i alt

Reserve

Omkostninger til parkering
Anlaegsomk. i alt inkl. reserve

Bymidten Vest 1 Vest 2 Vest 3

- 4 6 5
36 9 21 30
32 8 - 7

2 4 - 26

5 3 - 5
76 28 27 74
19 7 7 18
180 11 4 5
275 46 38 97

Vest 4

159

@st Total
167 189
50 196
31 94
41 114
9 30
298 624
74 156
20 228
393 1.008
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Bymidten

Den ny bymidte styrker og genteenker det eksisterende
Brendby Strand Bycenter som en blandet bymidte med op
mod 700 nye boliger, varierede byrum og en ny profilskole.
Planen for bymidten er struktureret omkring en reekke forbindelser
der forbinder pa kryds og tveers af omradet.

Forslaget arbejder med en taethed der er lig den eksisterende taethed
i Brendby Strand Parkerne, men med en lavere og mere komprimeret
bystruktur der fokuserer pa de intime byrum, den naere skala og
mgdesteder i en mere menneskelig skala.

Bymidten har sit eget system af mindre pladser, som etablerer in-
terne forbindelser, men ogsa raekker pa tvaers af boligerne med
stisystemerne i naturkorridorerne. Det er mellemrummene, der tegner
planen for bymidten.

Bymidtens rum

Bystraget, som Igber fra S-togsstationen til Tranumparkens
Kvartersplads, er den hovedare, hvor detailhandelen koncentreres
omkring. Bystraget treekker strandkulturen med helt ind i hjertet af

Breondby Strand.

Stationsforpladsen er ankomsten til bymidten, og styrker den kollek-
tive trafik med forplads til +Way bussen og et mobilitetshus.

Mellem den nye Verdens kultur skole og kulturhuset Brgnden ska-
bes et nyt kulturtorv, hvor der er plads til bade skolens udendgrs
aktiviteter, men ogsa rum for hverdagsliv og event for byen beboere.

Uformelle lommeparker mellem den lavere bebyggelse mod kirken
skaber en grgn bymidte, som prioriterer de blgde trafikanter og livet
mellem husene.

Bymidten
- Kryds og tveers

Promenadeparken
Grenne forbindelser
Bystrag

Promenade

Brendby Strand Kirke

Kvarters

p-hus

Tranumparkens

kvartersplads

Esplanadeparken

Verdens kultur
skole

Breonden
Kulturtorvet

Bystroget

Mobilitetshus

Bazarpladsen

Stationsforplads
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Brondby Strand blokken

Brendby Strand bestar af bade hgjhuse, lave lejlighedskom-
plekser, raekkehuse og villaer, der i dag ligger i adskilte byband.
Brendby Strands nye bymidte skal veere en blandet by - bade i typo-
logi, ejerformer og beboere.

Brondby Strand blokken

Egenarten i Brendby Strand findes i de adskilte gst-vestgdende
byband, som sammen danner det rette mix af boligtypologier fordelt
udover hele Brogndby Strand. | bymidten sammensaettes det rette
mix, sé& den repraesenterer hele Brgndby Strand, og derved skaber
rammen om den blandede bymidte.

Brendby Strand blokken bestar af en tolkning af de eksisterende
typologier. Villaer der tolkes som nye byhuse med for- og baghaver.
Reekkehuse, der bade kan veere enfamiliehuse eller duplex-lejligheder,
som har private forhaver og feelles baghaver. Lejlighedskompleks i
leenger, som, ligesom terrassehusene, har fokus pa lejligheder med
vinterhaver eller grgnne terasser. Til sidst, men ikke mindst, de iko-
niske hgjhuse, som i bymidten tolkes som minitarne, der er mellem
5-8 etager.

Typologierne placeres indenfor det samme byggefelt, men varierer
sédledes, at byfortaetningen er hgjst langs bystraget og bebyggelsen

er lavere mod kirken.

Ved at blande boligtypologier sikres et bredt boligudbud, der kan
tiltraekke alle slags beboere - ejere, lejere, unge, familier og aeldre.
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Sammensatte karrér

Egenart
Brgndby Strands byband
Fra villaer til reekkehuse, terrassehuse og

hgjhuse
Grenne gaderum
|
|
+ .
Brondby Strands egenart Det rette mix
Der findes et mix af boligtypologier i Brendby Strand Brgndby Strand bymidte bestar af kendte typolo- Tarne med baser
Parkerne fordelt pa de gst-vestgaende byband og i gier fra hele Brendby Strand: tarnene, villaer der
klynger - sammen med adskilte. Tarne, raekkehuse, fortolkes som byhuse, raekkehuse, laengehuse og
terrassehuse og villaer. terrassehuse, der terrassere i hgjden fremfor at

forskyde sig.



Boligtyper og kvaliteter

Bymidten
Byggelsesprocent:

83%

Mobilitets- og iveerkseetterhus

Dagligvare

Parkering

Udsnit af Brendby Strand Parkerne

Bebyggelsesprocent

Bymidten skal leeses som en del af hele Brgndby Strand, og indgar
i naboskab med omraderne umiddelbart omkring. Der er forsggt at
skabe ligeveegt mellem byhuse, raekkehuse, lejligheder og tarne.

Bystraget med de aktive stueetager, hvor der er plads til detailhandel,
styrker den nord-sydgaende akse i bymidten. Her er bebyggelses-
teetheden hgjere, men boligblokken har stadig blandede typologier.

De fem nye minitarne orienterer sig mod bystraget, og placeres i
hjgrnerne af blokkene, hvor de markerer sig i forhold til byrummene.

Laengere mod kirken bliver gaderummene grgnnere og mere lokale,
da de ligger i forleengelse af by- og raeekkehusenes forhaver. Fortaet-
ningen bliver lavere.

Der placeres tre parkeringshuse; et syd for s-togbanen, der fungerer
som mobilitetshus, evt kombineret med et mindre kontorhotel, et taet
ved Borgmester Kjeld Rasmussens Boulevard, som ogsé indeholder
dagligvarebutikker, samt et lokalt p-hus.

Areal

Byhuse 9.720 m?
|:| Reekkehuse 26.167 m?
L] Lejligheder 26189 m?
- Tarne 22.415 m?

Bolig total: 84.491 m?

Skole/institution 8.435 m?

|:| Handel 7.773 m?
Parkering 28.386 m?
Total 129.085 m2

Arealopgerelsen gar pa tveers af omraderne Vest
1, Vest 2 og Bymidten.
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Detailhandel- og oplevelsesstrategi

- Profil og dynamik

Visionen
At skabe et samlingpunkt for lokalbefolkningen omkring Brandby
Strand - et sted hvor folk mgdes og feelleskaber opstar.

Vi gnsker at skabe et trygt og inspirerende opholdsrum, hvor man
gnidningsfrit kan foretage dagligdagens geremal og et sted, hvor man
i fritiden og weekenderne far lyst til at bruge mere tid pa de andre mu-
ligheder, som omradet byder pa indenfor bade kultur, idraet og natur.

Retning
Den ny bymidte i Brendby Strand skal vaere det samlingspunkt,
som omradet mangler i dag. Et sted, hvor der er nemt at komme til

med bil, cykel og som géende.

Der skal skabes sammenhaeng mellem bade detailhandel, instituti-
oner og andre kulturelle bygninger, som skal:

«  Skabe rum med muligheder og tilbud til de forskellige borger-
gruper

«  Veere samlingspunkt for at mgdes med andre
. Effektive indkgbsmuligheder for bade lokale og pendlere

. Bygges op omkring mulighed for at dyrke fritidsaktiviteter, og
skabe effektivitetet til ggremalene i hverdagen

. Veere fleksible og inspirerende ramme for lokale events til week-
enden og sommerdestination for regionen
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Prioteringer

Hvilken slags bymidte ensker vi?

> Lokalt

[ samlingssted

Noget for
alle

v

Sommer
Unik >
destination [
Noget for fa
Hverdag
Hverdagens >
ggremal I
Beeredygtighed
Inspiration !>
Indkgb

Profil

Huvilken type detailhandel onsker vi?

Traditionel
detailhandel, hvor
fokus er pa
detailbutikkerne og
indkgbsmuligheder

50%

50%

v

Weekend
> Fritids
I centrum
Praktisk
Effektivitet
Oplevelse
50%

oo

Oplevelsesunivers
med fokus pa
rammerne for andre
begivenheder i tilleeg
med indkgb

Livsstilsorienter

et detail med et

udvidet

restaurant, cafe

og fritidselement

Omradedynamik

Huvilken blanding af funktioner? Balance mellem

indkeb og oplevelser

Retail

Grocery

Classic retail

m

ORG) Indkeb

Mode

Sport

Skenhed

Elektronik

15 D

Indkab

Borgersegmenterne

50% Retalil E>

Non-retail Begivenheder
Leisure &
e Opholdsrum
Restaurant Oplevelser
Feelles
Apotek
m P kontorlokaler

(+») Spil&

Leg

@j Fitness
fi) soc
m | Social

services

B

Bevaertning

P

4>
N Sport &
27 ] ? fritidsaktiviteter

k.« Underholdning,
teater & musik

Sociale
opholdsrum &

legepladser

Oplevelse

Hvem vil vi gerne veere noget for?

9

\

Kulturentusiaster

og livsnydere

s

Barnefamilierne

Vi skal farst og fremmest vaere noget for de lokale i Brgndby strand, men

Sommer

P>

De lokale i

Udenfor
Stranden

ol

De sociale
lokale

|> Brgndby
i Strand

B

[ Pensionisterne
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Skolebgrn

CJ
\

Unge studerende

0gsa veere et attraktivt tilbud for regionen og pendlerne.

Derneest skal vi vaere mangfoldige som helhed, men stadig forma at tilbyde

noget til vores udvalgte borgersegmenter — evt. i form af segmentzoner

Veerditilbud

Hvad tilbyder vi til borgersegmentet og erhvervslivet i Brondby Strand?

K@BER

50% 50%

!

Borgeren som

BE-

Indkgb

« Du far ogsa mulighed for at fa dagligdagsindk@bene og
geremalene klaret — nemt og bekvemt.

« Du far ogsa et (indkgbs)miljg, som skaber rammerne
for at veere et udstillingsvindue for lokale
forretningsdrivende og foreninger

« Du far variation i udvalget af butikker, udstillinger og
events, der fglger arstiden og altid er relevant

« Du mader gode brands og lokalt forankrede butikker
med naerveer og service, som ikke findes i de regionale
storcentre

« Du far et lokalt samlingspunkt, som kan danne
rammerne omkring flere organiserede feellesskaber, som
kan styrke sammenhaengskraften i Brgndby Strand fra
Brgnden mod nord til stationen og tilbage igen.

« Du far en pause fra hverdagen og et sted, hvor du kan f&
tilfredsstillet behovet for selvforkeelelse — bade i
hverdagen og weekenden.

« Du far mulighed for at udgve dine fritidsaktiviteter og
mgde andre lokale fra vestegnen pa de lokale cafeer
0g sma oaser i naermiljget

« Du far et omrade, der er trygt og rart at veere i og nemt
at komme til

F Oplevelse



Detailhandel- og oplevelsesstrategi
- Det fysiske rum i fire skalaer og sammenhaenge

Handelslivet - daglige ggremal Rum til oplevelser
Opbygge et attraktivt detailhandels milijg med et attraktivt kata- Balance mellem fast og flexomrader med eksempelvis foodtrucks
gorimix til dagligdagens garemal og borgergruppernes behov for til weekender, scener til events og lign.

andre indkab

Brgnden

L]

Bragnden

[ ]

]

Kirken .
Station Station
Handelslivet - fritid og weekend Samspil og plads til fritidsaktiviteter
Plads og udbud af relevante offentlige private servicefunktioner Skabe samspil mellem faste institutioner og lokationer til fritidsak-
(lsegehus, fitness m.v.) samt udbud af restauranter og caféer til tiviteter, forening m.v., samt inspirationsmilj@er, aktivitetsomrader
hverdag og weekender med udvidet kapacitet i ferieperioder, der

Brgnden

] ]

Kirken . Kirken .

Station HRation

Kirkeforplads

1000 m2

1600 m2

Eventrum

|:| Detailhandel

Kulturtorv

2
g3zm 3800 m2

Skole
Kulturrum  324m2

(o]

1i7oom2 || Bazar
1164 m2

Fuoiz] awoos

®
3
N

4

Bazarplads
‘ﬂ 1500 m2

Cykel café

Mobilitetshus
(Mulig detail i stue)

Brenden

¥

400
m2

216 m,

400m2

216 m3

503 m2 I

Parkering

Dagligvare
2965 m2

Stationsforplads

ca. 8.000 m2
ca. 8.000 m2
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Detailhandel- og oplevelsesstrategi

- fysiske rumtil alle

Pensionisterne

Det ved vi

. Det kommer flere pensionister frem mod 2031
80+ veekster mest af alle befolkningsgrupper
med 27%

De unge
I studerende

Det ved vi
. 12021 var der flest i beskeeftigelsegruppen
“under uddanelse”

%g Skolebgrn

Det ved vi
. Der er en stor gruppe 7-17 arige omkring BBS
nord

an

Det ved vi

. Mange bosaetter sig i bebyggelser med teet nabo-
skab (65% af fordelingen af ejerformer i Brendby
Strand er alemene boliger)

0o

\

Det ved vi
. Det er en del af visionen at skulle skabe et steer-
kere kulturelt tilbud

(ég) Bgrnefamilierne

Det ved vi

. Der kommer flere smabernsfamilier frem mod
2031 (befolkningsgruppen 0-5 ar vaekster med
ca. 8%)
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Designgreb

. Flere tilbud i dagtimerne

. Flere opholdssteder til pauser feks baenke,
opholdsrum, m.m.

Designgreb

. Cafeer med mulighed for at studere

. Workspaces i form af kontorfeelleskaber

. Bagerier og andre mikro-forkeelelsestilbud til
en lang leesedag, hvor man kan medes med

studiegruppen

Designgreb
. Byrum med street, sport, kulturaktiviteter, gaming
mm

Designgreb

. Samlingspunkter for lokalbefolkningen feks
forsamlingshuse, aktivitetspladser

. Lav omkostningenstilbud, som er tilgeengeligt
for alle

Designgreb
. Flexrum med mulighed for fremleje til udstillinger
mm

. Scene/galleri

Designgreb

. Indenders og udenders legeplads

. Beskeeftigelse til foraeldre mens barnene leger

. Steerkere tilbud, der geor det nemt og hurtigt for
bernefamilierne

Brendby Strand Kirke

De unge studerende

Pefsionisterne

Skolebern
Verdens kultur skolen

De lokale sociale

Bregnden

Kulturentusiasterne

Lommeparker og livsnyderne

De lokale sociale

Bazartorvet

Dagligvare

Kulturentusiasterne
og livsnyderne

Bystroget



Verdens kultur skolen

Verdens kultur skolen

Arealreservationen til den nye profilskole i bymid-
ten er placeret overfor Bregnden og i Esplanade-
parken, for at styrke bymidten som tyndgepunkt.

Bymidten udvikles med hgj funktionsblanding, herunder boliger, bu-
tikslokaler, kontorhotel, kontor-boligfeellesskaber, kulturfaciliteter,
daginstitution evt. indflytning af kommunale funktioner som Virk-
somhedsservice, en del af Borgerservice — samt etablering af en
ny samlet skole.

Den nye skole udvikles som en integreret del af bymidten med en
teet kobling mellem skole, kulturfunktioner, fritidsfaciliteter og byrum.

Brendby Strand er kendetegnet ved et mangfoldigt kultur- og for-
eningsliv, en rigdom af kunstveerker i det offentlige rum, en blandet
beboersammensaetning (hvad angar sociale og kulturelle udgangs-
punkter) og lang tradition for rummelighed og sociale ansvarlighed.
Steerke veerdier — et horisontudvidende potentiale og en rig mulighed
for leering - som vi vil bygge videre pa.

Vi foreslar skolen udviklet som en profilskole med fokus pa globa-

og som indgar i byrumshierarkiet med en markeret stiforbindelse og
kobling til Brenden.

Skolen udformes med en multihal, der kan opdeles i mindre sale
efter behov.

Det samlede projekt udvikles med stor opmaerksomhed pa zonering
og klar opdeling i offentlige, semi-offentlige og lukkede omrader, der
underbygger en optimal brug af skolens lokaler (veerksteder, musik-
lokaler, aula, mgdelokaler og kantine) efter skoletid, uden behov for
ekstra pedeludgifter ifm. dbning, aflukning m.m.

Ydermere udformes skolen med facader og tage med mulighed for
beveegelse, klatring og ophold, s& byggeriet i sig selv bliver en del

af bymidtens byrum.

Gennem denne disponering og udformning traekkes byen ind i sko-

Boldbaner

Esplanadeparken

Undervisning

Undervisning

lisering, kulturelt udsyn og demokrati. En Verdens kulturskole med len, og skolen bliver en aktiv komponent i byens fzelles offentlige liv. Undervisning

styrket fokus pa engelsk, undervisning i de obligatoriske 2. sprogs- Vi ser skolen som en vigtig bystrategisk brik i forhold til at skabe

fag, men ogsd med mulighed for valgfag i spansk, arabisk, polsk eller  en blandet, levende og tryg by, hvor mennesker samles og mades Feelles Undervisning
urdu som 'almindelige indvandrersprog’ (som det har veeret muligtat  pa kryds og tveers af kvarterer, interesser og baggrund. Skolen, Admin

undervise i som valgfag siden 2005). En certificeret 'UNICEF Ret- herunder multihallen, supplerer Branden som bydelens naturlige Kiss and ride Kulturlokaler

tighedsskole’ med praksisleering i demokrati og medbestemmelse
og styrket fokus pa undervisning i demokratihistorie og i de store
klasser, i gkonomiske og politiske sammenhaenge pa internationalt
niveau i matematik, historie, samfundsfag og geografi. En Verdens
Kulturskole der arbejder med FNs verdensmal, og med aktivt at dbne
bgrnenes (og deres familiers) ajne for andre kulturer bl.a. gennem
inddragelse af bydelens kultur- og foreningsliv. Med denne profil og
med attraktive fysiske faciliteter tror vi, at man kan fa flere familier
til at stotte op om folkeskolen (herunder ogsa nye erhvervsaktive
tilflyttere i de nye boliger).

Fysisk betyder dette, at skolen udformes med en stueetage med
offentlige funktioner (f.eks. med tandleege, Borgerservice, virksom-
hedsservice, frivillighedskonsulent, ungecafé, aftenskole, kulturbio-
graf eller andet) — som en form for offentligt bytorv, der understgtter
intentionen om en starre grad af integration og udveksling mellem
skolen, byen, kultur- og foreningslivet i praksis.

Skolen far en aben skolegard, der er fuldt tilgaengelig efter skoletid,

samlingspunkt, bade i forhold til formelle foreningsaktiviteter og som
ramme om uformelle mgder i hverdagen - qua stueetagens offentlige
funktioner, multihallens og faglokaleneres tilgaengelighed efter sko-
letid og udearealernes dbenhed og aktivitetsfremmende udformning.
Skolen kommer pa den made til at bidrage til livet i bymidten, skabe
tryghed med mere aktivitet i gaden og understette (den aldersmees-
sige, sociale og kulturelle) sammenhaengskraften (pa tveers af alder,
indkomstniveau, sociokulturel baggrund) i hele bydelen.

Kulturtorvet
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En samlende park

Park og Promenade
| E Brondbys horisonter

E Topografi

Nye forbindelser og nye scener, klimasikring og kupering
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Park og Promenade

Brondbys horisonter : rumlige sekvenser og oplevelser
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Esplanadeparken er bydelens gregnne hjerte der skaber forankring
mellem boligkvarterne. Parken tilbyder diverse madesteder pa tveers
af dagens sociale skel mellem indbyggerne i omradet. En park der
spejler bydelens unikke diversitet og livlighed. En park, som er ud-
tryk for Brgndbys egen identitet, hvor man kan maerke historie og
samtidig kigger frem.

Park og promenade: Brgndbys nye horisonter

Med udgangspunkt i parkens unikke rumlige Identitet udvikler vi
Esplanadeparken uden at overforme den. Det lange straek og blik
gennem parken bevares men gentaenkes som en sekvens af oplevel-
ser. Som en lang filmrulle og fortaelling om Brgndby Strands histori-
ske lag og naerheden til kysten. 2 hovedstier farer lige ud langs den
nordlige og sydlige kant af parken. Den sydlige sti er kombineret med
en cykelsti. Vertikale forbindelser gennem parken forbinder Parken
med den nye Promenade og fletter de to sammen, giver dem deres
nye rytme. Nye Naturoplevelsessteder, haver og aktivitetsomrader
er integreret i Parkens eksisterende logik og struktur og skaber en
nye diversitet alle kan identificerer sig med.
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Topografi

Nye forbindelser og nye scener

—
Promenade
IsCafé
Haver
Groft
Bastionhaven
—
B
Graesser og krat
Plan M 1:1000
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Topografi

Klimasikring, mikroklima og handtering af overskudsjord
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At arbejde med terraen ligger i Brendby strands DNA. Vi flytter jord,
mindsker barrierer og abner parken op. Vi skaber nye kupperinger,
bakker og klimasikrer Bydelen. Terreenet bliver landskab igen.

Parken ligger i dag indrammet af volde pa begge sider, som forhindrer
kommunikation pa tveers og madet med omgivelserne. Vi foreslar at
fierne voldene langs den sydlige del af parken, i bymidten og langs
den gstlige del af parken. Langs den Nordvestlige del af parken be-
holder vi volden og integrer nye byggefelter i skreenten. Tveergdende
trafikale forbindelser beholder vi pa deres oprindelige niveau. Vores
mobilitetskoncept frigiver en af de tveergaende forbindelser for bil
trafik og bliver en topografisk relikvie i parken. Som en bastion raekker
den ud i parken og skaber udsigt mod kysten. Nye trapper bliver til en
nye scene og mgdested for Brgndbys kultur elskere og en integreret
isbar i den gamle tunnel tiltraekker parken brugere.

Vi tilfgrer et nyt topografisk lag til parken. Et lag der arbejder i en
mindre skala med kupering og lavninger for at skabe et varieret
mikroklima og klimasikrer Brgndby strand for fremtiden.

Abne render samler vand fra Esplanaden og leder det hen mod
grofterne. Disse lgber i den nordlige kant af parken langs de nye
byggefelter. Grofteren er et vaerdifuldt landskabeligt element som op-
tager skybrudsvand og bliver habitat for mange nye planter. Samtidig
skaber de afstand til de nye byggefelter uden at forstyrre udsigten
og den rumlige dbenhed. | de nye Naturkorridorer samler vi regnvand
i lavninger og bassiner og understetter her deres naturlige udtryk og
mangfoldighed i terreen og beplantning. Nye sport og aktivitetsare-
aler bliver anlagt under niveau og kan s& multifunktionelt veere f.eks.
boldbane og skybrudsanleeg.

For at give parken en staerkere afslutning i gst og vest bruger vi
overskudsjord fra voldene til at etablere to hgjder — som tribune ved
skater pladsen og fodboldbanerne ved Brgndby Strand Skolen i
vest og en vinter- og udsigtsbakke i gst ved jobcenteret og den nye
iveerkseetter klynge. Sma hgjder er desuden integreret som geome-
triske former i parken og udvikler og udvider parkens formelle og
kendte havesekvens.
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Naturkorridorer

Vejen til stranden: Parkens nye biodiversitetsstriber

Siddeplinter og permeable grusbeleegninger

40

Treestammer som legeelementer og til nedbrydning for orme, larver,
svampe og insekter

Klitter med Lyng, Graesser og Krat, Fyr, Birk, Eg, Pil og Poppel

Esplanadeparken er i dag en meget kunstig og struktureret park
med et hgijt vedligeholdelsesniveau. Mange straekninger virker gde
og tomme hvor klippet graes og hurtig cyklende beboere tegner
dagligdags billedet. Stranden virker meget langt veek der henvises
ikke til de korte forbindelser til stranden eller til Vest Voldens unikke
landskabelige rum.

Viintroducerer nye naturkorridorer som bringer en ny natur og anden
orden med sig. Som teetbeplantede, vilde summende striber ligger
de sig pa parkens formelle lzengde og giver en ny rytme. Varme ma-
terialer, som tree, grus, sand og sten samt et levende bunddaekke i
sammenspil med buske og hiemmehgrende traeer giver et indtryk af
strand natur, der rykker ind i parken. Samtidigt henviser de direkte
til forbindelser hen mod syd til Strandparken og hen mod nord il
Vest Volden. En fint udarbejdet kupering skaber forskellige rum og
mikroklimatisk forskellige arealer, som gavner forskellige insekter og
planter eller optager skybrudsvand.

Nar man bevaeger sig ind i disse korridorer s oplever man ro og en
meget mindre skala. Det dufter af strand og summer af insekter. En
spaendende kontrast mellem den formelle park og den vilde korridor
opleves i flere sekvenser langs parken.

Beerbuske ved Stranden



Haver
Havekunst, dyrkning, beveegelse og feelleskab

Esplanadeparken var oprindeligt anlagt som et barok haveanlaeg. For-
melle parterre-haver skulle ses fra de gverste etager af de omkring-
liggende huse. Geometriske former, stauder og blomster i formelle
bunddaekker kendetegner anleeggene. Vi vil gerne bevare og vide-
reudvikle disse anlaeg som del af parkens unikke egenart. Vi tilferer
nye haver som mgdesteder for Brandbys forskellige og mangfoldige
faelleskaber. Nye skole haver, spiselige haver, religigse som kulturelle
haver anlagt og vedligeholdt sammen med Brgndbys beboere som
parkens madesteder og attraktioner ogsa ud over Brgndbys greenser.

De eksisterende aktiviteter som Petanque og minigolf bliver ab-
net op og komplimenteret med nye baner og anleeg, som f.eks tra-
fiklegeplads, beachvolley, dansepladser med mere. Nye sport og
aktivitetsarealer bliver anlagt under niveau og kan sa veere f.eks.
boldbane og skybrudsanleeg. Deres kanter og skreenter kan bruges
som siddepladser og madesteder.
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Beplantning

‘ Naturkorridorer Vestvold og Garde: Poppel, Ahorn, Ask, Lan, Eg, Birk, Fyr Intgreret Legepladser og Klimalasninger
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. Naturkorridorer Strand: Siv, Hjeelme, Baerbuske, Fyr, Birk, Eg, Poppel, Pil, Lyng med integrerede opholds daek i trae og Klimasikringslesninger

42



. Haver: Planter og Aktivitet, Stauder, frugttraeer og - buske, spiselige plante
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. Promenade og gader: Eksisterende Lontraeer i
reekker og Vildstauder

‘ Pladser og Bystroget: Seerlig karakteristiske hgj- og flere stammede Traeer som Fyr, Cedar, Kirsebeer, Robinia, Laerke
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Nyt liv til Brondby Strand Parkerne

Eksisterende veerdier
Bevaring og formidling af overgange

De ikoniske tarne
En del seerlig del af bydelens identitet

' T R Al Rls

Promenaden og kvarterspladser
Ny feelleskaber, trygehd og nye aktiviteter

5 v Y= By

Som det beskrives i Kulturmiljganalysen er Brgndby Strand Parkerne
“et enestaende senmodernistisk landskab og byggeri”,” kulminationen
pa velfeerdssamfundets storskalaplanlaegning og det industrialiserede
montagebyggeri”. Men omradet er samtidigt et stykke Danmarkshi-
storie i bevaegelse, som vi skal tage vare pa og ngje integrere i den
forestédende proces for Fremtidens Brandby Strand.

Omradet er gennem arene blevet forandret, bade af aendringer i
samfundet, aendringer i adfeerdsformer samt ikke mindst arene der
er gaet siden det blev bygget der har sat sit preeg pa bebyggelsens
patina. Hele bebyggelsen star overfor en omfattende renovering af
facaderne, sterre transparens og abenhed, nye kvarterspladser og
et nyt streede.

Vi mener at de mange kvaliteter der allerede er skal bevares i den
videre udvikling. Strukturen, arkitekturen, gardrummene og tarnene
der giver omradet karakter og identitet.

Derimod skal sammenhaengen med den omgivende by, de indre
forbindelser og de mere offentlige byrum teenkes pa ny. Og sé skal
Brendby Strands ikoniske og identitetsbeerende skyline re-etableres
gennem renovering af de eksisterende tarne og opferelse af nye i
en nyfortolket udgave.

Opblgdning af barrierer mellem de fire byband, over de store
veje og pa tvaers af Esplanadeparken

Ved naensom bebyggelse i kanten af Brand By Strand Parkerne /
kanten af Esplanadeparken

Bevaring af Brondby Strand Parkernes arkitektoniske og kultur-
historiske vaerdier

Ved kantbebyggelse med et formsprog, der formidler overgangene
mellem modernistisk idealbebyggelse og en revitaliseret bypark
der passer ind i adfeerdsmenstre for det 21. arhundrede.

Historiebevidsthed og forstaelse af de Ikoniske hgjhuse som et
vigtigt element i bydelens identitet
Ved gentolkning og nyopferelse af de fem nedrevne hgjhuse

Udvikling af en mere blandet by
Ved kantbebyggelse og hgjhuse med samme hgje boligkvalitet,

med starre variation i boligtyper, ejerformer og bygningstypologier

Nye feellesskaber, tryghed og nye aktiviteter

Ved at skabe ny bebyggelse pa kanten etalberes nye byrum som
lege opholdsgader. Ved at skabe transparens og udadvendte funk-
tioner i hgjhusenes nye baser.

Gode rammer om hverdagslivet med naturlige mgder og mulig-
heder for ophold

Byrum med siddemgbler, aktivitetsmuligheder og trygge hjerner at
stoppe op til en snak.

Nye tvaergaende kvarters-/nabolagsdannelser
Ved lys, beleegninger og bearbejdning af udearealer

Fremtidens Brondby Strand
Visonen for Fremtidens Brendby Strand bygger
pa eksisterende kvaliteter og veerdier

Fortsat
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Boligkvaliteter

Unikke bolig kvaliteter

Transformationen af Brondsby Strand Parkerne,
bestar dels i at reetablerer den eksisterende plan
samt tilfgje nye elementer, der styrker den

46

Bregndby Strand Parkernes 2 km lange og 200 meter brede stramt
strukturerede byband bestar af tre primeere boligtypologier, hgjhu-
se, raekkehuse og terrassehuse, som gentages i klynger afbrudt af
varierede gronne Kiler.

Klyngerne indgar i forskellige boligforeninger som idag star med
forskellige preemisser og muligheder i forhold til de tarne som rives
ned og de som bestar. Det vil give forskellige kvaliteter i den fore-
stdende udvikling, men feelles for alle klynger er at de vil indga i og
supplere de overordnede ambitioner i den samlede udviklingsplan
for Fremtidens Brondby Strand.

Vi foreslar overorndet at styrke de eksisterende by- og boligkvaliteter
ved at supplere med ny fortaetning pa kanten af Strandesplanaden,
hvilket skaber nye forudsaetninger for de tre foskellige typologier.

Hgjhusene

Ved at re-etablere hgjhusene med en nytolket version af det oprin-
delige montagebyggeri, og give dem nye baser styrkes ideen om
at skabe kvarterspladser. Baserne formidler skalaen mellem tarne-
ne og den omgivende by, og skaber aktivitetet mellem husene.
Gentolkningen af hgjhusene fokuserer pa at fortolke de forskudte
volumner og samtidig bevarer den eksisterende udsigt til Kege
Bugt.

Strandesplanaden og raekkehusene

Reekkehusene fungerer i dag som en "bymur” mellem Brgndby
Strand Parkerne og Esplanadeparken. Ved at etablerer ny kant-
bebyggelse pa sydsiden dannes rum for en ny lege- opholdsgade,
hvor lokale kan mgdes og faerdes trygt.

Terrassehusene og haverne

Terrassehusenes grgnne identitet, som kommer til udtryk i de
feellesgardrum vil vi gerne treekke ud i mellemrummet, og genska-
be det indre rum, som fandtes i den eksisterende plan. Det indre
rum skal kunne rumme ny begrenning, parkering og flexzoner og
forbindes bedre til Strandesplanaden og Esplanadeparken.

Nye tarne med baser danner kvarterspladser

Strandesplanaden bliver til byrum

Terrassehusenes gardrum forbindes bedre til esplanadeparken



De nye tarne
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Det eksisternde tarns vestlige facade Det nye tarns vestlige facade

De eksisterende tarne orienterer sig mod vest

Facade springet fortolkes Det nye tarn orienterer sig
mod solen dagen lang
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Nye tarne og kvarterspladsen

De nye kvarterspladser er omdrejningspunktet for de nye tveergaende
nabolag. Kvarterspladserne arbejder med at definerer hvert nabolags
identitet ved lyst, belaegninger og bearbejdelse af udearealerne.

Ved at genopfere tarnene pa de fem tomter, bevares den ikoniske og
identitetsskabende sky-line. De nye tarne placeres samme sted som
de nedrevne tarne, og skaber sammen med de nye baser rammen
for kvarterspladserne.

Tarnenes baser formidler overgangen fra byrummet til de 45 meter
hgje tarne med deres 2-3 etagers bebyggelser. Baserne er teenkt til
bade at kunne indeholde boliger, daginstitutioner og service erhverv
som leegehuse eller lignende. Der er ogsa plads til at re-etablere
Rheumparkens feelleshus i én af baserne.

Tarnene kan udvikles af boligforeningerne som almene ungdoms-
boliger eller som seniorbofaelleskaber. De kan ogsa frasaelges og
udvikles af private udviklere.

k,Albjerép'arken
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Albjergparkens kvartersplads 1:1000
De nye tarne, kvarterspladsen og overgangen til
Esplanadeparken, som formidles af Promenaden

Kvarterspladsen

De nye tarne danner rammen for kvarterspladsen.
Baserne blader overgangen mellem de hgje tarne
og pladsen op og danner et attraktivt hverdags-

rum.

Albjergparken

Nye tarne

Ny kantbebyggelse

Albjergparkens
kvartersplads

Esplanadeparken

Tybjergparken



Nabolag og overgange

Hovedgrebet pa kryds og tveers bliver synligt, hvor naturkorridorene
skeerer sig ind, og danner overgang mellem nabolagene. Naturkor-
ridorene baserer sig pa de allerede eksisterende grgnne rum, som
nu treekkes ud i Esplanadeparken.

Korridorene formidler sammen med Strandesplanaden overgang
mellem Brgndby Strand Parkerne og Espalandeparken. De to bliver
teettere bundet sammen af kantbebyggelse, som her skeerer sig
ind i den eksisterende vold. Den ny kantbebyggelse danner kant til
Strandesplanaden og saetter gjne pa parken hvilket er med til at
skabe tryghed i det store parkrum.

Hvor den brede naturkorridor mader promenaden omdannes den
tidligere vejbro til en ny eventplads, Bastionen. Bastionen fungerer
som scene til arrangementer, men den bredde trappe tiloyder ogsa
en plads i solen til hverdag.

Bastionen er et samlingspunkt i Esplanadeparken, men ogsa for
de tilstadende nabolag - og for hele Brgndby Strand. Et sted hvor
mennekser kan mades pa kryds og tveers.

F‘ﬁ%&gkqpridorer
&Y

Pa kryds og tveers

Den ny kantbebyggelse, promenaden og natur-
kooridorene er med til at skabe rammen om nye
nabolag

Bastionen

Bastionen er placeret i overgangen mellem to
nabolag og skaber et samlingspunkt, hvor men-
nekser kan mades

Hallingeparken

Naturkooridor
Hallingeparken

Strandesplanaden

Bastionen

Strandesplanaden

Ulsgparken

Esplanadeparken
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Belysning

Fokusomrader for bydelen

Den nuveerende belysning i Brendby Strand er anlagt ud fra et bilist-
perspektiv. Den mangler dermed de kvaliteter, der ger at forbindelser
samt by- og parkrum opleves trygge og inviterende for fodgeengere
og cyklister. En god belysning er en vigtig forudsaetning for et aktivt
udeliv og byliv i aftentimerne, og dermed ogsa for vores sundhed og
mulighed for at mgde andre mennesker. Med henblik pa at under-
statte visioner og malseetninger for bydelen, ber man arbejde med
folgende fokuspunkter for belysningen.

Trafiksikkerhed

Belysningen skal skabe trafiksikre og gode synsforhold for alle.
Fodgeengere, cyklister, bilister m.v. skal kunne overskue forlgb af
veje, stier og relevante omgivelser. De skal kunne vurdere genstan-
de og forhindringer pa feerdselsarealer i passende afstand. Vigtige
forbindelser for blade trafikanter har en belysning med ekstra hgj
regelmeessighed.

DIAGRAM: FUNKTIONSBELYSNING

Diagrammet viser et nyt hierarki i omréadets funktionsbelysning, der
bidrager til at lette orienteringen. Lys pa gang- og cykelforbindelser
har en menneskelig skala og varm karakter, som bladt fremhaever
rummene omkring stierne, hvilket er positivt for trygheden. Lys pa
mindre veje med blandet trafik har en neutral og varm karakter med
relativt hoj regelmeessighed. Lys pa bilveje har det primeere formal
at skabe sikker feerdsel.

Tryghed

Oplevelsen af tryghed er en vigtig faktor for bylivet i Fremtidens
Brendby Strand, og belysningen skal bidrage til at forbedre denne
oplevelse pa kryds og tveers. Tryghed sikres ved at arbejde bevidst
med oplevelsen og forholdene langs omradets gang- og cykelstier
samt byrum. Belysningen skal sgrge for, at det er nemt at overskue
omgivelserne i omradet langs de grenne forbindelser (inkl. stitun-
neller) samt i bymidten og Esplanadeparken. Der skal veere fokus
pa, at belysningen har hgj visuel komfort hvilket betyder, at lyset
ikke ma blaende.

Hierarki og orientering

Orienteringen skal lettes, sa bydelen bliver mere laesbar om dagen og
aftenen. Der skal indfares et intuitivt hierarki i forhold til bade lys og
belysningsudstyr. Hierarkiet skabes ved at benytte forskellige typer
af udstyr til f.eks. vejstruktur, strag, stiforbindelser og pladser, sa der
opstar bade sammenhaeng og differentiering. Skala, herunder hgjde

pa master, evt. RAL-farve og finish bidrager ydermere til at skabe et
omrade, som er nemt at forsta og afleese. Hierarkiet kan udformes
som et fleksibelt koncept for hele bydelen, der kan tilpasses gkonomi,
omradets struktur og landskabelige udformning.

Tilgaengelighed og fremkommelighed
Belysningen skal bidrage til, at omradets forskellige dele opleves
tilgeengelige. Det skal vaere nemt, intuitivt og overskueligt at bevaege
sig pa kryds og tveers. Placering af udstyr og udformning af lyset
bidrager til fremkommelighed, ogsa for dem som har forskellige
funktionsvariationer, sdsom synssvage.

Natur og byliv

Belysningen skal bidrage til at gere by- og parkrum samt grgnne
forbindelser attraktive og inviterende til forskellige typer ophold og
faerdsel efter markets frembrud. Det sker ved, at belysningen un-
derstatter kvaliteter i byrum og landskab. Det kan ogsa ske i form af

iscenesaettende lyssaetninger, der f.eks. italessetter omradets historie,
karakteristika og inddrager borgerne. Det er vigtigt, at belysningen
neer stranden er afstemt med omgivelserne, sa der sikres fri og
uforstyrret udsigt udover vandet og sandet.

Baeredygtighed

Belysningen skal planleegges sa drift- og vedligehold, gkonomi, miljg-
belastning over hele anlaeggets levetid, veerdiskabelsen for borgerne
og lysets effekt pa biodiversitet afstemmes. Ved hjeelp af f.eks. sty-
ring kan lyset tilpasses, sa dele af lyset deempes eller slukkes helt i
udvalgte tidsrum pa dagnet eller aret, for at minimere forstyrrelser
pa dyre- og planteliv. Belysningen bar ogsa tage hensyn til Brendby
Strands naturkvaliteter, f.eks. ved at arbejde med varme farvetem-
peraturer ned mod stranden.

DIAGRAM: MENNESKELIGT LYS OG OPLEVELSER

De gule markeringer viser hvor lyset har ekstra stort fokus pa
stemning og menneskets mulighed for alt fra aktivitet, ophold,
mgder, pauser osv. De pink og lilla markeringer viser hvor lyset be-
nyttes mere scenografisk for at skabe unikke oplevelser og give
byrummene en seerlig identitet. Den scenografiske belysning kan
0gsa veere med til at skabe nye opfattelser af Brondby Strand.

DIAGRAM: FUNKTIONSBELYSNING

Diagrammet viser omradets grenne primeere forbindelser, hvor
treeer, plantebede og bevoksning er seerligt fremtreedende. Her skal
belysningen skabe tryghed, samt gare rum og forbindelser seerligt
attraktive i aftentimerne. Det betyder ikke nedvendigvis, at det
grenne belyses separat. Det greanne kan ogsa traede frem i omgi-
velseslyset fra feks. en lygte. Udvalgte steder belyses tracer og be-
plantninger med forskellige typer af projektarer for at sikre tryghed,
og/eller tilfoje en seerlig stemning og indbydende atmosfeere.
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Belysning

Belysning i Esplanadeparken og pa grenne forbindelser

Belysning i Esplanadeparken

Veerktgjskassen beskriver de overordnede formal og kvaliteter

for forskellige typer belysningen i Esplanadeparken. Belysningen i
Esplandeparken skal understgtter de landskabelige og grgnne ka-
rakterer, s& den grenne karakter traeder tydeligt frem og belysnin-
gen skal vaere med til gare parken tryg og levende park for bade
unge og &ldre.

Vaerktgojskasse

GRUNDLYS - lys som sikrer gode synsforhold, letter orientering
og hjeelper med at identificere cykelparkering og indgangspartier.
Grundlyset sgrger for sikker og tryg faerdsel langs veje, stier og
promenade.

TRYGHEDSSKABENDE LYS - lys som har til formal at pavirke
oplevelsen af tryghed positivt. Eksempel kan veere isceneseet-
telse af beplantning eller effektlys i et ellers markt hjgrne. Den
tryghedsskabende belysning leder altid til bedre orientering og
mere attraktive omgivelser og kan have lige sa stor betydning som
feerdselsbelysningen langs en vej.

AKTIVITETSLYS - lys som inviterer til at benytte Esplanadeparken
til leg og motion. Lyset spiller sammen med andre elementer og
faciliterer leg og opdagelsesgleede. Nedslag med denne type lys
bidrager til at gare parken til en gren nerve, hvor bade unge og
gamle gnsker at feerdes pa forskellige mader.

OPHOLDSLYS - rekreationslys som inviterer til at ophold og
mader langs promenaden og i parkens forskellige sma pladsdan-
nelser og rum. Det kan veere alt fra lys ved en baenk til stemnings-
lys pa en plads. Lyset skaber et intimt og stemningsfuldt rum med
mulighed for en pause.

BYGNINGSLYS - lys pa og i bygninger tilfgjer parken @get en rum-
lighed og et liv, som aktiverer kantzoner og tilfgjer vigtige afgreens-
ninger i parkens rum.

Semiprivat lys - lys i tilslutning til kantzoner ved boliger. Lyset
formidler overgangen mellem det private og det offentlige.
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Belyning pa de grgnne forbindelser

De grenne forbindelser er en vigtig kvalitet for bydelen, da de binder
Brendby Strand sammen for fodgeengere og cyklister. Et fokus pa
at gore disse forbindelser trygge og attraktive i aftentimerne, kan
bidrage til en mere levende og sund bydel, hvor borgerne i hgjere
grad bevaeger sig ud og rundt.

De greonne forbindelser har forskellig karakter, afhaengig af om man
befinder sig nord eller syd for Esplanadeparken. Fra stranden og op
til Esplanadeparken er det bydelens strandkultur, der udfoldes og
siver ind i bydelen. Her bgr man anleegge en belysning, der under-
statter denne strandkarakter, s& den ogsa er en del af oplevelsen
i aftentimerne. Belysningen til strandforbindelserne kan gribe ind i
Esplanadeparkens belysning, sd overgangen mellem landskabsty-
perne ogsa er tydelig i aftenbilledet her.

Nord for Esplanadeparken har de grenne forbindelser et andet preeg,
der udspringer af den oprindelige beplantning med plaener, buske
og treeer. Nogle steder vil forbindelserne have kant til private haver.
Belysningen her kan veere fokuseret pa en belysning langs stierne,
der fremhaever den neertliggende begrenning suppleret af belysning
af udvalgte steders grgnne elementer.

Det er vigtigt at de tilbagevaerende stitunneller geres mere trygge
bade med en bedre grundbelysning og iscenesaettende belysning i
udvalgte tunneller. | udviklingen af den isceneszettende belysning kan
man inddrage borgere, sa der der skabes lokalt relevante oplevelser,
og mulighed for at opna lokalt ejerskab og forankring til lokaliteterne.

Belysningen i Esplanadeparken behandles i et szerskilt afsnit.

Nord for Esplanadeparken

PRINCIPSKITSE: BELYSNING PA GRONNE FORBINDELSER
Lyset i bydelen skal som udgangspunkt have en varm hvid far-
vetemperatur (3000 Kelvin) pé alle offentlige veje og stier. Mod
vandet og naturen bliver belysningen pé stier bade varmere, og
lysintensiteten bliver lavere for at minimere lysets pavirkning pa
biodiversiteten. Det er vigtigt at bevare det frie udsyn over vandet
og strandomradet, da det er en af bydelens kvaliteter. Derfor bliver
lysniveauerne lavere mod vandet. Dette vil sikre at market, vandet
og stranden kan opleves i aftentimerne. Samme tiltag appliceres
andre steder i omradet, hvor det er relevant. Lav farvetemperatur
sammen med styring kan mindske negative effekter pa biodiversi-
tet.

Strandparken



Belysning

Belysning for Breandby Strand Parkerne

Princip for belysning af sydgaende forbindelser med strandka-
rakter

Pa de sydgaende grgnne forbindelser anvendes en multifunktionel
lgsning, hvor de afskaermede armaturer er integreret i masten.
Lasningen har et moderne og neutralt udtryk.

Lasningen er fleksibel, sa den kan have forskellige maste og
lyspunkthgjder. Man kan operere med lavere lyspunkthgjder mod
stranden og ved siddepladser, samt varme farvetemperaturer og
lavere lysintensiteter.

Armaturet kan etableres med forskellige haeldninger, sa det er
med til at skabe et vildt udtryk. Lasningen vil have en seerlig visuel
identitet og kan viderefgres til bymidten, hvor strandkarakteren
ogsa traekkes ind, dog uden heeldning.

Hvor strandkarakteren mgder Esplanadeparken er lgsningen med
til at understrege strandkvaliteten i parken.

Princip for belysning pa nordgaende stiforbindelser
Pa de nordgaende stier anvendes parklygter, der kaster et blgdt
lys pa de grenne omgivelser.

Parklygter kombineres med pullerter ved fx baenke eller lav
begrenning, der gger oplevelsen af tryghed og fremheever det
grgnne.

De steder hvor der etableres aktivitetselementer tilfgjes projektor-
master, der skaber et mere nedadrette lys, der fremhaever eventu-
elle strukturer og beplantning. Projektermaster kan ogséa bruges til
eventuelle scenografiske nedslag.

Princip for belysning af promenaden

Der anvendes parklygter som feerdselsbelysning. Denne type ar-
matur signalerer at her er tale om et omrade for bade fodgaengere,
cyklister og biler.

Lygterne vil kaste et bladt lys pa treeer og andre elementer i de
naere omgivelser. Lygter placeret i zig-zag langs promenaden for at
blade linjen op og skabe kontrast til den forbindelse, der findes pa
den sydlige side af Esplanadeparken.

Lygter suppleres af pullerter ved baenke, cykelparkering og over-
gange til semiprivate arealer. De steder hvor promenaden bliver til
byrum suppleres lygter og pullerter med projektgrmaster, der giver
mulighed for at fremheeve forskellige elementer og tilfgre eventuelle
scenografiske lysoplevelser. Baenke og andre lave elementer kan
have integreret lys, der skaber et intimt rum.
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Belysning
Belysning i bymidten

Veerktgjskassen beskriver de overordnede formal og kvaliteter
ved forskellige typer af belysning, som skal i spil i bymidten med
henblik pa at skabe en tryg, inviterende og levende bymidte.

Vaerktgojskasse

GRUNDLYS - lys som sikrer gode synsforhold, letter orientering
og hjeelper med at identificere funktioner sdsom parkering og
indgangspartier. Lyset skaber sikker og tryg feerdsel i bymidten.
Grundlyset kan ogsa vaere rum- og identitetsskabende, hvis man
veelger en saerlig armaturserie og indfarvning af udstyr.

BYGNINGSLYS - lys pa og i bygninger. Det kan veere lys fra for-
retninger og lokaler, som tilfgjer bymidten tryghed og rumlighed.
Det kan ogsa veere lys, som aktiverer kantzoner og tilfgjer vigtige
afgraensninger. Lysende skilte ber tilpasses det gvrige belysnings-
niveau i bymidten.

OPHOLDSLYS - lys som inviterer til forskellige typer ophold i form
af pauser og mgder mellem mennesker i intim skala.

AKTIVITETSLYS - lys som faciliterer forskellige aktiviteter for
barn og unge. Lys der kan programmeres med forskellige scenari-
er. Det kan ogsa veere lys, der skaber nysgerrighed og spontan leg
hos barn. Det er ogsa lys, der kan tilpasses og muliggere forskelli-
ge arrangementer i bymidten.

UNIKKE BELYSNINGER - lys som bidrager til identitet, skaber
seerlige stemninger, fremheever udvalgte dele af omgivelserne og
tilfgjer oplevelser, som ger bymidten attraktiv og tilfgjer nye nar-
rativer. Lyset kan f.eks. fremheeve bydelens tilknytning til stranden
eller formidle dele af byens historie pa byens gulv.

SEMIPRIVAT LYS - lys i nye og eksisterende gardrum som invite-
rer beboerne til at mgdes og opholde sig udendars i vedkommen-

de og intime omgivelser, uden det generer naboerne.

Inspirationsbilleder
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PRINCIPSKITSE: Belysning i BYMIDTEN

Belysningen bidrager til at gore Bymidten attraktiv og nem at ori-
entere sig i. Strandkarakteren fremheeves ved hjeelp af et velrettet
lys mod forskellige dele af beplantningen. Et lys som béade tilfojer
stemning og hjeelper til at gore det urbane rum let afleeseliget.

Fra samme master belyses ogsa de vigtige feerdselsstrag. Sce-
nografiske nedslag med udgangspunkt i bydelen medvirker til at
give bymidten identitet. Lav belysning integreret i udvalgte dele af
omgivelserne tilfajer en mere intim karakter, og inviterer til ophold
og mader. Den indvendige bygningsbelysning, iseer i stueetagerne,
tilfgjer et naturlig liv til omgivelserne.



Kunst og kultur
| bydelen

Udover kulturens egenveerdi og dannelsespotentiale, kan kunst og
kultur veere med til indfri en raekke af de visioner og malsaetninger,
der er for Fremtidens Brendby Strand. Det gaelder visionen om

en bydel hvor borgerne i hgjere grad mgdes pa kryds og tveers,
og hvor bydelens kyst og strand karakter treeder tydeligere frem.
Det geelder ogsa malseetningerne om en levende og blandet bydel
samt fortaellingen om Brgndby Strand.

| Brendby Kommunes Kulturpolitik - Brug alle sanser (Oktober
2017) formuleres fem indsatsomrader, der favner kulturen i bred
forstand. Disse fem indsatsomrader bgr ogsa gennemsyre kultu-
rinitiativer i bydelen. | forleengelse af kulturpolitikken, visionerne
og malsaetningerne for Fremtidens Brendby Strand kan man med
fordel operere med fglgende bydelsspecifikke fokusomrader:

» Lokalt og regionalt: Kulturlivet i Fremtidens Brendby Strand ber
veere rettet mod de lokale borgere. Samtidig er det vigtigt, at
der ogsa findes oplevelser, der kan tiltreekke nye gjne til byde-
len og skabe nye opfattelser af omradet. Der ber derfor bade
veere kulturoplevelser med lokal relevans og skala kombineret
med kulturtilbud, der kan tiltraekke deltagere fra et storre regio-
nalt opland.

» Mangfoldigt og varieret: Bydelens kulturelle mangfoldighed
er en styrke og et potentiale, som skal afspejle sig i bydelens
kulturtilbud. Dette kan ogsa inkludere kulturtiloud, der treekker
andre landes kulturelle udtryk til bydelen.

» Mgader og feellesskaber: Kunst og kultur er et fantastisk sted at
mgde andre mennesker og man bgr arbejde med kulturtilbud,
der bade er rettet mod specifikke malgrupper savel som mere
bredt. Det er vigtigt at indtaenke forskellige typer af inddragelse
og deltagelse.

Udover disse fokuspunkter, som bgr indteenkes i eksisterende

savel som nye formater og tilbud, kan man i fremtiden i hgjere
grad teenke kulturen decideret ud, sa den i hgjere grad finder sted
i bydelens offentlige rum, hvor den bliver synlig, genererer byliv og
meder. Eksisterende institutioner og feellesskaber kan ga sammen
om et gget fokus pa at udvikle en bylivsstrategi, og bydelens insti-
tutioner og foreninger kan i hgjere grad indga i partnerskaber.

Kunst i det offentlige rum er et felt, der kan rumme mange typer
oplevelser. | bydelen finder man i dag allerede en lang raekke
skulpturer og gavludsmykninger, der vidner om en mangearig
interesse for, og prioritering af, offentlig tilgeengelig kunst. Dette
fundament kan udvikles til nutidige formater med fokus pa ophold,
midlertidighed og inddragelse.

Et starre signaturevent, der bade kan fungere som en del af et
abningstraek og eventuelt tilbagevendende begivenhed, kan veere
en katalysator for bade et @get samarbejde pa tvaers i bydelen,
nye besggende og opfattelser af bydelen.

Bymidten og Esplanadeparken er de to centrale akser i bydelen.
Vi foreslar, at man fokuserer pa at styrke og samle kunst- og
kulturlivet her fremfor at sprede det. | afsnittene om Bymidten og
Esplanadeparken findes mere konkrete forslag til initiativer, der
tager udgangspunkt i ovenstaende.

Partnerskaber med fokus pa kultur- og byliv

Bydelen rummer i dag mange foreninger og uformelle feellesska-
ber, som ligger spredte. Man bgr etablere en feelles forenings-
organisering (eller arbejde videre med det allerede etablerede
Foreningsforum), der skal sta for udlejning af lokaler samt lzbende
afklaring af behov (indretning og faciliteter). Et feelles forenings-
forum kan vaere med til at fastholde afholdelse og udvikling af
events, sdsom Kulturweekenden, og i hgjere grad synliggere og
udbrede kendskabet til foreningslivet.

Et samarbejde mellem Kulturhuset Brgnden, den nye skole, biogra-
fen og handelslivet ber etableres i forhold til anvendelsen af det
nye centrale hovedstrag i bymidten, sa der opstar synergi mellem
brugere og aktiviteter. Ungefeellesskabet kan inviteres ind, sa de er
med til at planleegge arrangementer for unge i bymidten.

Forstadsmusset har en interessant profil, idet de allerede anven-
der bydelens rum til formidling og pop-up udstillinger. Forstads-
museet rummer et potentiale, der reekker ud over at forteelle den
lokale historie lokalt. Med Brgndby Strand Parkerne og Esplana-
deparken har museet mulighed for at forteelle om velfeerdsstatens
historie, udtryk og visioner til et bredere publikum. Samarbejder
med andre institutioner udenfor bydelen (f.eks. DAC - Dansk
Arkitektur Center) kan vaere med til at udvikle formidlingsformater,
der nar endnu leengere ud. Den store mangfoldighed i bydelens
borgere og inddragelse af disse kan abne op for formidling om
andre kulturers dramme om det gode liv.

Den boligsociale indsats Brandby Strand Projektet har siden 2012
initieret en raekke projekter, der har trukket beboere og bgrn og
unge fra Brgndby Strand Parker ud mellem husene. Bade i form af
involverende gaviprojekter og Turning Tables. Fra 2021 pabegyn-
des en ny social helhedsplan, som man med fordel kan arbejde
sammen med om at videreudvikle nogle af de initiativer, der har
fungeret.

Udenders silent disco for unge

Udenders filmvisning eller koncert
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Kunst og kultur i bymidten
Sandflugt Festival

Bregndby Strands bymidte skal i fremtiden fungere som et naturligt  grene der dyrkes i sand, og man kan indbyde kunstnere til at vise
centrum og mgdested i bydelen. Det er her man sgger hen, for at eksisterende eller nye veerker om emnet. Navngivning pa festivalen
opleve et lokalt forankret og synligt kulturliv. Her mgdes man med kan veere Sandflugt.

sine venner og bekendte, og man ser bydelens forskellige typer

beboere. Det er vigtigt, at der er fokus pa et varieret kulturliv med Abningstraekket kan fungere som et kick-start arrangement, hvor

skiftende tilbud, der tiltreekker mangfoldigt. bydelens forskellige parter arbejder pa tveers om at arrangere
festivalens indhold. Men festivalen kan ogsa fungere som en

| hverdagen fungerer pladsen mellem skolen og Kulturhuset tilbagevendende sommerbegivenhed, der med fx to ars mellem-

Bregnden som opholdssted og naturlig overgang mellem skole og rum tiltreekker borgere og besggende og seetter fokus bydelens

fritid. De multifunktionelle bakker fungerer som haenge-ud steder, kvaliteter.

der indtages af bgrn pa lebehjul. Brenden anvender i hgjere grad

byrummet omkring huset til kulturelle arrangementer, der kan TARNENE/Abning af byrum, social kunstinstallation samt midlertidige sandskulpturer.
afholdes udendars, hvor de sma bakker fugnere som siddeplad-

ser. Det kan veere intime koncerter med artister udefra og det kan Tarnene

veere unge fra kommunens musikskoletilbud. Man kan indtaenke

omradets mangfoldighed og skolens internationale profil i arrange-

menter, hvor man mgder kulturproduktioner fra andre kulturer.

Ved overgangen mellem bymidten og Esplanadeparken anlaegges
en kunstinstallation, der kan fungere som ramme om noget aktivt
og socialt. Installationen bgr have en storrelse der matcher omgi-
velsernes skala, sa det ogsa fungrer som et land-mark.

Brgnden

Sandflugt Festival

Nar bymidtens byrum har taget form, indvies det nye strag fra
den nyanlagte daginstitution i nord mod stationen og videre ned
til stranden med én samlende signaturoplevelse i festivalformat.
Dette abningstraek skal tiltreekke og samle bydelens forskellige
beboere savel som borgere fra de omkringliggende kommuner til
midlertidige oplevelser i bymidten. Stationen

BR@NDEN/Abning af byrum omkring Brenden, byg selv Brendby Strands fremtid i sand

Festivalen skal have en tydelig lokal identitet knyttet til Brandby

Strand og et format, der kan rumme forskellige kulturelle ople-

velser. Det kan veere koncerter, sportsturneringer hvor en del af

bydelens foreninger synligggres og midlertidige kunstveerker, hvor

kommunens mangearige prioritering af offentlig tilgeengelig kunst

viderefgres i et nyt format. Brendby Strand er knyttet til stranden,

vandet og sandet. Da denne landskabstypologi traekkes ind i by- STATIONEN/ Midlertidige lyd-, lys- og medieinstallationer i Strandboxcontainere med fokus pa emnet sand
delen som et identitetsskabende element er det relevant at gribe

fat i dele af denne typologi som identitetsbaerende tematik for

festivalen og bydelen.

Festivalen kan fx realiseres under temaet sand, da det det rummer
mange emner, der kan udfoldes pa forskellig vis. Sand er bade en
global ressource og mangelvare, et byggemateriale, en trussel nar
det flytter sig i store meengder, en destination vi rejser til og en
lokal naturkvalitet. Man tager dermed et interessant og karakte-
ristisk materiale fra kysten og stranden, treekker det mentalt ind i
bydelen og anvender det som rammesaetning og grundforteelling

i og om festivalen. Sportsmaessigt kan man fokusere pa sports-

Stranden

STRANDEN/ Beachvolley-turnering, lav Land Art med en kunstner
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Kunst, kultur og events

Kulturliv

Esplanadeparken har oprindelig veeret tiltaenkt en rolle som byde-
lens rekreative mgdested. Det er derfor naturligt at indteenke kunst
og kultur i udviklingen af parken, sa visionen om parken realiseres

Pa grund af sin store skala er Esplanadeparken en god ramme for
starre, pladskraevende arrangementer. Den store trappe i den vest-
lige ende af parken kan fungere som tilskuerplads til en midlertidig
friluftsscene i forbindelse med koncerter og forestillinger. Det vil fx
veere oplagt at lade de starre events i de eksisterende formater (fx
Kulturweekend) og i den nye Sandflugt Festival brede sig til parken.
Bydelens staerke idraetskultur kan i hgjere grad finde vej til parken
med et fokus pa at etablere faciliteter til de forskellige sportsgrene,
der dyrkes bade i foreninger og med vennerne. En ny picnic-traditi-
on i parken kan veere et format, der kan bringe bydelens forskellige
madkulturer- og traditioner i spil med det grenne som ramme.

Kunst

Det er relevant at indteenke kunstveerker i parken. Dette kan veere
med til at skabe variation, identitet og understrege parkens rekreati-
ve veerdi. Det kan veere i form af et til to starre kunstveerker, der kan
have landmark-karakter og anvendes til ophold og leg for bydelens
borgere i hverdagen.

Den store trappe er her relevant at indteenke, da den kan fungere
som en landskabelig sokkel for midlertidige veerker i starre skala
eller trappen kan udformes, sa den i sig selv udger et permanent
kunstveerk. Midlertidige veerker pa eller ved trappen kan realise-
res ved open calls under forskellige tematikker, hvor bydelen som
kontekst saettes i spil pa forskellige mader. Ressourcer fra Arken

— Museum for moderne kunst kan inddrages formatet. Et storre
permanent kunstveerk kan placeres hvor bymidten mader Esplana-
deparken, hvorved dette omrade markeres som seerligt. Veerket bar
kunne anvendes til ophold og/eller leg, sa det bliver et samlings-
punkt. Tiltag af denne karakter kan veere med til at traekke regionale
gjne til bydelen og de kan bidrage til mere ophold blandt de lokale.

En anden tilgang er at anvende kunst til at skabe intime, mindre rum
i parken. Veerkerne kan bade vaere permanente og midlertidige. Man
kan lade en kunstner sta for udformningen af brugbare installationer
og man kan lade kunstnere komme med saesonbetingende mid-
lertidige interventioner i parkens rum, der arbejder med omradets
historie, rum, identitet og sociale kontekst pa forskellige méader.

Uanset valg af retning bgr man indtaenke inddragelse af bydelens
brugere i processerne. Det kan vaere pa beslutningsniveau i forhold
til afklaring af behov, tematik og mulige funktioner eller senere pro-
cessen. Specifikke malgrupper (fx barn og unge) er szerlig relevante
at inddrage. Hermed kan udviklingen af veerket/veerkerne fungere
som katalysator for nye mgder mellem bydelens borgere.

Veerket/veerkerne bar vaere stedsspecifikke og de bar forholde sig

til den sociale, historiske, rumlige kontekst osv. Til processen kan
man treekke Forstadsmuseets viden om omradet savel som pa de
erfaringer, der snart bliver gjort i forbindelse med det 2-arige offent-
lige kunstprojekt, der finder sted i forbindelse med nedrivningen af
de 5 betonhgjhuse.
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Events kan folde sig ud i forskellige
skalaer og indtage hele parken eller dele af den

S Faellesspisning, minigolf tournament, minicirkus, theater-
treff, Udendors skole og lektier

M/L Brendby Panna Cup, Brondby: Spise din By Fest, Ha-
vemarket, Byttemarket, Bil og CykelShow

XL feks. Breandbystrand Kvartersfest, Haveshow og -festi-
val, Brandby Lob (5km, 10km, 20km)
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