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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Ipbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

— e emle———mm A R | TS Y D e | e i, i N
Adresse: Bredager 160, 2605 Brgndby Antal etager: 2
Kelder: 2631 m?
Byggear: 1968, 1977, 2012, 2023 Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: 2023 Grundareal: 50.043 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 14
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Tilstandsvurdering og energiscreening

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af
opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-

res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 111.881.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 73.899.000
Total vedligehold for Brgndbygster Skole, hal og SFO, gennemsnit pr. ar kr.: 3.729.367
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 19.731.000
Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 8.250

kr. pr.m?/ ar: 275

Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200

Samlet vurdering af bygningens tilstand:

Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt

forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt

over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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M Oprettende 21.593.000 1.191.000 1.742.000 740.000 40.980.000 1.788.400 1.751.333
M Forebyggende 622.000 - - - - 23.700 41.467
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag = - - - - - -

Kaelder/Fundering - - = - - - -
Facade/Sokkel - - = - - - -

Vinduer - - o - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - o - -

Porte/Gennemgange - - = - - - -

Etageadskillelser - - = - - - -
Toilet/Bad - - = - - - -

Kpkken - - . - - - -

Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - - - -
Kloak 182.000 - - - - 18.200 12.133

\Vandinstallationer - - o - - - -

Gasinstallationer - - o - - - -
\Ventilation 440.000 - - - - - 29.333

El steerkstrgm - - o - - - -

/Automatik og svagstrgm - - = - - - -

@vrige ombygningsarbejder - - - - - 5.500 -

Private friarealer = - - - - _ _

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 middel middel
Tag 307.000 - 237.000 - 39.412.000 86.900 134.333
Kaelder/Fundering 65.000 39.000 - - - - -
Facade/Sokkel 658.000 - 341.000 17.000 237.000 113.600 106.267
Vinduer 50.000 - 633.000 - - 150.300 143.200
Udvendige dgre = 132.000 o - 22.000 2.200 1.467
Trapper 72.000 - 50.000 - 50.000 8.300 16.600
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 3.695.000 413.000 413.000 490.000 754.000 1.091.900 731.333
Toilet/Bad 54.000 54.000 54.000 54.000 54.000 56.200 55.467
Kgkken 561.000 - - - - 87.700 95.867
Varmeanlaeg 330.000 - - - 60.000 40.300 27.933
Aflgb 6.875.000 - - - - - -
Kloak - - - - - - -
\Vandinstallationer 4.290.000 - - - - 2.800 61.800
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation 1.568.000 - - 165.000 - 52.600 58.600
El steerkstrgm 2.361.000 - - - 308.000 4.900 155.800
IAutomatik og svagstrgm 414.000 14.000 14.000 14.000 53.000 44.200 57.133
@vrige ombygningsarbejder - - - - 30.000 3.000 2.000
Private friarealer 293.000 539.000 - - - 43.500 103.533
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa st@rstedelen af skolen er belagt med tagpap. Tag pa 1. sal er belagt med Derbigum tagdug.
Taget pa 1. sal over kompetencecenter og SFO slottet er en anden variant mere grgnlig tagpap som
en TOP500 eller Phgnix Naturama. Der er for nyligt monteret faldsikringswire pa alle tagene.

Luntens tag pa de sydlige flgje er belagt med ny bglgeeternit, men gvrige tage pa Lunten er sadeltage
belagt med tagpap. Ifglge byggesagsarkiv er der i 1993 opf@rt ny bygning til nuveerende Lunten efter
en brand. | 2014 er bygningerne forbundet med afsnittet bygget med rytterlys sa de oprindelige byg-
ninger fremstar som en samlet bygning.

Tag pa den nye SFO Ventilen der er opfgrt i 2023, er belagt med tagpap.

Personale cykelparkering har trapezpladetag med antikondens underside. Udhuse ligger mod syd.
Flade tage har primeert fald mod midten og er afvandet med indvendige tagnedigb.

Der er ovenlyskupler over flere gange og over PLC er der ovenlysband i polycarbonat.

Tagrender og nedlgb pa tage med haeldning er i zink. Kun pa taghuse er tagnedlgb i plast.

Tag pa 1. sal Derbigum pa 1. sal og udsugningsventilatorer
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o

Tag pa idreetshal Lunten nyt eternittag
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Lunten lidt seldre eternittag Lunten bygning fra 2012 med tagpap

Tilstand

Der er stort spaend i alder og tilstand af tage. Generelt er der ikke meddelt om vandindtrangning,
men ved de xldste tage er der konstateret mindre dampbuler, spreekker og afslidt skiferbestrgning
som betyder at udskiftning af tagpap skal planlaegges.

Derbigum som daekker hele 1. salen er lidt vanskeligere at aldersbedgmme, pa de nuvaerende pro-

dukter loves der >50 ars levetid. For en aldre Derbigum kan der forventes en levetid pa 40 ar eller

mere. Der er konstateret damphuller pa taget og udskiftning af dug skal planlaegges indenfor en ar-
raekke.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Flugtvejsbro pd omklaedningsrum til idraetshal, treekonstruktion ~ Opret. Hgj Engangs
lgennemgas af temrer og nedslidt, |gst traevaerk skiftes og fastggres

2026 20.000
Lunten, tagrender og nedlgb gennemgas og lunker, bagfald og Opret. Hgj Engangs
mangler udbedres. Vandpavirkning pa treefacade og sokkel og vig-
tigt at undga. 2026 18.000
Overdaekning bygning 17, tagkonstruktion inkl. stalsgjler gennem- Opret. Normal Engangs
igang og malerbehandling. Spaerender indkapsles.

2026 33.000
Overdaekning bygning 17, tagrender og nedlgb udbedres og sam- Opret. Hgj Engangs 2026 16.000
menkobles
Overdaekning bygning 17, tagpap inkl. ovenlyskupler, sternbeklaed- Opret. Hgj 35 2026 220.000
ning og kapsler skiftes. Ny Igsning pa overgang til trapeztag. 125
m? /47 lbm
Rytterlys vedligehold, rensning, udskiftning af topforseglinger, teet-Opret. Normal 10 2028 17.000
ningslister m.v. Kraever lift og/eller faldsikring pa tagryg
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tagpap pa udhus, bygning 16, skiftes inkl. taghaetter og sternkan- Opret. Normal 30

ter, ca. 75 m? 2028 121.000
Sinus staltag pa udhus, bygning 16, skiftes, 100 m? Opret. Normal 30 2028 99.000
Derbigum tag pa 1. sal skiftes til nyt inkl. efterisolering iht. BR18  Opret. Normal 40 2030 14.358.000

krav. Tagafvanding fornyes i samme arbejdsgang. Ca. 2.950 m?

Tagpap pa skolebygninger skiftes til nyt inkl. efterisolering iht. Opret. Normal 35 2030 19.978.000
BR18 krav. Tagafvanding fornyes i samme arbejdsgang. Ca. 4150

mZ

Tagpap pa idraetshal skiftes til nyt inkl. efterisolering iht. BR18 Opret. Normal 35 2030 5.043.000

krav. Ca. 1050 m?

Elastiske fuger i fugeskinner overgang fra tagpap til betonveeg ef- Opret. Normal 15 2030 33.000
tergas og skiftes, 120 Ibm

Lysband over PLC renoveres, udskiftning af kanalplader, topforseg- Opret. Normal 25 2035 825.000
linger m.m. Uafhaengig af tagpap udskiftninger da ovenlys og lys-

band er nyere 4x25 m?

Plasttagrende pa taghuse skiftes Opret. Normal 30 2040 27.000
Tagpap pa saddeltage fra 2012 pa Lunten skiftes til nyt, ca. 710 m? Opret. Normal 35 2047 1.100.000
tagflade

Tagpap pa omklaedningsbygninger fra 2014 skiftes til nyt, ca. 450 Opret. Normal 35 2049 865.000
mZ

4.2 Kzelder/Fundering

Der er en forholdsvist stor kaelder pa godt 2.600 m? under skolebygningen. Kaelder anvendes primaert
til depoter og teknikrum. Under den gstlige flgj er der en parterre — etage med faglokaler.
Derudover er der fuld krybekaelder til installationer.

Kzelderen er med betongulve og keeldervaegge i praefabrikerede betonelementer.

Lunten er opfgrt som pavillonbygninger og er funderet pa peele.

Kzeldergang ved faglokaler Keeldergang ved varmecentral
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Krybekaelder til installationer Depot i keelder

Enkeltstdende saetningsrevne

Tilstand

Keeldre er gennemgaende i god til acceptabel stand. Der er i flere kaeldergange og varmecentral ny-
ere, -epoxy belagninger pa gulvet og der er kun konstateret enkelte revner og ellers ikke fugtproble-
mer i de tilgeengelige dele af keelderen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Epoxymalede gulve i kaeldergang inkl. toilet i gang ved depoter Opret. Lav  Engangs

nord, 90 m? 2026 65.000
agpap membran pa lag til keelder ud for lok. 40, udskiftning af Opret. Middel Engangs

membran og mere holdbar Igsning over, f.eks. dgrkplade
2027 39.000
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel

Skolebygningen er opfart som sgjle/bjalke system med stabiliserende gavle i betonsandwichelemen-
ter og ikke-bzerende facader. Vindueselementer er skiftet i 2014-2016 inkl. brystninger der er leveret
praefabrikeret og isoleret. Betonsandwichelementer er stgdt sammen med gummitaetninger lodret
og elastiske fuger i vandrette samlinger.

Brystninger pa 1. sal og overpartier er betonsandwich elementer. Beton er generelt malet.
Soklen er i beton og overkanten af kaelderydervaegge.

Lunten pavillonbygninger har sokkelinddaekninger i plademateriale eller metalriste. Facader er udfgrt
med overdel og gavle i breeddeprofileret krydsfinerplader og med klinkbeklaedt underfacade. | over-
gangen er der enten en vandret laegte eller zinkafdaekket braet. Tilbygninger fra 2012 er udfgrt med
en facadepudslgsning pa isolering.

Ventilen SFO er beklaedt med smalle hgvlede braedder og med bygningshjgrner beklaedt med staltra-
pezplader.

Facade pa idraetshal og omklaedningsbygninger er beklaedt med trapezplader der er skruet eller nittet
fast til underlag.

Facade mod gartneriet i gard Facade, betonelementer er malede
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Afslag fra sokkel Vandret fuge mellem betonelementer

Facade Ventilen Facade idraetshal

Facadepuds pa net og isolering
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Meget! bred elastisk fuge Pudsreparationer pa facade og profileret krydsfiner pa

gavle gaber

Tilstand

Der er stedvise betonskader, revner afslag eller blotlagt armering pa overside af soklen. Men ellers er
der ikke konstaterede betonskader pa selve facaden, som ellers kunne forventes ud fra alder og
stand.

Det meste af facaderne er derfor i god stand og fremstar som om de er blevet overfladebehandlet
samtidig med udskiftning af vinduer i 2014-2016.
De elastiske fuger imellem betonelementer er udtjente.

Facade i trapezplader pa sportshal har lidt buler og mindre afskalninger og der forekommer ogsa be-
gyndende tzering ved soklen af trapezpladerne. Skruer og blindnitter ser ikke ud til at have arbejdet
sig ud eller blevet revet over pga. temperaturbevaegelser.

Puds pa net som findes pa en del af Lunten er sarbart overfor afskalninger og der er ogsa flere repa-

rationer. Langs soklen er der udfgrt en overordentlig bred fuge som kaever vedligehold sammen med
pudsreparationer. Fugen bgr Igses pa en anden méade.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Lunten, pudset facade malerbehandles iht. facadesystem. F.eks. ~ Opret. Normal 5 2026 66.000
med silikatmaling efter pudsskader er udbedret. For facadelgsnin-

gen kan der forventes regelmaessig udbedring af pudsskader. Al-

ternativt bekleedes facaden med samme klink og treeprofiler som

de gvrige bygninger. Ca. 200 m?

Lunten, elastisk fuge over sokkel nordside pa pudset bygning er-  Opret. Middel Engangs 2026 25.000
stattes af anden opbygning i forbindelse med udskiftning nar fugen

er nedslidt. Uholdbar Igsning.

Elastiske gummilister og fuger mellem betonelementer skiftes, Opret. Middel 30

eventuelt etapevis, ca. 750 lbom. Eksisterende fuger bgr undersg-

ges for PCB 2026 495.000
Lette brystninger fra 2014-2015 pa skolebygning, udbedring af ska-Opret. Normal 5 2026 17.000

der og forventede skader pa pladebekladning

Depot ved lok. 33 afrensning af kalkudfaeldning og udbedring af ~ Opret. Normal Engangs 2026 55.000
betonskader pa facaden og malerbehandling

Lunten, malerbehandling af profil treefacader. Gennemgas af tsm- Opret. Middel 5 2028 325.000
rer fgrst for Igse plader og nedbrudt treevaerk. Overfacader males
og klinkbeklzedning gives transparent traebeskyttelse . Inkl. fa fore-

kommende traevinduer. Ca. 650 m?

Lunten, sokkel i plader og metalnet vedligeholdes. Skader kan re- Opret. Middel 5

sultere i skadedyr under bygningerne. 2028 16.000
Trapezplade facader pa idraetshal eftergds og bolte og blindnitter Opret. Lav 5

eftergds. Teerede/nedslidte plader skiftes. Kraever lift eller rullestil-

lads. 2029 17.000
Betongavle og brystninger generel vedligehold af malede overfla- Opret. Normal 10

debehandlinger, 850 m? 2030 237.000
SFO ventilen, vedligehold af facader og sternkapsel, efterspaending Opret. Normal 10

af skruer 2033 17.000
4.4 Vinduer

Alle vinduer i hovedbygningen er skiftet i 2014-2016 til nye Rationel trae/alu med trae karme. Der er
anvendt elastiske fuger omkring hele vinduet ved montagen.

Over de sydvendte vinduer er der monteret faldarmsmarkiser med elektrisk betjening. Ud fra histori-
ske fotos vurderes at markiser er skiftet samtidig med vinduer i 2016.

Vinduer i Lunten er blandet traevinduer og tree/alu vinduer. Der er monteret med ekspanderende fu-
geband og elastisk fuge i bunden.

Vinduer i SFOen er trae/alu fra opfgrelsen i 2023.
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Vinduer pa skolen Vinduer trae/alu i Lunten

Vinduer trae i Lunten Trae/alu vinduer lunten
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Vinduer i Ventilen fra 2023 Vinduer med 3-lags energiruder i Ventilen

Tilstand

Langt de fleste vinduer er skiftet til trae/alu indenfor de seneste 10 ar og er der

for endnu i god stand.

Der er dog tree-karme som kraever vedligehold og der er enkelte traevinduer tilbage.

Nogle fa vinduer i Lunten er i trae, hvor det nederste af rammen er forstaerket / tyverisikret med me-
talskinne. Desuden er der lettere nedbrydning af nogle af sideglaslisterne. Vinduerne kan fortsat godt

vedligeholdes og levetidsforlaenges.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Skifersalbanke pa skolen eftergas for skader, skiftes eller fastggresOpret. Normal 20 2026 50.000
successivt. Anslaet pris, 20 stk.

Traekarme pa vinduer og brystninger skolebygningen malervedlige-Opret. Normal 5 2028 633.000

holdes, afrenses, slibes og males. Ca. 320 partier / moduler

Solafskeermning udskiftning af markiser, motorer m.v. ud fra for- Opret. Normal 15 2031 18.000
ventet levetid. Nuvaerende er fra 2016

Vinduer fra 2014, skole, Lunten og omklaedningsbygninger. Elasti- Opret. Normal 20 2034 109.000
ske fuger og ekspanderende fugeband skiftes. Ca. 90 stk.

Kaeldervinduer skiftes til nye trae/alu med 3-lags energiruder ener- Opret. Normal Engangs 2035 110.000

giklasse A, eventuelt bare lemme uden glas, 12 stk.

SFO ventilen, elastiske fuger omkring vinduer og dgre skiftes ca.  Opret. Normal 20
250 lbm 2043 72.000
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4.5 Udvendige dgre

De fleste yderdgre er skiftet sammen med vinduer til Rationel trae/alu med traekarm.
Undtaget er indgangsdgre som er automatiske skydedgre og alu dgrparti.

| Lunten forekommer traevinduer og ogsa traedgre i den ene bygning.

Dobbeltdgr til SFO Slottet Dgre fra gang i tree/alu

Treedgre med glaspartier i Lunten
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Tilstand

Dgre i skole og SFO-bygningerne er i god stand. Traedgre kan endnu vedligeholdes og funktion af
dgre er ogsa god til acceptabel.

Automatiske dgre skal forventes opdateret mht. mekaniske dele udover obligatorisk service.
Mere slidte dgre med nedbrydning og afskalning findes i udhuse, affaldsgard o.l.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Dgre i udhus, bygning 16, skiftes. Syd og nord evt. uafhengigaf  Opret. Normal Engangs 2027 132.000
hinanden da sydside er mest medtaget. Istandsaettelse vurderes

ikke at kunne svare sig. Skiftes til ikke-organisk materiale. 4 stk.

IAutomatiske dgre, udskiftning af dgrautomatik ud fra forventet  Opret. Normal 10 2030 22.000
teknisk levetid

4.6 Trapper

Trapper er i beton belagt med linoleum og med trinforkanter. Trappe i PLC er i trae og lakeret.
Pa nordgstfacaden er monteret en sikkerhedstrappe fra 1. sal.

Udvendige trapper er i beton eller opbygget i betonfliser.

Trappe fra 1. sal Trappe fra 1. sal, trinforkanter er slidt
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Trappe i PLC

Udvendig trappe i Beton mod syd@st

Tilstand

Overflader pa trapper er generelt gode, men trinforkanter er flere steder slidt sa der kun er metal-
skinnen tilbage. Intern trappe i PLC kan traenge til afslibning og lakering, hvilket bgr udfgres med mel-
lemrum.

Betontrappe mod sydgst har betonskader og afslag pa stort set alle trin. Mindre skader sa der er
endnu ikke risiko for faldulykker, men de bgr udbedres inden det udvikler sig dertil.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
rappeforkanter gennemgang og udskiftning Opret. Middel 15 2026 39.000
raeeveerk omkring kaeldertrapper, stgttemure og flugtvejstrapper Opret. Middel 5 2026 33.000

eftergas af tamrer, nedbrudt trae skiftes og malerbehandles
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Betontrapper til keelder og underetage fra terreen, udbedring af ~ Opret. Middel Engangs 2028 33.000
betonskader, afhugning og reparation af trin m.m.

Treetrappe i PLC ved godselevator afslibning og lakering af trin og Opret. Lav 10

reposer 2028 17.000
Trappe handlister i lakeret trze slibes og lakeres, 90 lbm, slibning  Opret. Lav 20 2030 50.000
og 2 x treelak

Lunten, kgrestolsramper og trapper i trae erstattes af nye eller gal- Opret. Normal Engangs 2045 44.000

\vaniseret stal nar eksisterende er nedslidt

4.7 Porte/Gennemgange
Ikke relevant

4.8 Etageadskillelser

Gulve er primaert linoleum udlagt pa beton og Dafon trin lyddeempning. | vindfang er der klinker og
sportshaller parketgulv. | pavillonbygninger er der linoleum og vinyl udlagt pa pladegulve.

Vagge er over det meste malede, direkte pa underlag eller glasfilt.

Lofter er primaert systemlofter med 60x60 cm mineralulds akustikplader i synligt skinnesystem. Nogle
i hvid/lys glat finish og en vaesentlig del med hessian overflade der fremstar som om de er fra opfg-
relsen.

Lofter i kaelderen samt renoverede klasser er i traebeton. | idraetshallen er tagets staltrapezplader
synlige nedefra.

Hovedfordelingsgang som har noget af det mere slidte li- Parketgulvi Sal 3

noleum
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Sportsgulv Malede vaegge i klasse

ll‘“‘, ‘IJ

Forzldede hessian akustiklofter Hessian akustiklofter

Lofter i Lunten

Loft i klasselokale

Tilstand

De fleste gulve er i acceptabel stand bortset fra lokal nedslidning og skader. Linoleumsgulv i forbin-
delsesgangen mellem indgang A og B er noget slidt og der er lavet pletvise udskiftninger.
Der er skader pa flisegulv i indgangsparti mellem lok. 25 og 26.
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Det der springer mest i gjnene, er det meget slidte og stedvist skjoldede hessianbeklaedte akustikloft
som findes pa store dele af skolen og som vurderes at stamme tilbage fra opfgrelsen.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Indvendige veegge gange og undervisningslokaler malervedlige-  Opret. Normal 1 2026 413.000
hold, 1/4 pr. ar af 5.000 m?

Indvendige vaegge administration, personalerum og PLC malerved- Opret. Normal 5 2026 116.000
ligehold. 700 m?

Gulve udskiftning af linoleum, forbindelsesgang og derudover suc- Opret. Normal 8 2026 715.000
cessivt, 1.000 m?

Systemlofter udskiftning af lofter med hessian akustikplader, an-  Opret. Hgj Engangs

slaet 2.500 m? 2026 2.338.000
Klinkegulve i vindfang gennemgang inkl. fodpanel og udbedringer Opret. Middel Engangs 2026 58.000
bl.a. i vindfang v. lokale 25. Obs p4 fliseklaeber. 120 m2. Rep. af 100

stk.

Nedlagt toilet 1. sal i opgang ved rum 103 totalrenovering inkl. Opret. Hgj Engangs 2026 55.000

dgde installationer fjernes, seerligt dgde vandinstallationer der

ikke er lovlige

Sal ved lok. 37-40, afslibning og lakering af parketgulv, 233 m? Opret. Normal 5

2029 66.000
Linoleum svejsninger eftergas, afsaetningsbelgb svarende til 100  Opret. Middel 5
m? 2029 11.000
Sportsgulv i idraetshal slibning, lakering og opstregning, 1035 m?  Opret. Normal 10 2030 341.000
Vinylgulve pa toiletter, successiv udskiftning, 60 m? Opret. Normal 10 2033 50.000
Klinkegulve i vindfang renovering samlet. Forudsat tidligere repa- Opret. Middel Engangs 2038 495.000
rationer 120 m?
Systemlofter udskiftning af plader, gvrige lofter Igbende, ansldet Opret. Normal 40 2040 4.675.000
5.000 m?
Teeppefliser i leererforberedelse skiftes, 175 m? Opret. Normal 20 2040 127.000
Sal ved lok. 37-40, udskiftning af parketgulv ud fra forventet leve- Opret. Normal 30
tid og slitage, 233 m? 2045 275.000
Sportsgulv i idraetshal udskiftning ud fra forventet restlevetid og  Opret. Normal 30 2045 2.050.000

slitage, 1035 m?
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4.9 Toilet/Bad

Toiletter, handvaske og armaturer er skiftet Isbende med tiden, men meget blandet i type og alder.
Enkelte toiletter der er forbeholdt til kaelderen er aeldre modeller inkl. vask og armatur. Alle er dog
med to skyl, men de aldste toiletter vurderes til over 20-25 ar gamle.

Omklaedningsrum til gymnastiksal er renoveret i nyere tid og fremstar med tidssvarende flisebeklaed-
ninger pa gulve og vaegge.

ZAldre to-skyls toilet i keelderen Nyere toilet og vask

Zldre toilet i stueetagen Corona-tids vaske ved indgang
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Ombklaedningsrum til sportshal Baderum til sportshal

Tilstand
En del toiletter og armaturer er sa gamle at de skal forventes udskiftet indenfor fa ar, men for nuvae-
rende funktionelle. Ellers er det meste sanitet i god til acceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
oiletter og armaturer Igbende udskiftning. Brutto 82 toiletter. Opret. Normal 1 2026 54.000
Omklaedningsrum til idraetshal gennemgang og udskiftning af ela- Opret. Normal 15 2031 22.000

stiske fuger

4.10 Kgkken

Der er flere kgkkener placeret rundt omkring pa skolen, i SFO’er samt personalerummet og kompe-
tencecentret. Dertil er der skolekgkkenet til undervisningsbrug pa 1. sal.
Leererveaerelser har ogsa stgrre kgkken af nyere dato.
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Kgkken i kompetencecenter Personalerum kgkken

Skolekgkken Skolekgkken

Tilstand

Skolekgkken er det seldste og mest slidte af de registrerede kgkkener. Der er Igse lager, skuffer, flaek-

kede skuffefronter o.l. En del kan klares med reparationer, men i sidste ende anbefales en udskift-
ning inkl. emhaetter og kogeplader.
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@vrige kpkkener kan skiftes ad hoc efter tilstand og slitage pa 10-20 ars sigt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Skolekgkken renovering, udskiftning af elementer, bordplader inkl. Opret. Middel 15 2026 561.000
emhaetter ekskl.. hvidevarer. 84 elementer, ca. 40 m? bordplade

Tekgkken i kompetencecenter 1. sal renoveres, 7 elementer og Opret. Normal 15 2034 50.000
bordplade. Vask genbruges.

Grgnt kpkken i Lunten skiftes, ca. 20 elementer og bordplader Opret. Normal 15 2034 132.000
Kgkken i Lunten skiftes, ca. 10 elementer og bordplade. Handvask Opret. Normal 15

genbruges. 2034 83.000
Tekgkken i leererforberedelse skiftes, 8 elementer og bordplade, Opret. Normal 15 2035 66.000

vask genbruges. ekskl. hvidevarer, quooker m.m.

Kgkken i personalerum skiftes, 30 elementer og bordplader Opret. Normal 15 2037 264.000
Tekgkken ved lok. 132 skiftes, 12 elementer og 2 bordplader Opret. Normal 15

2037 84.000
SFO Ventilen, kgkken skiftes ca. 30 elementer Opret. Normal 15 2037 198.000

4.11 Varmeanleg

Skolen er forsynet med fjernvarme. Varmen leveres indirekte gennem veksler. Veksler er pakket ind
og der kunne ikke findes en maerkeplade.
Vekslere og andet teknisk udstyr er fra konverteringen til fjernvarme i 2020-2021

Fordelingsanlaegget er bygget som 2-strengs anlaeg og fordelingspumper er nye/nyere Magna pum-
per.

Der blev fundet termostatventiler pa alle radiatorer.

Fordelingsanleeggets fordelingsrgr er en blanding af det oprindelige anlaeg i stalrgr og regr skiftet til
nyere rustfri stalrgr med pressamlinger. Radiatorer er overvejende de oprindelig 1-lags radiatorer
med konvektorribber pa bagsiden. Alle radiatorer er monteret med termostatiske ventiler.
Radiatorer er flere steder ret sma og det formodes at de kan have sveert ved at fglge med efter om-
laegning til fjernvarme og lavere temperatur rundt pa ejendommen.

For skolen:

Der kunne konstateres taeringer rundt pa systemet men da der er installeret spadevandsanlaeg og
det ma formodes at anlaegget kun er pafyldt dgdt vand i dag, sa bgr teeringer vaere stoppet i deres
udvikling.
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For Hallen:

Her bliver der pafyldt pa anlaegget med alment postevand. Dette er meget skadeligt for levetiden af
systemet og vil kraftigt nedsaette levetiden pa rgr installationer.

Yderligere er den nuveerende slange kobling ikke lovlig da der skal vaere monteret med tilbagelgbssik-
ring sa man ikke risikere at forurene drikkevandstilfgrsel.

Blandeslgjfer til forskellige omrader Ekspansion og udlufter anlaeg
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Hovedfordelingspumper, redundante Varmestik

Mange ldre enkeltpladeradiatorer der ikke har ngdven- Rustgennembrydning af malede rgrflader. Men nyere ter-

dig afkgling ved lavtemperatur fjernvarme mostatventiler
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B S

Termostatventil fra perioden 1985-1994 Termostatventil fra perioden 1994-2003

o WO

J

¥

Uteetheder og rust.
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Postevand p& varmeanlaeg er generelt en rigtig darligide. ~ Ekspansion beholder med sikkerhedsventil og
Her mangler der yderligere en tilbagelgbssikring hvilket en varmeveksler gverst til hgjre.

ikke overholder geldende regler.

Der er konstateret Asbest i hallens varmecentral Fordelingspumper i varmecentral

Tilstand
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Det vurderes generelt at vaere en acceptabel installation taget bygningens alder og brug i mente. Det
forventes ikke at der er stgrre udgifter medmindre der er problemer med temperatur bevarelse i vin-
terhalvar pa trods af nye vinduer og facaderenovering. Yderligere reduktion i varmetabet kan opnas
ved ventilation med varmegenvinding f@r radiatorer skiftes til andre med stgrre kapacitet.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
IAsbestholdig isolering skiftes, anslaet omfang, afsaetningsbelgb  Opret. Middel Engangs 2026 110.000
\Varmeanlaeg udskiftning af gamle ventiler, tammeventiler m.m. pa Opret. Middel Engangs 2026 220.000
fordelingsanlzaeg, 100 stk.
\Varme, undercentral i hal, afseetningsbelgb til udskiftninger Opret. Normal 15

2030 20.000
2 stk. undercentraler i Lunten, afsaetningsbelgb til udskiftninger ~ Opret. Normal 15

2030 40.000
Varmecentral udskiftning af cirkulationspumper iht. forventet le- Opret. Normal 15 2035 275.000
\vetid, 10 stk.
\Varmecentral udskiftning af ekspansionsbeholder Opret. Normal 15 2035 14.000
SFO ventilen, udskiftning af pumper, motorventiler o.l. i varmecen-Opret. Normal 15 2038 15.000
tral fra 2023
\Varmecentral udskiftning af vekslere 2 stk. a@ 650 kW Opret. Normal 20 2040 99.000
\Varmeanlaeg udskiftning af motorventiler Opret. Normal 25 2045 55.000
4.12 Afigb

Stgrstedelen af aflgbsinstallationen er den oprindelige i stgbejernsrgr.
Synlige aflgb under kpkkenvaske er i plast og under handvaske pa toiletter typisk i krom,
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Mengering o-ring er begyndende nedbrudt og der vil Mangler rottesikret rist

komme utzetheder.

Gennemtzeringer flere steder pa faldstamme. Store udfeeldninger pa flader fra mikro revner.

Side 38 af 73 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Mikrorevner og udposende mengering.

Tilstand
Installationen er sa gammel og slidt at alt rgr og faldstammer bgr udskiftes snarest.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Plast aflgbsrgr brandsikring ved gennembrydning af etageadskillel- Opret. Kritisk Engangs 2026 55.000
ser

Faldstamme og aflgb af stgbejern komplet udskiftning eller strgm- Opret. Kritisk Engangs 2026 6.820.000

peforing hvor utilgeengeligt pga. krybekaelder

413 Kloak

Kloakledninger vurderes at fglge bygningernes alder.

Tilstand

Tilstanden af kloak vurderes pa levealder (Anlagt 1968 — 57 ar) at veere moden for enten lining eller
udskiftning. Der har ikke umiddelbart veeret foretaget tv-inspektion og det tilrades kraftigt. Bygnin-
gen er blevet renoveret i 2023, men det kan ikke be/afkreeftes om der er gjort noget ved kloarken
eller ej.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
V-Inspektion 70 mandetimer Foreb. Hgj 10 2026 182.000

4.14 Vandinstallationer

De fleste synlige vandinstallationer pa oprindelig del af skolen er skiftet til rustfrie rer med pressam-
linger. Der er dog tilbagevaerende installationer af de oprindelige i galvaniseret stal.

Det forventes at de skjulte dele af installationen ikke er skiftet og er udskiftningsmodne.

Der er installationer i den nyere del af skolen udfgrt i kobberrgr der har en levetid pa 50-100 ar. Det
forventes ikke at de skal skiftes indenfor vedligeholdelses programmets levetid.

| idreetshallens omklaedninger er de synlige rer skiftet til presfit stal.

Komponenter og rgr ved hovedvandforsyning ser faretru-
ende nedslidt ud
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Galvaniseret

ningsskader / traethedsbrud.
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Korrosion af overflader grundet kondens pa overflader Vandlas under handvask i kgkkenskab

Kobberrgr under handvask Presfit pa installationsrgrene
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Tilstand

Oprindelig installation i galvaniseret er udtjent og hovedledninger risikerer at blive uteet inden laenge.
Inkluderet her er de skjulte ikke udskiftede dele i bl.a. krybekaelder, der ikke er tilgeengelig for inspek-
tion og udskiftning. Grundet arbejdsmiljgforhold skal regnes med at rgr i krybekalder lzegges dgd og

nye vandrgr fremfgres i stueetage, over lofter o.l. Kan f.eks. udfgres sammen med udskiftning af lof-

ter.

Galvaniserede vandrgr

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Installationer udfgrt i kobberrgr.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Udskiftninger i presfit
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Total nyinstallation skjult del af brugsvandsinstallation efter ud-  Opret. Kritisk Engangs 2026 4.290.000
tjent levetid

Cirkulationspumpe for varmt vand skiftes Opret. Normal 15 2035 28.000
Slangevinder udskiftes inden overgang til 1 ars trykprgvning, 10  Opret. Normal 20 2041 220.000
stk.

\Vandinstallation i Lunten skiftes ud fra forventet levetid Opret. Normal 40 2044 200.000
\Varmtvandsbeholdere udskiftning Opret. Normal 25 2045 479.000

4,15 Gasinstallationer

Der er kun gasinstallationer til faglokaler i natur & teknik. Disse er klasse 9 og skal underga inspektion
1 gang arligt af autoriseret installatgr.

4,16 Ventilation

Skolebygningerne er primaert mekanisk ventileret, men kun med udsugningsanlaeg og erstatningsluft
som kommer ind gennem facaderne og opvarmes via radiatorerne.

Skolebygningens kgkken har et ventilationsanleeg med X-veksler anlaeg placeret pa tag over skolekgk-
ken.

Sall i SFO Slottet har et sldre Enervent balanceret anlaeg med rotorveksler

Ventilationsanlaeg i Lunten er balanceret anlaeg placeret pa loft.
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Ventilen SFO har nyt ventilationsanlaeg fra opfgrelsen i 2023 placeret pa tag.

Tagventilatorer som star for udsugningen

Ventilationsenhed med X-varmeveksler. Ventilering af kek-  Bund pa afkastside totalt gennemtaeret. Udsugningens
ken. Lader til at have modtaget en udskiftning af ventilator ~ funktion er kraftigt reduceret eller ikke fungerende da

motorer.
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trykfald er vaesentligt hgjere i ventilationskanal end igen-

nem den teerede dbning.

SFO Ventilen anlaeg fra 2021 SFO Ventilen anleeg fra 2021

Med rotorveksler
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Tilstand
Tilstanden pa kabinettet af ventilationsaggregat for kgkken er sa ringe og med huller at det er tvivl-
somt om det har en reel udsugningsfunktion i emfang. Anlaegget er ogsa meget laenge om at starte

op.

Ventilationslgsningen med udelukkende udsugning og indtag af friskluft uden varmegenvinding er
energimaessigt utidssvarende. Desuden er flere udsugningsventilatorer pa tag langt over forventet
levetid og ogsa energimaessigt utidssvarende.

Der bgr traeffes en langsigtet beslutning om fremtidig ventilationslgsning om der skal installeres ba-
lanceret ventilation. | mellemtiden skal det sikres at den nuvaerende Igsning kun kgrer nar det er
ngdvendigt f.eks. CO2 styres og med kun de ngdvendige luftmaengder.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Ventilationsrgr pa loft i Lunten som suger i loftsrummet, afprop-  Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
pes eller tilsluttes armatur i opholdsrum

Udskiftning af ventilationsaggregat for skolekgkken Opret. Kritisk 25 2026 231.000
Tagventilatorer for udsugningsanlaeg 8 stk. udskiftes Foreb. Normal 20 2026 440.000
Ventilationsanlaeg pa tag for hjemkundskab skiftes til nyt med Opret. Middel Engangs 2026 440.000

modstrgmsveksler og ventilatorer med EC motor. Hele aggregatet
inkl. tilslutning til automatik

Recirkulationsanlaeg i sportshal for opvarmning, udskiftning af ven-Opret. Normal Engangs 2026 880.000
tilatorer, varmeflader m.v. Alternativt andring til stralevarmean-

leg (ikke prissat)

Ventilationsanlaeg i Sal 1, udskiftning af centrifugal ventilatorer til Opret. Normal 20
bagudkrummede kammerventilatorer med EC motor. @vrige slid-

dele, bgrster pa rotor m.v. skiftes.

2029 77.000
Tag og boksventilatorer for tekpkkener, faglokaler m.v. udskiftes Opret. Normal 4 2029 88.000
ad hoc ca. 10 stk.
Ventilationsanlaeg for leererforbereldelse, sliddele i anlaeg skiftes Opret. Normal 20 2033 70.000
\Ventilatorer og sliddele i anlaeg for Lunten udskiftes, 4 anlaeg Opret. Normal 20 2040 280.000
Ventilatorer og sliddele i ventilationsanleeg fra 2023 for SFO Venti- Opret. Normal 20
len skiftes, 2043 77.000

4.17 El, steerkstrgm (Tavler, belysning)
Der er to hydrauliske OTIS elevatorer fra keelder til 1. sal af fabrikant OTIS og med byggear 1971.
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80% af udendgrsbelysningen er udskiftet til LED belysning med skumringsrelzae. Den gvrige bestar af
skots lamper med kompaktrgr.

Naesten alt indendgrs belysning er udskiftet til LED, ansldet 90%. Den gvrige bestar af seldre lysstofar-
maturer og kompaktrgr (mest i keelder). Der er sensorstyring pa 40-50% af installationen.

Tavler indeholder primaert up to date bryder materiel, med enkelte aldre materiel.

En stgrre del af installationsmaterielet er udfgrt med aldre materiel anslaet ca. 40-50 ar gammelt.

CEE stik forkert afsluttet pa veeg af idraetshallen Ukorrekt afsluttet gennemfgring i tavle i idraetshallen

Fuglerede af kabler i kabelbakke over hovedtavle Tavlefelt i stgrre fordelingstavle
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Kabel ikke afsluttet i seldre stikkontakt Heerget stikkontakter i fysik/kemi lokalitet

Eksempel pa LED udendgrsbelysning Lgs dase over nedsanket loft med ikke korrekt indfgrt ka-
bel.
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Uafsluttede kabler i bundt, keelder Belysningsarmatur med LED

Tilstand

Der er observeret et hgjt antal af uafsluttet kabler (20-30 stk.) som ikke vides om er spaedningslgse
eller lagt dgde. Kabler der ikke bruges mere skal afsluttes i lukket dase eller fjernes helt, helst det sid-
ste da kabelbakker i forvejen er taet pakket.

Kabelbakke ved hovedtavle i kaelder er overfyldt, samt data og staerkstrgmskabler er blandet sam-

men. Her bgr kabelbakken skiftes til en stgrre med plads til alle kabler samt skillespor til data, for at
sikre installationen mod brand og overbelastning.
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Tavlemateriel er up to date men der er enkelte hvor respektafstanden til tavleldge ikke overholdes (1

m) samt en tavle hvor afdaekning mangler af helt tavlefelt.

@vrige installationer med fejimontering, haerget eller ulovlige forhold bgr undersgges og bringes i or-
den samt at installationsmateriel med en alder af over 40 ar bgr udskiftes til nyt materiel.

Elevatorer bgr udskiftes grundet den lange levetid pa over 50 ar.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Kabelbakker og kabler i keelder gennemgang og brand lukning af  Opret. Kritisk Engangs 2026 110.000
lgennembrydninger af vaegge / brandceller. Afsaetningsbelgb, nogle
lukninger kan kraeve aendret fgring.
Gennemgang/kortlaegning af uafsluttet kabler pa skolen ca.30-40 Opret. Hgj Engangs 2026 39.000
stk. som fjernes eller traekkes tilbage hvis de ikke er afsluttet i tav-
legruppe eller slutdase. VIGTIG skal undersgges om der er spaen-
ding pa kablerne fgr de demonteres.
Udskiftning af kabelbakke i kaelder over hovedtavle grundet over- Opret. Hgj Engangs
fyldt med kabler samt blandet staerkstrgm med kommunikation.
Udskiftes til 450-600 mm bakke med skillespor 2026 143.000
Respekt afstand 1 m til tavlefelter sikres pa alle tavler i bygningen Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
Tavler gennemgas for manglende afdaekning bade dinskinne og  Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
feltmaessigt.
Gennemgang af installation for fejlmontering, hzerget eller ulovlige Opret. Hgj Engangs
forhold der skal rettes/lovligggres. Antal ukendt.

2026 55.000
OTIS elevator / elevatorstyring udskiftes grundet alder. 2 stk. Opret. Normal 25 2026 1.980.000
Udskiftning af installations materiel Stikk og afbryder der er over  Opret. Lav 25 2030 308.000
40 ar gammelt. Bgr gores inden for 5 ar.
Udskiftning af udendgrs belysning efter forventet levetid for LED Opret. Normal 15 2038 49.000
belysning.
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4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er en registreret to DESMI pumpestyring i kaelderen. pumpestyringen anslas at vaere 5-10 ar
gammel.

Der er tilknyttet to ABA-centraler til Skolen. Pa selve skolen er der en ABA-central af fabrikant JAMO
fra 2015. sidst dateret service syn er i 2025. Idraetshallen har egen ABA-central af fabrikant JAMO fra
2018 sidste service syn var i 2025.

Der er placeret laeksikringsanlaeg bestaende af to styrebokse i kaelder fra DanTeet.
CTS-automatikstyring af pumper til vand og varme forgar gennem foraeldet TREND xcite system pa
trods af det seneste er installeret i 2020. Styringerne er placeret i samme rum som deres tilhgrende

automatik. | idraetshallen er der OiSNA styring.

Alarm/ADK-systemet er af fabrikant Vanderbilt mens det pa skolen er en kombination af Vanderbilt
og ACTpro. Dgralarmer pa skolebygningen er Texecom.

Der er ABDL pa dgre til brandsektioner af bygningen. Tilfaeldig dgr er testet og fundet i orden.

Pumpe styringer til grundvandspumpe fabrikant DESMI Adgangskode panel ved hovedindgang B
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Automatisk dgrparti ved Indgang B Vanderbilt ADK automatik

/

Skoleklokke urstyring ABDL dgr panel
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ABA-central pa skolen Alarm panel ved hoveddgr
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ABA-central i Lunten special Skole Alarm panel i Lunten

Tilstand
DESMI pumpestyring anslas at vaere 5-10 &r gammel men bgr udskiftes om 10 ar med en CTS styret

og nyere version.
De to ABA-centraler af fabrikant JAMO fra 2015 og 2018 er begge i god stand men skal udskiftes efter
forventet total levetid pa 20 ar.

Leeksikringsanlaeg fra DanTaet er i god stand.

CTS-automatikstyring af pumper til vand og varme samt ventilation forgar gennem foraeldet TREND
xcite system der er foreeldet og udfases indenfor 5 ar. CTS-centralen skal derfor udskiftes inden da
eller ved komponentnedbrud.

Alarm/ADK-systemet er af fabrikant Vanderbilt og ACTpro er up to date.
AIA Texecom system bgr udskiftes inden for 5 ar.

ABDL-dgre bgr testes periodisk frem til udskiftning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
CTS anlaeg opdatering til ny supporteret platform Opret. Hoj 20 2026 400.000
IABDL periodisk vedligeholdelse og syn frem til udskiftning Opret. Normal 1 2026 14.000
IAIA paneler udskiftes efter forventet levetid. Ansldet 15-25 stk. ~ Opret. Lav 20

2030 39.000
Udskiftning af ABDL installation Opret. Normal 20 2033 61.000
Udskiftning af DanTeet laeksikringsanlaeg efter forventet levetid. 2 Opret. Normal 20
stk. 2033 39.000
Udskiftning af 2 stk. ABA centraler begge af JAMO efter forventet Opret. Normal 20 2035 94.000
levetid. Ene er fra 2015 og den anden fra 2018
Udskiftning af desmin pumpestyring efter forventet levetid Opret. Lav 20 2035 14.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Der er sprinkleranlaeg som daekker gangen mellem indgang A og B, gangen syd for PLC samt Sal 3.
Sprinklercentralen er placeret i varmecentralen i kaelderen.

Billedtekst Alarmventil og sprinklerpumpe
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Sprinklet gang Sal 3

Tilstand

Sprinkleranlaegget er underlagt lovpligtige test og inspektioner sa forudsaettes derfor at vaere funge-
rende og med evt. fejl rettet.

Jf. DBI’s Retningslinje 251/4001 skal anleegget i kraft af sin alder langtidsinspiceres senest i 2034.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Sprinkleranlaeg successiv udskiftning af komponenter med forael- Opret. Normal 10 2030 30.000

delse, pumper, styring, ventiler o.l. Afsatningsbelgb

Sprinkleranlaeg langtidsinspektion af rgrsystem jf. DBI’s Retnings- Foreb. Normal 25 2034 55.000
linje 251/4001

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlaeg m.v.

Faste belaegninger bestar primaert af asfalt pa parkeringspladser. Legepladser nord og syd for skole-
bygningerne er ogsa primaert asfalt. De to P-pladser er asfalteret i hhv. 2018 og 2024. Asfalt pa op-
holdsarealer nord og @st for skolen er ldre. Asfalt omkring indgang A er fra 2005.

Asfalt omkring Lunten er i forleengelse af ombygningen og fra 2014.

Cykelparkeringer og hele arealet omkring SFO Ventilen, grgnne garde samt diverse stier er belagt
med betonfliser.
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P-plads syd P-plads nordvest

Cykelparkering

Skolegard ved indgang B Asfalt Ved Lindelunden
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Grgnnegard Grgnnegard v. lokale 41-42

Slidt trappe til sportsplads

Tilstand

P-pladser er i god stand, mens asfalt pa omraderne nord og @st for skolen er slidt, med rodopskud og
udvasket bitumen som fritlaegger stenmaterialet og der er flere revner og huller. Asfalt mellem skole
og sportshal er et mellemstadie mellem de to. Fliser i ligger i acceptabel stand, men omlaegninger af
de zldre omrader skal forventes.

Belaegninger omkring Lunten er i god stand. Der kan dog veere bekymring for at de fa bede, som alt
tagvand ledes til, kan opsuge den mangde der kommer.

Trappe i terraen mod sportsplads er meget slidt og bgr omlaegges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Trappe i skraent gstside af boldbane omlaegges. Fjernes og nye be- Opret. Middel Engangs 2026 50.000
ton trappesten laegges i skreenten
IAffaldsgarde og plankevaerk i breedder pa legter og stolper, gen-  Opret. Normal 5
nemgang af temrer og malerbehandling, 80 m?

2026 44.000
Leemur mod Bredager, udbedring af betonskader med blottet ar- Opret. Middel Engangs 2026 28.000
mering, ophugning, rensning og reparation af beton og malerbe-
handling
/Asfaltbelaegning, gst for skole Ved Lindelund, udlaegning af nyt Opret. Normal 25 2026 171.000
slidlag inkl. freesning, ca. 380 m?
iAsfaltbeleegning, gard ud for indgang B, udlaegning af nyt slidlag ~ Opret. Normal 20
inkl. freesning, ca. 1400 m? 2027 539.000
Grgnnegarde, successiv omlaegning af flisebelaegninger, ca. 970 m? Opret. Normal 10 2035 347.000
brutto
Overdakning gst for Ventilen, plast trapezpladetag skiftes, 22 m? Opret. Normal 20 2043 17.000
Samme alder som Ventilen

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.

www.arteliagroup.dk Side 59 af 73



Tilstandsvurdering og energiscreening

5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejiendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
365.000 363537
360.000
355.000
350.000 345917 345988
345.000
340.000 .
335.000
2022 2023 2024
Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
1.400 55T
1.350
1.300 1260
1.250
1.200 L
1.150 -
1.100
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
3.000 2688 2825
2.500 s
2.000
1.500
1.000
500
0

2022 2023 2024
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m? ar Vand |/m? ar

Nggletal for ejendommen 26 93 193
Gennemsnit for Skole / SFO 17 105 187
Mere / mindre forbrug 9 -11 6
Mere / mindre forbrug i % 55% -11% 3%
Forbrugsudvikling 2022-2024 5% 7% -13%

Ejendommens energiforbrug er primzert for el hgjere end for de @vrige skoler og har endda vzeret en
svag stigning fra 2023 til 2024. Den primeere forskel der ses i forhold til de gvrige skoler, er at der er
flere ventilationsanleeg som kan sta for et ret hgjt forbrug hvis ikke de styres.

Varme og vandforbrug svarer til de gvrige skoler.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa:

Besp.

Forslag Forsyn. Invest. kr. kr./ar

Skydedgre med 1-lag glas skiftes til nye med 2-lag energiru- Fjv
der med maksimal u-veerdi pa 1,1. 210.000 3.000 69,8

5.1 Tag

Oprindelige flade tage er isoleret med 100 mm trykfast isolering pa faldopbygning.
Loftsrum i Lunten er isoleret med 200 mm glasuld
Taget pa SFO Ventilen er isoleret iht. BR18 krav svarende min. 350 mm isolering.

Ovenlysband pa PLC bestar af udvendig buet kanalplade i polycarbonat og indvendig opal forsats. 3
lagi alt.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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Isoleringsforhold Lunten
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Ovenlysband i PLC, opal plade nedefra

Besp.

Forslag Forsyn. Invest. kr. kr./ar

Tag pa skolebygning og idrzaetshal isoleret med 100 mm, iso- Fjv
leres 350 mm i forbindelse med udskiftning af tagpap. Inve-
stering er for isolering alene. 28.500.000 60.000 747,9

5.2 Kzelder/Fundering

Kzeldergulve er uisolerede betongulve. Der er ingen realistiske forslag til forbedring af dette.

5.3 Facade/Sokkel

Betonsandwich gavle er isoleret med 3 cm polystyren imellem og pa indersiden af betonfacaden.
Nederste brystning er isoleret med ca. 8 cm og overparti er isoleret med ca. 5 cm.

Nye lette brystninger er malt til 10 cm tykkelse, fratrukket udvendig og indvendig pladebeklaedning
samt vindspaerre er der plads til omkring 6-7 cm isolering.

Sportshallen er isoleret med 75 mm isolering, omklaedningsbygningen renoveret i 2012 er isoleret
med 275 mm svarende til BRO8 kravene.

www.arteliagroup.dk Side 63 af 73



Tilstandsvurdering og energiscreening

| gennemfgring: Antifon 54 05.L. - et

¢ o Antite - Etemit balgeplader
Laagte 25 mm
Spaer

Isolering 200 mm

Eks. bygning
U-veerdi 0,13

i

Y VYV YV

Laorketrae Braedder 20 mm
Liste 25 mm

Krydsfiner 12 mm
Isolering 200 mm
Krydsfiner 18mm

Eks. bygning

Etemit ved sokkel
U-veerdig 0,15

Facader pa skolen med beton element brystninger Opbygning efterisoleret del af Lunten

Besp.

Forslag Forsyn. Invest. kr. kr./ar

Gavle af betonsandwichelementer isoleres med 150 mm ud-  Fjv
vendigt facadesystem. 930.000 5.200 179,3
Efterisolering af lette facader i idraetshal, Trapezplader de- Fjv

monteres, isoleres til gaeldende BR-krav ca. 200 mm isole-
ring. 2.700.000 12.250 220,6

5.4 Vinduer

Vinduer pa hele skolen er skiftet til mindst 2-lags energiruder med varm kant. Der forekommer ogsa
3-lags energiruder.

Vinduer i keelder er blandet to-lags oprindelige termoruder eller med et lag glas.

Lunten har 2-lags energiruder overalt.

SFO Ventilen har 3-lags energiruder overalt jf. BR18 krav bygningen er opfgrt efter.
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Oprindeligt vindue i sikringsrum kaelder, 1 lag glas Skolens vinduer, 3-lags fra 2016

Skolens vinduer, 2-lags fra 2015

Forslag Forsyn. Invest. kr.
Kzeldervinduer med 1-lag glas skiftes til nye med 3-lags ener-  Fjv
giruder energiklasse A. 85.000 2.250 38,2

5.5 Udvendige dgre

Skydedgre i indgangspartier er med et lag glas.
@vrige dgre er monteret med 2 — 3-lags energiruder fra 2014-2016.
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& b | =

Skydedgre, hovedindgang A og B med et lag glas

Forslag Forsyn. Invest. kr.
Skydedgre med 1-lag glas skiftes til nye med 2-lag energiru- Fjv
der med maksimal u-veerdi pa 1,1. 210.000 3.000 69,8

5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

5.8 Etageadskillelser

Dzk mod krybekzelder er i massiv beton. Der vurderes ikke nogen reel varmetransport som kan ggre
isolering rentabelt. Isolering vil kreeve omlaegning af installationer og kan kun vanskeligt lade sig ggre
indenfor gaeldende arbejdsmiljgkrav.

Krybekaelder Krybekalder set fra adgangslem
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5.9 Toilet/Bad

Toiletter med meget fa undtagelser er med tiden skiftet til modeller med to skyl.
Vandarmaturer er meget blandet. Fra ldre 2-grebs til i den nyeste bygning SFO Ventilen med berg-
ringsfrie armaturer.

Brusere i omkladningsrum er med forblandet vand og selvlukkende bruseventiler der begraenser
vandforbrug.

Aldre toilet i stueetagen Brusere med selvlukkende bruseventil og forblande vand

5.10 Kokken
Ikke relevant

5.11 Varmeanlzeg

Skolen:

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Fjernvarme leveres indirekte via to vekslere.

Vekslerne er fuldt indkapslet i isoleringskappe og er begge argang 2000 med en nominel effekt pa
650kW.

Der er i alt monteret 7 varmefordelingspumper til cirkulation af varmen, alle pumper er fra 2020.
Styring vejrkompenseret styring via CTS-anlaeg.

Der er termostatventiler pa alle radiatorer.

Hallen:

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Fjernvarme leveres indirekte via en veksler.

Vekslerne er fuldt indkapslet i isoleringskappe, da isoleringskappen ikke var til at afmontere, kunne
der ikke afleeses neermere i forhold til specifikke data.

Der er i alt monteret 3 varmefordelingspumper til cirkulation af varmen, pumperne er fra 2012.
Levetiden for disse er ved at udlgbe, derfor kan de med fordel erstattes til nye pumper

Styring vejrkompenseret styring via CTS-anlaeg.
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SFO - BBR6

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Fjernvarme leveres indirekte via en veksler.

Vekslerne er fuldt indkapslet i polystyren, veksleren er fra 2010.

Der er i alt monteret 4 varmefordelingspumper til cirkulation af varmen, pumperne er fra hhv. 2011,
2014, 2021 og 2022.

Da levetiden for en varmefordelingspumpe estimeres til 153r er der nogle der er ved at vaere udskift-
ningsparate.

Styring vejrkompenseret styring via CTS-anlaeg.

Der er termostatventiler pa alle radiatorer.

SFO — BBRS8

Denne del af SFO’en opvarmes med EL-panelradiatorer.
Der er temperaturstyring pa alle radiatorer.

Det foreslas at der konverteres til Luft/luft, varmepumpe

Skolen:
Ingen rentable forslag

Hallen:
Varmefordelingspumpernes levetid er ved at veere udtjent, derfor burde de snar skiftes. Den store
pumpe vil veere rentabel at udskifte.

SFO: BBR6
Ingen rentable forslag

SFO: BBR8
Det ville vaere rentabelt at konvertere til en luft/luft varmepumpe.

§
LAz | |

Skolens varmecentral Skolens varmeveksler
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Varmeveksler i hallen Gulvvarmeshunt i SFO

Forslag Forsyn. Invest. kr.
Zldre varmefordelingspumpe uden maerkeplade skiftes til ny  El
trykstyret pumpe 7.000 753 9

Varmergr til ventilationsanlaeg pa tag efterisoleres til 50 mm.  Fjv
Respektafstande mellem rgr og anlaeg kan ngdvendigggre sa-
misolering eller dele af isoleringen ikke kan udfgres. 3.500 129 27

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant
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5.14 Vandinstallationer

Skolen:

Skolens varme brugsvand, produceres i en 500 | varmtvandsbeholder af fabrikanten RECI, fra 2020,
med en nominel effekt pa 37kW. Til at cirkulere vandet rundt i bygningen er der monteret en cirkula-
tionspumpe, med en nominel effekt pa 116W, argang 2020. Cirkulationsrgrene er isoleret med nyere
isoleringskapper.

Hallen:

Hallens varme brugsvand, produceres i en 500 | varmtvandsbeholder af fabrikanten RECI, fra 2020,
med en nominel effekt pa 37kW. Til at cirkulere vandet rundt i bygningen er der monteret en cirkula-
tionspumpe, med en nominel effekt pa 116W, argang 2020. Cirkulationsrgrene er isoleret med nyere
isoleringskapper.

SFO: BBR6

SFO’ens varme brugsvand, produceres i en 100 | varmtvandsbeholder af fabrikanten RECI. Til at cirku-
lere vandet rundt i bygningen er der monteret en cirkulationspumpe, med en nominel effekt pa 15W,
argang 2013. Cirkulationsrgrene er isoleret med nyere isoleringskapper.

SFO: BBRS8
Varmevandsbeholderen i denne del af SFO’en er drevet pa el.

. ¥

Brugsandsr¢r pa skolen
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a

Varmtvandsbeholder SFO Varmtandsbehlder Halb

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Skolen:

Pa skolen er der flere ventilationsanlaeg, der betjener forskellige omrader op skolen. Store dele af
skolen er mekanisk balancerede anlaeg og en mindre del af ventileret via mekaniske udsugningsan-
leg.

Hallen:
Hallen har mekanisk balanceret ventilation i hele bygningen.

SFO-Lunten:
SFO’en er mekanisk balanceret, fordelt pa 3 anlaeg, som betjener hver deres omrader. To af anlaeg-
gene er af zldre dato, hvor et af anlaeggene er fra 2011.

SFO-Ventilen:
SFO’en ventilen har et helt nyt ventilationsanlzaeg fra 2023.

Forslag Forsyn. Invest. kr.

Ventilationsanlaegget ombygges til balanceret anlaeg med El

varmegenvinding 8.100.000 151.356 53,5
Ventilationssystem ombygges til balanceret anlaeg med var- Fjv

megenvinding 19.100.000 357.446 53,4
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5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Klasselokaler, gangarealer ved klasselokaler, kontorer og toiletter er med LED belysning. Derudover
er der storeomrader der har HF-rgr, bl.a. ved indgangen eller i personalestue og kopirum. | fagloka-
lerne er der armaturer med kompaktregr.

Lysstofrgrsarmaturer LED paneler

LED sports personalerum Lysstofrgrsarmaturer

55 W kompaktrgrsarmaturer
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Forslag Forsyn. Invest. kr.
Resterende armaturer med lysstofrgr og kompaktrgr udskif- El
tes til LED eller LED kompatible armaturer. 1.025.000 14.300 71,7

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Automatik til styring af ventilation, varme, lys

Automatik for varmestyring i varmecentral

Ingen forslag.

5.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant

5.20 Private friarealer

Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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