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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsatningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vasentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstédende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Ipbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgpunderspggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret p& prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i @vrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Nykaer 42, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Byggear: 1962 Kaelder: 276 m?

Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: 2002
Grundareal: 7.892 m?

Antal BBR registrerede bygninger: 3
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3 Vedligeholdelsesbehov hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Igbende opdate-
res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 19.204.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 5.493.000
Total vedligehold for Brumbassen, gennemsnit pr. ar kr.: 640.133
Vedligeholdelsesmaessigt eftersleeb* opgjort til kr. 1.154.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 18.995
kr. pr.m?/ ar: 633
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: God

Bygningens samlede stand vurderes som god med minimal vedligeholdelse ngdvendig. Alle syste-
mer og strukturer fungerer optimalt eller taet pa, og der er ingen vaesentlige synlige skader eller
problemer. Dette afspejles ogsa i en stgrre forskel imellem de samlede vedligeholdelsesomkost-
ninger kontra prisen for en tilsvarende ny bygning.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel

Tag

33.000

Kaelder/Fundering

17.000

Facade/Sokkel

Vinduer

Udvendige dgre

Trapper

Porte/Gennemgange

Etageadskillelser

Toilet/Bad

Kokken

Varmeanlaeg

Aflgb

140.000

3.333

Kloak

3.300

2.200

\Vandinstallationer

1.700

1.133

Gasinstallationer

\Ventilation

El steerkstrgm

IAutomatik og svagstrgm

@vrige ombygningsarbejder

Private friarealer

131.000

Byggeplads
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 middel middel
Tag - - - - - 5.000 440.000
Kaelder/Fundering - 60.000 - 17.000 - - 1.133
Facade/Sokkel - 17.000 15.000 36.000 11.000 4.000 4.133
Vinduer - 105.000 - 407.000 - - 80.667
Udvendige dgre - - - - - 39.000 -
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange 61.000 - - - - - -
Etageadskillelser 79.000 96.000 79.000 79.000 228.000 137.400 146.933
Toilet/Bad - - - 387.000 - - 25.667
Kgkken - - - - - 18.000 -
Varmeanlaeg - - - - 176.000 5.000 31.200
Aflgb - - 15.000 18.000 - - -
Kloak 40.000 - - - - - -
\Vandinstallationer - - - - - 41.000 3.333
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - 470.000 - - - - 10.267
El steerkstrgm 165.000 - 17.000 - - 3.600 12.133
IAutomatik og svagstrgm 100.000 17.000 = - 17.000 1.800 11.600
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer - - 471.000 - - 35.800 -
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med betontegl, ifglge tegninger har der oprindeligt veeret vingetegl.
Det vurderes bl.a. ud fra luftfotos at tag og tagrender er skiftet i forbindelse med en ny tilbygning i
2002. Liggehal og pabygning mod syd er belagt med tagpap hhv. tagpap med listedaekning. Ud fra
stand og fotos vurderes tagpap 5-10 ar gammel.

Ved etablering af ventilationsanlaeg er der afbrudte 5 spaer, som er skaret over.
Ved Igskanter er der elastiske fuger som naermer sig levetidsophgr.

Mosbegroninger pa betontegl| @stvendt tagflade pa den nordligste bygning, heetter i pvc

Tilstand

Der er ikke registreret skader pa taget eller meddelt om vandindtraengning eller set tegn herpa. Der
er en del mosbegroning pga. skygge og starre traeer, men ellers er det primaert fuger i forbindelse
med Igskanter og sternbraedder, der kraever vedligehold som det fgrste. Forventet levetid 45-55 ar
iht. levetider.dk.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Statikervurdering af brudte spaer omkring ventilationsanlzaeg Foreb. Hgj Engangs 2026 33.000
Sternbraedder malervedligeholdelse, 240 Ibm Foreb. Middel 5 2028 88.000
Tagpap pa liggehal og tilbygning syd udskiftes inkl. inddeekning af Opret. Normal 40 2034 50.000
overgang

Betontegltag pa hele bygningen renoveres inkl. undertag, traevaerk Opret. Middel 45 2047 6.600.000
og efterisolering. Ca 1400 m?
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4.2 Kzelder/Fundering

Der er keaelder under den sydligste bygning. Anvendes til opbevaring og teknikrum. Kzeldergulve er
malet med undtagelse af enkelt rum belagt med linoleum.

Keelder barnevognsdepot Kaelder ved udgang

Tilstand

Keelderen opleves som tgr og vedligehold af overflader er primaert at aestetiske grunde.
Ombkring dgr til keelderhals er der fugt og betonskader.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at linoleums fjernes fra kaldergulv. Uhensigtsmaessigt med gulvbelaegning i keelder og
pa den pagaldende gulvopbygning. @vrige arbejder vedrgrer andre bygningsdele.

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar
Perforerede lofter og linoleum i kaelder undersgges for asbest Foreb. Kritisk ~ Engangs
2026 17.000
Linoleumsgulv i kaelder fjernes og males. Obs risiko for asbest, 24 Opret. Middel Engangs 2027 60.000
mZ
Lyskasser, mindre betonreparationer Opret. Lav 15 2029 17.000
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4.3 Facade/Sokkel

Gavle er udfert i murvaerk og fremstar generelt i god til acceptabel stand ogsa bygningens alder tager
i betragtning. Nogle gavle ser ud til at der er udfgrt omfugning.
Langsgaende facader er listebekleedte og malerbehandlet.

Billedtekst Billedtekst

Tilstand
Enkelte omrader af murede gavle traenger til omfugning.
fremstar bygningens alder taget i betragtning i god og malervedligeholdt stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

5 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Murvaerk pletvis omfugning, indtil 10 m? Opret. Normal 30 2027 17.000
Traebrystninger malervedligeholdelse, 130 m? Foreb. Middel 5 2028 44.000
Mur omkring kaelderrampe, udskiftning af fuger i murafdeekning  Opret. Normal 10 2028 15.000
Markise med motorbetjening udskiftes 2025 - let begroet, men vir-Opret. Lav 20
ker 2029 22.000
Elastiske fuger over Igskanter udskiftes Opret. Middel 10 2029 14.000
Udhangsbeklaedning og spaerhoveder malervedligeholdelse, 170 Foreb. Normal 15 2030 61.000
mZ
Mur omkring kaelderrampe, pudsreparationer, forventede skader Opret. Lav 10

2030 11.000
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4.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er i trae/alu med tre-lags energiruder. Keeldervinduer og vinduesband over tag
mod @st er de oprindelige med et lag glas i traerammer som sjeeldent eller aldrig betjenes.

Facader med 3-lags vinduer

Keeldervindue Vindue over tag

Indvendige vinduer mellem stuer og tagrum
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Tilstand
Vinduer er gennemgaende i god stand inkl. malervedligehold af vinduesband mod @st.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Vinduer over tag mod gst med et lag glas anbefales skiftet dels af energihensyn og reducerede maler-
udgifter. Keeldervinduer skiftes overvejende af energihensyn.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar

Kaeldervinduer skiftes til nye, 14 stk. Opret. Normal 40 2027 105.000
Vinduesband mod gst med 1 lag glas skiftes til nye Opret. Normal 40 2029 407.000
Vinduer skiftes iht. forventet levetid Opret. Lav 40 2045 1.210.000

4.5 Udvendige dgre
Dgre er i tree/alu og er med to-lags energiruder. | kaelder er monteret nyere yderdgr til keelderhals.

Trae/alu yderdgr

Tilstand

Tilstand af vinduer og dgre er pa baggrund af at de alle er nyere gennemgaende god.

Der udfgres almindelig mekanisk vedligeholdelse og elementerne udskiftes nar deres forventede le-
vetid er opnaet.

Bygningsdelens tilstand: God
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
derdgre skiftes iht. forventet levetid eventuelt etapevis, 13 stk.  Opret. Normal 20 2036 390.000

4.6 Trapper

Der er kun en kzaldertrappe under den sydligste bygning. Trappen er i malet tree med linoleum pa
trin og lakerede handlister.

Trappe til keelder Trin i linoleum

Tilstand
Trappen fremstar lettere slidt men uden mangler pa funktionen, Igs belaegning el. lign.
Det er kun personalet der benytter trappen ved adgang til depot- og vaskerum i kaelderen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ingen aktiviteter pa selve trappen. Trapperum og trinforkanter males sammen med gvrige overflader
efter vurderet behov.
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4.7 Porte/Gennemgange

Gennemgang til kaelder fra keelderrampe forlgber som tunnel i knapt 3 meters udstrakning under
pladsstgbt betondaek med membran pa oversiden.

Billedtekst Billedtekst

Tilstand

Det er tydeligt at membranen over daekket ikke laengere er teet og der er tegn pa teering af armerin-
gen i daekket og let skimmelvaekst ved kaelderdgren.

Dazkket skal blotlaegges og ny membran udlaegges hvorefter betonskaderne og maling repareres.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Membran over kaelderhals udskiftes pga. vandgennemsivning, 10 Opret. Hgj 50 2026 44.000
m2

Mur og loft omkring kaelderindgang udbedres efter fugtskader Opret. Middel Engangs 2026 17.000
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4.8 Etageadskillelser

Gulve i stuer og pa gange er belagt med linoleum. Kgkken og bgrnetoiletter er belagt med vinyl. Kun

voksentoilet er sort terrazzo.
Kzeldergulve er malet. Et enkelt rum i kaelderen har zeldre linoleum pa gulvet.

Billedtekst Billedtekst

Tilstand
Gennemgaende er gulvbelaegninger i god til acceptabel stand.
Det anbefales at linoleum fjernes fra kaelderen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

\Vaegge pa gange og i stuer malervedligeholdes - 1/4 af institutio- Opret. Normal 1 2026 66.000
nen pr. ar

\Vaegge i kontorer, kaelder m.m. malervedligehold - 1/10 pr. ar Opret. Normal 1 2026 13.000
Lem i gulv til krybekaelder skiftes Opret. Middel Engangs 2027 17.000
Linoleumsgulve successiv udskiftning, 150 m?/ 5 ar Opret. Normal 5 2030 149.000
Lofter successiv udskiftning, 200 m2/ 10 ar Opret. Lav 10 2032 286.000
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4.9 Toilet/Bad

Toiletter samt armaturer til hdndvaske fremstar i god stand og fungerer tilfredsstillende uden synlige
fejl eller driftsmaessige udfordringer. Personaletoilet er lidt aldre dato, med et- to skyls funktionen.
Armatur ved handvaske fremstar som et/to grebs armatur.

Bgrnetoilet Voksentoilet

Tilstand
Det automatiske puslebord fungerer ikke optimalt og bgr efterses for at sikre korrekt drift og funktio-

nalitet.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

5 i Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Personaletoilet renovering, sanitet og overflader Opret. Normal 20 2029 77.000
Bornetoiletter renovering, Opret. Normal 20 2029 310.000
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4.10 Kogkken

Der er produktionskgkken i institutionen som tilbereder mad til b@grn og voksne. Gulvet er belagt med
vinyl og der er stalborde samt skabe og skuffer.

Vandhaner, vask og gvrige installationer ser ud til at vaere i funktionsdygtig stand. Belysningen er til-
straekkelig og sikrer gode arbejdsforhold.
¥ T . i

Produktionskgkken Skabsveerk produktionskgkken

Tilstand

Kgkkenet fremstar som nyere og i god stand med velholdte overflader og funktionelle installationer.
Bordplader, skabe og skuffer ser velholdte ud uden vaesentlige skader eller tegn pa slid. Overfladerne
er renggringsvenlige og egner sig til et hygiejnisk arbejdsmiljg.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Kpkkenelementer og gulvbelaegning udskiftes ud fra en forventet levetid pa 15-20 ar.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Produktionskgkken renovering, ud fra forventet levetid Opret. Normal 20 2040 180.000
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4.11 Varmeanlzaeg

Ejendommen er forsynet med fjernvarme med unit nyinstalleret i Q4 2024. Forsyningsdelen er derfor
som ny. Aflgb fra overtryksventiler mangler dog at blive fgrt til gulvaflgb i rummet. Mangel under ga-
ranti.

Ny ernvarme unit med gennemst¢ms brugsvand veksler — jnit maerkeplade
og varme veksler.

Radiatorsystemet er konstrueret som et tostrenget anlaeg med forskellige typer radiatorer, herunder
enkelt i stgbejernsradiatorer.

Sgjleradiator fra opfgreksen Nyere to-lags radiator.
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Tilstand
Langt de fleste radiatorer er nyere to-lags radiatorer og alle radiatorer er med termostatventiler.

Det er kun muligt at udfgre mindre, presserende reparationer pa rer i krybekalderen grundet ar-
bejdsmiljgforhold. En samlet udskiftning kreever gentaenkning af krybekaelderen, der er budgetteret
med at nye rgr legge udenfor krybekaelderen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Radiatorer udskiftes efter behov, ekskl. fglgearbejder Opret. Middel 45 2030 176.000
Hovedkomponenter: Pumper, ventiler og automatik skiftes iht. for-Opret. Lav 15

ventet levetid 2039 50.000
Fjernvarme unit skiftes iht. forventet levetid Opret. Lav 25 2050 88.000
Komplet udskiftning af rgrsystem inkl. isolering. £ndret fgringsvej Opret. Middel 45 2052 330.000
til stueetagen eller tagrummet sa arbejder i krybekaelder ikke skal

finde sted

4.12 Aflgb

Aflgbsinstallationen i bygningen bestar af faldstammer i stgbejern, plast (OBS pa gennemfgringer og
brandforhold) samt rustfrit stal.

Det skal bemaerkes, at stgbejernsfaldstammer og udluftningskanaler i teknikrummet pa stueetagen
er malet med blyholdig maling.

Ud blomstring pa original stgbejerns rgr. Skadet ved original stgbejerns Samle muffe.
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Ny installation Rustfast bgjning er samlingen ikke fuldfgr til  Darlig stand Installation med bagfald efter nyt gulvaflgb er

muffe stop. efter monteret.

Tilstand

Stgbejernsaflgbsinstallationen viser tegn pa slid med begyndende til tydelig taering og nedbrydning i
kzaelder og krybekeelder. Plastinstallationen fremstar generelt i god stand, men det skal undersgges

om der mangler brandmanchetter ved gennembrydning af etagedaek. Et straek under
bagfald og giver darligt aflgb fra vasken.

en vask har

Den rustfri installation er ligeledes i overordnet god stand, dog er der en enkelt vinkel, hvor samlin-

gen ikke er fuldt indfgrt i muffen.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

5 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar
Synlige aflgbs ror i stgbejern med rust udskiftes 1-1 /til rustfast rgr Foreb. Kritisk 25 2027 140.000
Samling af aflgbsrgr i cykelrum i kaelder. Rgrsamlinger ufuldstaen- Opret. Middel Engangs 2028 15.000
dig og skubbes sammen. Udfgres samtidig med andre arbejder.
Gulvaflgb med bagfald, aflgbsledning i keelder reetableres med Opret. Hgj Engangs
fald 2029 18.000
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4.13 Kloak
Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak eller foreligger tv-inspektionsrapport.

Nyere PVC sandfangsbrgnd Vand og aflgb gst for bygning

Tilstand

Kloakledninger i jord er beton og har alder hvor tiltag er pakraevet. @st for bygning er registreret at
en vejbrgnd er skiftet s& der har vaeret vedligehold pa kloakanlaeg.

TV-inspektion og spuling af kloakrgr anbefales inkl. kortlaegning af tanke og brgnde gst for bygning,
der ifglge tegninger stammer fra en nedrevet nabobygning.

Bygningsdelens tilstand: W Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Kloakker Tv-inspektion Foreb. Middel 10 2026 33.000
Hgjtvandslukke / rottespeerer i kaelder ved vaskerum defekt og luk-Opret. Middel Engangs 2026 40.000

ket med krydsfiner. Gulv bankes op og aflgb udskiftes til fodbgj-

ning.
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4.14 Vandinstallationer

Hovedfordelingen er udfgrt i en kombination af galvaniseret stal og rustfrit stal.
Brugsvandsinstallationer pa stueetagen konstateret der en bred anvendelse af div. rérmaterialer sa-
som; kobber, galvaniseret og rustfri Igsninger til koblingsinstallationer.

Rer er fort i keelder og i krybekaelder.

Varmtvands produktionen kommer fra ny gennemstrgmningsveksler i varmecentral renoveret i Q4
2024, en komplet unit med brugsvands cirkulationspumpe.

Nyere indfgrt vand stikledning i Rustfrit stal.
God stand.

Beholder og installation;r @st for bygning fra tidligere bu-
tik.
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Tilstand
Installationen er fungerende og der ses kun fa tegn pa at der har vaeret udskiftninger som fglge af tae-
ringer. Ved blanding af materialer begynder nedslidningen erfaringsmaessigt at accelerere.

Det er kun muligt at udfgre mindre, presserende reparationer pa rgr i krybekaelderen grundet ar-
bejdsmiljgforhold. En samlet udskiftning kraever genteenkning af krybekaelderen ved budgettering er
forudsat at der etableres nye rgrfgringer som ikke er i krybekalderen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Komplet udskiftning af rgrsystem for brugsvand inkl. isolering. Rgr Opret. Middel 45 2031 360.000
i krybekzelder laegges dgd og nye fgringsveje i rustfrit stal eller til-

svarende i stueetagen.

Udskiftning af gennemstrgmsvandvarmer Foreb. Normal 15 2039 17.000

Hovedkomponenter: Pumper, ventiler og automatik. Opret. Lav 15 2039 50.000

4.15 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallationer pa ejendommen.

4,16 Ventilation

Den sydligste bygning har som den eneste ventilationsanleeg som er placeret pa loft over gang.
Styring er placeret i garderobe.
Aggregat er med rotorveksler og 5 kW kanal elvarmeflade. Ventilatorer er af centrifugaltype.

4

Indblaesningsventilator i aggregat. Centrifugaltype 5 kW elvarmeflade
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Tagventilator opvask

Tilstand

Anlaegget skgnnes at vaere ca. 20 ar gammel og fra den renovering / tilbygning der har vaeret af ejen-
dommen i 2002. Restlevetid af anlaeg, ventilatorer og styringer er begranset til maks. 5-10 ar.
Generelt virker luftmangder i hele anleegget sma og kanalsystem kunne tyde pa at traenge til rens-
ning og indregulering.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

5 Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Ventilationskanaler renses, 120 lbm Opret. Normal 20 2027 30.000
Ventilationsanlaeg pa loft sydflgj og sliddele i anlaeg, motorspjeeld, Opret. Middel Engangs 2027 220.000

folere m.v. skiftes til nye komponenter sammen med styring sa an-

laeg kan fungere som VAV anlaeg (saerskilt post)

Ventilationsanlaeg pa loft nordflgj og sliddele i anlaeg, motor- Opret. Middel Engangs
spjeeld, fglere m.v. skiftes til nye komponenter sammen med sty-

ring sa anlaeg kan fungere som VAV anlaeg (saerskilt post) 2027 220.000

Ventilatorer i begge ventilationsanlaeg skiftes til nye inkl. drivmo- Opret. Normal 20 2047 154.000

tor for rotorveksler, forudsat anlaeg skiftes som planlagt

4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning, Installationer)

Bygningen rummer to tavler, den sydlige er placeret i keelderen og dateret til 2011.
Den nordlige tavle er af zldre drgang uden tavledokumentation. Argang anslas til 80-90érne.

Belysningen i bygningen indeholder forskellige elementer. | den sydlige bygning, er belysningen eel-

dre med spolergr og halogen belysning. Den nordlige indeholder en blanding af LED armaturer og ha-
logen armaturer (60%/40% fordeling anslaet).
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| puslerum/bgrnetoiletter er der en raekke ubrugte lampeudtag som danner risiko for elektriske stgd.
| keelderen er der flere kabelender der slutter i Ipse ender.

| keelderen er en del af installationen af aldre materialer (stikkontakter, afbryder og daser).

| overgangen til den sydligste blok er der spotinstallation som er dgd, sandsynligvis grundet nedslidt
transformator.

Tavle for den sydlige del af bygningen, med tavlemateriel Tavle for den nordlige del af bygningen med tavlemateriel

af nyere argang. (placeret sydligt i keelderen. af forskellig argang. (placeret midt i bygning i WC rum)

Armatur indbygget med led lyskilde Armaturer med 28 spolergr halo.
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Ubrugte lampeudtag i pudsle/toilet rum, FARE for Elektrisk ~ Ubrugte lampeudtag i pudsle/toilet rum, FARE for Elektrisk
stgd. stgd.

Gammel installations materiale i kaeldervaskerum Lgse ledninger i kaelderen bergringsfare!

Tilstand
Tavle-afdaekning fundet i orden.
Opmaerkning i den sydlige tavle er up to date, den nordlige er mangelfuld og skal opdateres.

Den sydlige tavle indeholder nyere tavlemateriel (Automatsikringer, kombirelaeer og RCD).
Den nordlige tavle bestar primaert af ldre tavlematerialer, med enkelte nyere (HFI og smeltesikrin-

ger)
Belysning er fungerende, men de benyttede lyskilder er udfaset og skal erstattes af LED rgr med ri-

siko for at det korrekte lysudbytte ikke opnas. Spoler i armaturer har ogsa restlevetid begraenset til
under 10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af resterende lysstofrgr til LED-belysning Opret. Normal 20 2026 165.000
Ubrugte, abne lampeudtag i puslerum fjernes samt malerrep. Foreb. Kritisk Engangs

2026 14.000
Lase ledningsender i kaelder afsluttes Foreb. Hgj Engangs 2026 14.000
Gammelt elmaterial i keelder fjernes eller skiftes Opret. Middel 25 2028 17.000
Renovering af eltavle i stuetagen Opret. Normal 20 2036 36.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er indbrudsalarm system i bygningen Texecom af aldre dato (anslas til 20 ar), samt kodetastatur
til keelderdgr. Der er selvstaendige rggalarmer i bygningen.

Der er ABDL anlaeg til automatisk lukning af dgre samt en alarm over dgren dateret til 2003.

Der er en placeret en &ldre pumpestyring maerket FLYGT, til alarmering af for hgj vandstand med til-
knyttede GSM modul.

Niveau maler brgnd GSM modul alarm til brgnd
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Kodetastatur ved kalder dgr mod rampe Alarm central ved hoveddgren

ABDL central fra 2003 Rpg alarm koblet pa ABDL

Tilstand
Flere svagstrgmsanleeg som alarm og pumpebrgndsstyring har naet deres tekniske levetid bgr skiftes
for fortsat sikring af funktion.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af gammel FLYGT pumpebrgndsstyring inkl. GSM mo- Opret. Hgj 20

dul 2026 17.000

LAIarmanIaeg, AIA, udskiftes inkl. beveegelsesmeldere og kodetasta- Opret. Hgj 20 2026 83.000
ur
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Ventilationsstyringspaneler i garderobe udskiftes Opret. Hgj 15 2027 17.000
Rpgmeldere udskiftes Opret. Normal 20 2030 17.000
IABDL anlaeg skiftes til nyt Opret. Middel 20 2034 18.000
\Varmestyring pa FJV unit udskiftes Opret. Normal 20 2045 22.000
4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ingen aktuelle
4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaeg m.v.
Belaegninger er hovedsaligt udfgrt med betonfliser i varierende stgrrelser. Stgttemure ved rampen til
cykelkeelder er udfgrt i pudset murveerk og belagt med beton murafdaekninger med elastiske fuger
imellem.

Rampe til cykelkzelder

i

Begyndende afskalninger pa pudsede flader Delaminering af murafdaekninger pa stgttemur

Tilstand
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Belaegninger fremstar generelt slidt. Der er konstateret en del algebegroninger pa fliser mod lege-
pladsen samt enkelte knaekkede betonfliser og saetninger sporadisk fordelt pa arealerne mod lege-
pladsen.

Puds pa stgttemure ved rampe til cykelkeelder fremstar med fugtplamager og afskallende puds samt
begyndende delaminering i murafdaekninger.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
IAffaldsgard malervedligeholdes Foreb. Lav 5 2027 15.000
Traeer beskaeres / feldes pga. lgvfald pa tage og kloakproblemer  Foreb. Middel Engangs 2027 28.000
Eftergang af pudsede stgttemure ved rampe til cykelkaelder Foreb. Normal 20

2027 88.000
Fliser pa legeplads udskiftes, 500 m? Opret. Hgj 30 2028 440.000
Fliser pa rampe til kaelder skiftes, 35 m? Opret. Normal 30 2028 31.000
Betonstensbelaegning @st for bygning, renovering/omlaegning, 350 Opret. Lav 30 2035 330.000
mZ
IAffaldsgard renovering ud fra forventet levetid af traevaerk Opret. Lav 30 2039 28.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
50.000 42389
40.000 33389 36526
30.000
20.000
10.000
0
2022 2023 2024

Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar

135 133
130 129
125
120

120
115
110

2022 2023 2024

Vandforbrug m3/ar

>60 540
540
520
500

478
480
440

2022 2023 2024
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m?ar  Vand |/m? ar

Nggletal for ejendommen 37 126 512
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug 6 47 -13
Mere / mindre forbrug i % 19% 60% -2%
Forbrugsudvikling 2022-2024 27% -10% 12%

Ejendommens energiforbrug er generelt pa niveau med hvad gvrige bgrnehuse bruger. Da institutio-
nen er fra 1960’erne kan dette forklaret et ca. 60 % hgjere varmeforbrug end gennemsnittet.

Der er en ret markant udvikling i elforbruget som ikke kan forklares og bgr undersgges neermere. Der
er forslag til udskiftning af belysning da denne endnu ikke er fuldt konverteret til LED.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 25.030 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 10.763 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 20 %
Samlet investering 0 kr. 205.000 kr.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04 kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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5.1 Tag

Lofter over gang er isoleret med 100 mm mineraluld mod uudnyttet loftsrum.

Der er lofter til kip og skravaegge er isoleret med 100 mm mineraluld ifglge tegninger. Det tyder ikke pa at spaer
er haevet og taget et er efterisoleret i forbindelse med tagrenovering i 2002.

Hvis taget skal haeves, kraeves der for de gstvendte tagflader en ny Igsning omkring hgjtsiddende vinduer mod
@st.
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Snit i opbygning af tag

Mod uudnyttet loftsrum, 100 mm mellem spaer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af skravaegge i forbindelse med tagrenovering. 1.090 m? Fjv

agflade. Spaer haeves og der isoleres med 250 mm ekstra. Investering

er alene merudgift i forbindelse med tagrenovering. 500.000 10.703 47
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5.2 Kzelder/Fundering

Keelderydervaegge fra opfgrelsen er i massiv beton.
Kaeldergulv er i 10 cm grovbeton med 20 cm groft grus under, og altsa uisoleret.
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Snit i opbygning af kaelder

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar ‘

Indvendig isolering med kapillaraktive plader afsluttet med puds og si- Fjv

likatmaling, 155 m? brutto 280.000 1.161 241
Frigravning omkring kaelder, udvendig isolering med 200 og tilfyldning, Fjv
68 Ibm 620.000 1.621 382
Ophugning af kaeldergulv, udgravning, isolering med 300 mm polysty- Fjv
ren og stebning af nyt kaeldergulv 1.500.000 2.219 676
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5.3 Facade/Sokkel

Facader er isoleret med 100 mm isolering i lette brystninger.
Gavle er 30 cm hulmure med 7-8 cm hulrum. Der er ikke tegn pa udfgrt hulmursisolering.
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Brystning set udefra

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar ‘
Hulmursisolering af gavle Fjv 15.000 3.414 4
Efterisolering af brystninger med 150 mm, 128 m? Fjv 450.000 1.221 368‘
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5.4 Vinduer

Vinduer i stueplan er skiftet til nye med 3-lags energiruder med varm kant.
Vinduer i kaelder er de oprindelige med et lag glas.
Hgjtsiddende vinduer over tag er med et lag glas, men kun mod indirekte opvarmet loftsrum.

Et lags vindue i keelder Hgjtsiddende vinduesband fra loft. Et lag glas

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar

induer i keelder skiftes til nye med 3-lags energiruder. 14 stk. Fjv 95.000 1.793 53

Hgjtsiddende vinduesband mod uudnyttet loft skiftes til nye med 3-  Fjv
lags energiruder. Rentabilitet er vanskelig at bestemme da det er var-
metab fra uopvarmet loftsrum. 370.000 5.311 70

5.5 Udvendige dgre

Dgre i stueplan er med 2-lags energirude og metal afstandsprofil. Det er ikke rentabelt at skifte dgre og vinduer
monteret med energiruder.

Dgr med 2-lags energirude
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Ingen forslag

5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Sidepartier til indgangsdegr i kaelderplan er udelukkende en pladebeklaedning. Maske med en tynd polystyren da
dgren er af nyere dato.

Udgang fra kaelder

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Isolering af sidepartier i kaelderdgr med ca. 100 mm, ca. 3 m? Fjv

5.000 99 51

5.8 Etageadskillelser

Dak mod krybekaelder er isoleret med 80 mm Rockwool. Loftshgjden i krybekaelderen er 70 cm under bjzelker.
Mellem 60-90 cm ma der maks. arbejdes 1 time om dagen eventuelt mindre pga. veernemidler.
| krybekaeldre under 60 cm ma der ikke arbejdes, men skal findes andre Igsninger.

Krybekeaelderen kan derfor ikke efterisoleres uden betydelige forholdsregler om vaernemidler, skeering af flugt-

veje i gulve, begraensninger af arbejdstid. Med begraensningerne i arbejdstid, krav til veernemidler etc. er efter-
isolering ikke rentabelt.
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Underside af krybekalderdaek

Der anbefales en samlet plan for krybekaelder i forbindelse med fornyelse af installationer.

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen teknisk mulige forslag - -

5.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden. Personaletoilet er et af de aldste, men trods det forsynet med to-skyls
funktion.

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar ‘
Ingen forslag - -

5.10 Kgkken
Ingen bemaerkninger

5.11 Varmeanlzeg

Der er installeret nyt fjernvarmeunit i 2024 og med vejrkompenseret styring.

Temperatur i varmeanlaeg ved besigtigelsen virker dog pafaldende hgj trods en udetemperatur pa omkring 5
°C. Dette kan skyldes hensyn til de zldre dele af radiatoranlaegget, der i 1962 er lagt ud for 90/70 °C tempera-
turseet.
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Varmergr og brugsvandsrgr i krybekaelder

Forslag Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar ‘
Optimering af fremlgbstemperatur og varmefordeling i anlaegget. Erfa- Fjv

ringsmaessigt 10-15 % besparelse mulig ved driftsoptimering.
50.000 3.548 14

Isolering af varmergr i uopvarmet krybekalder. Se afsnit vedr. etage- Fjv

adskillelser. Kraever en samlet plan i forbindelse med renovering af

vand / varmeinstallation. Omkostningen dakker kun selve rgrisolerin-

gen nar rgrene er fritlagt. 80.000 2.060 39

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant

5.14 Vandinstallationer

Varmt vand og cirkulationsledning i krybekaelder er isoleret som ved opfgrelsen med lamelmatte og pap. Typisk
15-20 mm. En del vandrgr er efterisoleret i opvarmet kzalder i forbindelse med renovering af varmeanlzeg.
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Vand og varmeinstallation i keelder

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar
Isolering af varmtvandsrgr i uopvarmet krybekaelder. Se afsnit vedr.  Fjv

etageadskillelser. Kraever en samlet plan i forbindelse med renovering

af vand / varmeinstallation. Omkostingen daekker kun selve rgrisolerin-

gen nar rgrene er fritlagt. 60.000 1.742

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant
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5.16 Ventilation

Aggregat vurderes at vaere ca. 20 ar gammelt. Ventilatorer er med direkte drevne centrifugalventilatorer, har
rotorveksler og 5 kW elbaseret eftervarmeflade.

Elvarmeflade pa kanal

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar
Udskiftning af ventilationsanlaeg og optimering af styring inkl. tilslut-  El
ning af vandbaren varmeflade 155.000 3.639 43

Udskiftning af ventilationsanlaeg og optimering af styring inkl. tilslut-  Fjv
ning af vandbaren varmeflade 45.000 219 205

5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning pa stuer er overvejende lysstofrgrsarmaturer med udgaede lysstofrgr. | gange og den nordligste byg-
ning er armaturer skiftet til LED. Der er installeret PIR fglere i de fleste lokaler. Der er gennemgaende lang taen-
dingstid af lyset.

Armatur med konventionelt lysstofrgr
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Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Armaturer med lysstofrgr udskiftes til LED, enten til kompatible lyskil- El
der eller helt nye armaturer. Ved kompatible lyskilder er der stadig

spoletabet pa ca. 10 % som udgar ved skift af armaturet
150.000 6.571 23

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Styring er betjeningspaneler til ventilation har samme alder som anlaeg. Ikke tidssvarende behovsstyring efter
temperatur / CO2 i lokaler. Luftmangde i anlaegget virker ogsa meget lav sa et nyt anlaeg vil vaere med hgjere
luftmaengde.

Styring til ventilation

Forslag indgar under ventilation. Styring vil blive skiftet sammen med anlaegget sa anlaegget sndres til et Tem-
peratur + CO2 / behovsstyret VAV anlaeg.

5.19  @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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