Tilstandsvurdering og energiscreening

Silergarden

Gurrelund 76, 2605 Brgndby

26. marts 2025

—
ARTELIA



Udarbejdet af:

Kontrolleret af:

Dato:
Version:

Projekt nr.:

Jacob Skov Christensen, Christian Lundstrgm
Martin Hinsch Kristensen, Christian Lundstrgm
06.05.2025

1

1024991

Artelia A/S
Buddingevej 272

DK-2860 Sgborg
+45 4457 6000
CVR: 64 04 56 28

www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening
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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejendomme i
Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der har til
formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode fra og med
2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og gedi-
gen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedligeholdelse
er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsatningen er ligeledes tilrette-
lagt ud fra den gkonomiske og handveaerksmaessige billigste vej til at opna ovenstaende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den forventede
levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre ringere stand
og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. nedenstaende kategorise-
ring af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliksbil-
lede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlagges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstgdende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:
Prioritet

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsatning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige energibe-
sparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske installationer. Vur-
deringen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning af konstruktionsopbyg-
ninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennemgaet vi-
suelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for destruktive un-
dersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i installati-
oner, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden, miljgundersg-
gelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligeholdelses-
planen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pd prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkostningsdata-
base opdateret 1. kvt. 2025 og i @vrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i deres
rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering

Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

i

©GecDK. BSDFE

Adresse: Gurrelund 76, 2605 Brgndby Antal etager: 1

Kzelder: Ikke oplyst
Byggear: 1964 Udnyttet tagareal: 0 m?

Ar for seneste ombygning: -
Grundareal: 64991 m?

Antal BBR registrerede bygninger: 3
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelsestids-
punktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, eendringer i skonomi og prioritering af opgaver
henvises til overordnet budgetark for alle egendomme, der handteres og Isbende opdateres af Brgndby
Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 12.418.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 7.206.000
Total vedligehold for Silergarden, gennemsnit pr. ar kr.: 413.933
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 5.688.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 17.034
kr. pr.m2?/ ar: 568
Nogletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Darlig

Bygningens samlede stand vurderes som darlig. Der er flere synlige skader eller problemer, som
kraever opmaerksomhed for at forhindre yderligere forringelse og sikre bygningens funktionalitet
og sikkerhed. Vedligeholdelsesbehovet naermer sig ogsa at et niveau der svarer til prisen pa en til-
svarende ny bygning.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-
tabel tilstand og funktionalitet.

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055
2027 2028 2029 2030 middel middel

Kaelder/Fundering

Facade/Sokkel

Vinduer

4.000

4.000

Udvendige dgre

3.400

3.400

Trapper

Porte/Gennemgange

2.200

2.933

Etageadskillelser

Toilet/Bad

Kokken

Varmeanlaeg

17.000

Aflgb

Kloak

33.000

Vandinstallationer

28.000

Gasinstallationer - - > - - - -

Ventilation 5 - > - - - -

El steerkstrgm - - > - - - -

Automatik og svagstrgm - - - - = - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer = - - - - . _

Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 pLE]Y) middel middel
Tag 17.000 - - 2.631.000 - 27.500 -
Kaelder/Fundering - 17.000 - - - - -
Facade/Sokkel - - - 165.000 - - -
Vinduer 92.000 - - 27.000 - 36.700 52.067
Udvendige dgre - - - - 17.000 48.400 -
Trapper 220.000 - - - - - -
Porte/Gennemgange 15.000 - - - - - -
Etageadskillelser 1.525.000 50.000 50.000 50.000 50.000 62.700 66.933
Toilet/Bad - 33.000 - - - 6.600 6.600
Kpkken - 66.000 - - - 11.000 11.733
Varmeanlaeg 44.000 - - - - 37.400 1.467
Aflgb 37.000 - - - 400.000 - -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - 154.000 - - - - -
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - - - - - - -
El staerkstrgm 50.000 193.000 - - - 8.300 16.600
Automatik og svagstrgm - - - - - 1.500 1.467
@vrige ombygningsarbejder - - - - - 50.000 -
Private friarealer - 121.000 286.000 - - 9.900 8.800
Byggeplads - - = - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med bglgeeternitplader som vurderes at indeholde asbest. Pa den vestvendte
tagflade pa den vestlige laenge er der foretaget punktvise udskiftninger af tagplader.
Tagrender er blandet plast og zink. Nedlgbsrgr er en blanding af galvaniseret Loro-X og PVC-rgr.

Bygnings nr. 23 Bygnings nr. 22

Nedlgbsrgr i plast, mangler samling og brgndkrave. Nedlgbsrgr i stal, gdelagt brgndkrave.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand
Nedlgbsrgr ud mod gard til ny bygning er placeret udsat og er pafgrt skader fra slag og stgd.

Der er ikke registreret skader eller meddelt om vandindtraengning eller set tegn herpa fra taget. Der ses dog
udskiftede tagplader som indikerer at plader har vaeret beskadiget og udskiftet.

Arstal for tagbelaegninger for den oprindelige bygning er uvist, men ma anslas at veaere asbestholdigt eter-
nittag, fra opferelsesaret 1964 jf. pladeudskiftningerne ogsa. Restlevetiden af taget er opbrugt og udskift-
ning skal planlaegges.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Aktivitet pa bygningsdel
Tagrender og nedlgb repareres i forhold til bagfald, lunker og de- Opret. Middel  Engangs 2026 17.000
fekte samlinger. Midlertidigt inden tagudskiftning.

Bplgeeternit udskiftning af tagbelaegning inden 2030, ca. 700 m?  Opret. Middel 40 2029 2.350.000
tagareal. inkl. stillads og overdaekning
Udskiftning af tagrender og nedlgb sammen med tag, ca. 160 lbm Opret. Normal 50

2029 193.000
Vindskeder, udskiftning af treevaerk sammen med tag Opret. Middel Engangs 2029 88.000
Vindskeder er slidte, malervedligeholdes periodisk hvert 5.ar, krae- Foreb. Normal 5 2034 28.000
ver lift eller rullestillads. Malervedligehold starter efter udskiftning
med tag.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.2 Kzelder/Fundering
Kzelder ikke oplyst i BBR.

Der er keelder under den gstligste bygning. Anvendes til opbevaring. Kaeldergulve er af beton.

o o

Betondaek i keelder Opbevaringsrum

Tilstand

Kzelderen opleves som tgr og kun med kosmetiske skader. Omkring der til keelderhals er der fugt og beton-
skader med afslag fra betonen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Kaelder der er tilknyttet til Silergarden bgr registreres i BBR. Der udfgres rep. arbejde pa keelder overflader
hvor der er revnedannelse og skader.

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Aktivitet pa bygningsdel
Kzelderydervaeg, reparation af overflade Opret. Lav  Engangs 2027 17.000

4.3 Facade/Sokkel

Facader og gavle er primaert udfgrt i murvaerk. Murvaerk er pa nogle facader taet pa terraen grundet lav sok-
kel. Lette facadepartier ud mod gard, er beklaedt med fibercement facadebradder.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Skadede mursten Pudsskade pa sokkel

Side 14 af 42 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Let facade mod gard Murveerk og teglsten med afslag

Tilstand

Murveerk fremstar stedvist i darlig stand med skader pa fuger og sten. Lette facadepartier ud mod gard er
lettere medtaget af vejrliget. Sokler med krzaever stedvise pudsreparationer.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at gennemfgre en inspektion af murvaerket ved kaelderhalsen.
Desuden er der behov for reparation af beskadigede teglsten rundt omkring pa bygningen.

Hvor soklen er under terreen, bgr den graves fri, og kontrolleres for eventuelle skader.

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Sokkel, pudsreparation. Lgst puds fiernes og sokkel genoppudses Foreb. Normal  Engangs 2027 95.000
successivt
Murveerk, pletvis omfugning samt udskift af revnede sten. Anslaet Opret. Middel  Engangs 2029 165.00!

omfang og afsaetningsbelgb

4.4 Vinduer

Vinduer er generelt i fin stand udfgrt med to- og trelags energiruder med varm kant i tilbygning fra 2021
samt hovedbygning. | hovedbygning er vinduer i trae/alu og forbindelsesbygning er vinduer i trae.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Herudover er der registreret termoruder i tilbygning mod vest samt i karnap til spiserum. Salbaenke er ud-
fertifliser.

Salbank med manglende flise

Mgrnede vinduesfuger Slidte vindueskarme
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand

Vindueskarme mod gard er slidte med vindridser og afskalning af maling. Nogle af salbanke fliserne faldet
ud og fuger bgr efterses for udvaskning. Der kan forekomme asbest i oprindelig fliseklaeb. Fuger bgr gen-
nemgas regelmaessigt.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Aktivitet pa bygningsdel o 2
Salbaenk udskiftning af elastisk fuge Opret. Hgj 10 2026 17.000
Salbaenk udskiftning/opretning af flisesdlbanke med manglende Opret. Hgj  Engangs
fliser 2026 75.000
Traevinduer og primeert traeveerk i forbindelsesbygning, malerved- Foreb. Kritisk 5 2026 20.000
ligehold
Kalfatringsfuger, elastiske, skiftes Opret. Middel 20 2029 27.000
Keeldervinduer fra opfgrelsen med 1 lag glas skiftes til nye energi- Opret. Lav  Engangs
klasse A, 7 stk. 2034 75.000
Vinduer i forbindelsesbygning i trae, udskiftes til nye trae/alu med Opret. Normal 40 2037 275.000
3-lags energiruder
Vinduer trae/alu skiftes ud fra forventet levetid, 43 stk. Opret. Normal 40 2045 710.000
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.5 Udvendige dgre
De udvendige dgre er af ldre dato, hvoraf nogle stadig er med termoruder.

&/

" W=y
& =y
N/

Dgren lukker ikke taet Dgrparti ud til legeplads

Tilstand

Flere af dgrene fremstar slidte, og visse steder er der tegn pa skaevheder, der medfgrer, at de ikke slutter
helt taet.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Der laves overfladebehandling af treedgre og vedligehold frem til udskiftning. Dgre udskiftes efter forventet
endt levetid i 2037 eller tidligere safremt de ikke kan holde lsengere. Hvor dgre ikke kan oprettes, monteres
teetningslister.

Ved.t Prioritet Int.val, 3 Fgrste 3
Aktivitet pa bygningsdel ed-type riorite G prste ar
Vedligehold af traedgre indtil udskiftning (slibe/male) Foreb. Lav 5 2027 17.000
Udskiftning af teetningslister Opret. Lav  Engangs 2030 17.000
Dgre udskiftes til nye massive, i alt 4 stk. samt 2-4 stk. termorude Opret. Lav 20
dgre der udskiftes til dpre med energirude 2037 220.000
Udskiftning af yderdgre, forventet levetid. 4 enkeltdgre og 4 dob- Opret. Normal 30 2039 264.000
beltdgre.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.6 Trapper

Udendgrs trappe til keelder og keelderhals er udfgrt i beton inkl. stetteveegge og dak over kaelderhals.
Trappen er omsluttet af nedstgbt raekvaerk med pressegitter i stalrgrsrammer.

e . A v

Revnedannelse pa baggrund af korrosion i armering. Delaminering/afskalning/revner, arsager er tgsaltning,
utat/manglende topmembran.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Afskalning af overflader grundet korrosion af armering.

Tilstand

Stgttemur og betondak over kaelderhalsen har flere skader forarsaget af vandindtraengning i betonen fra
siden og ovenfra. Teetning og membraner er blevet utaette og giver kalkudfaeldninger. Der er ogsa afskal-
ning og revner, der indikerer korrosion af armering.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at der bliver taget en armeringsprgve af trappekernen for at bestemme omfang af korrosion.

Keeldertrappen skal graves fri og overside af betonen fritleegges sa membraner kan blive taetnet og udbed-
ret. Evt. skal der laegges asfalt pa topside ved indgangsparti.

. . Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Udbedring af trappe til keelder, udhugning af s beton og stgbningOpret. Hpj  Engangs 2026 220.000
af trin. Frileegning af betonkonstruktioner og etablering af ny
membran over og pa ydersiden af trappe.

Side 20 af 42 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

4.7 Porte/Gennemgange
Traelage til hovedindgang til bgrnehave.

Fleekket og slidte breedder pa adgangsport

Tilstand

Porten er slidt og har flaekket braedder i bunden. Skal udbedres pa sigt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at der udskiftes skadede braedder pa lagen som efterfglgende males med traebeskyttelse.

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostnin,
Aktivitet p3 bygningsdel ype  Priorl v ? ng
reeldge, udskiftning af nedbrudte braedder og malerbehandling  Opret. Normal  Engangs 2026 15.000
Hegn, maling af braedder Foreb. Normal 4 2026 11.000‘
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4.8 Etageadskillelser

Stue- og gangarealer er belagt med ldre linoleumsgulve, mens enkelte depotrum har korkgulv. Kgkkenet
er udstyret med et skridsikkert vinylgulv i banevare, og toiletterne er belagt med fliser.

Vaegge er malede i forskellige farver direkte pa puds eller tapet. Nederste halvdel af veegge er i gange og pa
nogle dele af stuer bekleedt med malede lodretstillede profilbraedder afsluttet med kantliste foroven og
fodpanel.

Lofter er forskellige typer; treebeton, faste loftsplader og mineraluldslofter pa skinnesystem.

Linoleumsgulv pa stue Kork gulve
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Linoleumsgulv gangareal

Vinylgulve i Kgkken Linoleumsgulv pa stue
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' FREDAG

AT

Traebetonlofter Mineraluldslofter

Tilstand

Gulvbelagningen fremstar saerdeles slidt, saerligt i omrader med hgj brugertrafik. Bygningen er opfegrt fgr
1964, hvilket indebzerer en potentiel risiko for forekomst af asbest og PCB i gulvlim, saerligt ved eventuelle
korkbelaegninger.

Vaegge og lofter fremstar mere velholdt og er i god til acceptabel stand
Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer

. . Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af linoleumsgulv, ca. 530 m? Opret. Hpj  Engangs 2026 1.425.000
Udskiftning af korkgulv ca. 15 m? Opret. Normal  Engangs 2026 50.000
Indvendige vaegge malervedligeholdelse 75% af 100-150 m? pr. ar Opret. Normal 4
svarende til hele institutionen over 4 ar. 2026 50.000
Lofter successiv udskiftning og vedligehold med maling, svarende Opret. Normal 10 2033 127.000
itil en udskiftning over 40 ar

Side 24 af 42 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

4.9 Toilet/Bad
Overflader pa toiletter fremstar som fliser pa gulve og malede flader og/eller fliser pa vaegge.

Saniteten er med =ldre installationer med traek og slip toiletter eller eldre modeller to-skyls toiletter.
Blandingsbatterier er to-grebs pa aldre handvaske.

’ ) il

Personale toilet Bgrnetoilet

Fuge nedbrudt

Tilstand

Tilstanden er generelt i ok stand, men mange af toiletterne mangler skylleknappen. Den kan veere bevidst
afmonteret for at de voksne skal kunne styre hvornar der bliver skyllet ud.

Flisebelaegningen pa badevaerelset vurderes umiddelbart at vaere i god stand uden synlige tegn pa skader
eller nedbrydning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Sanitet udskiftes, alle elastiske fuger renses af og nye fuger laegges. Udskiftning af armaturer.

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Aktivitet pa bygningsdel
Udskiftning af sanitet og armaturer, brutto 8 stk. toiletter og 14  Opret. Normal 5 2027 33.000
vaske. Svarende til 2-3 saet pr. 5 ar

4.10 Kgkken

Omplacering af det primaere kgkken er sket en gang i 00’erne, men elementer og inventar vurderes at veere
nyere. Der er et mindre kgkken placeret i den nordgstlige del af bygningen. Dette baeger praeg af ikke at
blive brugt meget.

Nyere komfur og ovne Kgkken
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Heetteopvasker Stalborde

Lage der haenger i sekundaere kgkken Sekundaere kgkken

Tilstand

Det primaere kgkken fungerer som forventet uden funktionsmaessige mangler. Overfladerne er velholdte og
egnet til formalet, hvilket sikrer gode hygiejniske forhold. Kgkkenmaskiner er generelt af nyere argang.

Kgkkengulv i vinyl, fremstar i god stand.

www.arteliagroup.dk Side 27 af 42



Tilstandsvurdering og energiscreening

Det sekundaere kgkken har en del slitage og skader. Spgrgsmalet er om det skal nedlaegges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales at kgkkener renoveres / udskiftes ved forventet levetid afhaengig af slitage. Sekundaert kgk-
ken kan alternativt overvejes nedlagt.

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Aktivitet pa bygningsdel
Sekundaert kgkken udskiftning alternativ slgjfning

Opret. Normal 15 2027 66.000

Primaer kgkken udskiftning af elementer ekskl. stalborde og fritsta-Opret. Normal 15 2036 110.00!
ende inventar

4.11 Varmeanlzaeg

Varmeanlaeg er forsynet med fjernvarme. Ved gennemgang af bygningens dokumentation, herunder bygge-
sagsarkivet og BBR, er der ikke fundet oplysninger om en varmecentral. Det bgr klarlaegges hvor varmecen-
tralen er placeret.

Kun fordelingspumpe pa varmeanlaegget er dog tilgaengelig i bygningen da resten af varmeforsyningen
kommer fra boligselskabets varmecentral. Institutionen fungerer i den forstand som en ”lejlighed” i bolig-
foreningen med en ekstra pumpe.

Fordelingsanlaegget er to-strengs og primart monteret med hvad der vurderes at veere de oprindelige radi-
atorer. Termostatventiler er udskiftet til model efter ar 2000.
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Grundfos cirkulations pumpe 2 strengs radiatoranlaeg. Radiatorer monteret med varme-
malere. Termostater fra efter 2000.

Rer og ventil i rerkanal i keelder.

Tilstand
Rgrsystemet er isoleret som ved opfgrelsen, med mulighed for asbest (dog uden brud pa isoleringen).

Afspaerringsventiler er af eldre modeller, kan forventes at vaere eller blive utaette og bgr udskiftes inden
for de naeste 10 ar. Radiatorer er aeldre men ellers pant velholdt. Det afggrende er primaert om de kan le-
vere varme nok med nutidige temperatursaet.

Termostatventiler er acceptable hgjst ca. 20 ar gamle og varmefordelingspumpe ogsa nyere trykstyret
Magna pumpe.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Aktivitet pa bygningsdel
Udskiftning af zeldre nedslidte afspaerringsventiler pa varmeanlaeg. Opret. Middel  Engangs 2026 44.000
Regnet med 20 stk.

Gennemgang af varmeanlag for kortlaegning af opbygning og hvor Foreb. Hpj  Engangs
forsyning kommer fra samt renoveringsmuligheder.

2026 17.000
Varmefordelingspumpe skiftes ud fra forventet levetid Opret. Normal 15 2033 22.000
Udskiftning af varmefordelingsrgr, anslaet tidspunkt afhaengig af Opret. Middel 45
nedslidningen 2038 176.000
Radiator udskiftes efter behov, afsaetningsbelgb svarende til 20  Opret. Normal 45 2038 176.000

stk. kan udfgres Igbende
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4.12 Aflgb
Aflgbsinstallationen i bygningen bestar af faldstammer i stgbejern og plast.

f

il L

Utaetheder/taeringer pa aflgbsror Aflgb med blyholdig maling of teering
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Utaetheder/teeringer pa aflgbsrgr i rgrkanal i kaelder Rust sar pa faldstamme

Tilstand

Stpbejernsaflgbsinstallationen viser tydelige tegn pa slid med taering og nedbrydning. Der er allerede mon-
teret bandage pa mindst en gennemtaering.

Det anbefales at der bliver lavet en gennemgang af aflgbssystem, samt udskiftet teerede og pdelagte rgr-
stykker hvilket vil veere det meste af aflgbssystemet da det er udtjent.

Faldstammer behandlet med blyholdig maling og med bly i samlinger og skal derfor handteres derefter.
Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

. . Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Gennemgang af defekte og dgde rgrstykker. Udskiftning af ned-  Opret. Normal  Engangs 2026 37.000
slidte r@rstraek til rustfri aflgbsror.

Udskiftning af aflgbssystem i stgbejern til rustfrit stal Opret. Normal  Engangs 2030 400.000‘
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4.13 Kloak

Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak eller foreligger tv-inspektionsrapport. Kloakledninger i jord
er i beton og har en alder, hvor tiltag er pakraevet.

Evt. tv-inspektion, mistanke om rotter i kloak.

Rist i kaelder

Tilstand

Der er mistanke om rotter i kloak hvilket forstaerker behovet for en tv-inspektion.
Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Aktivitet pa bygningsdel
v-inspektion af kloaker Foreb. Hpj  Engangs 2026 33.000

4.14 Vandinstallationer

Brugsvandinstallationer er lavet i galvaniseret stalrgr og med koblingsledninger stedvist i kobber.

Ved gennemgang af ejendommens vandinstallationer er der ikke identificeret nogen vandstik eller vandma-
ler. Ligeledes er kilden til varmt vand heller ikke umiddelbart synlig. Det anbefales at installationen kortlaeg-
ges sa forsyningsforholdene er kendte.
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Udendgrs hane i kaelder Fordelingen finder sted i krybekaelder

D

bt |

Udskiftede bgjninger Koblingsledninger i kobber
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Tilstand

Synlig vandinstallation er i fungerende stand. Der er ikke nuvaerende tegn pa taeringer, men rgrstykker ser

ud til at have vaeret udskiftet maske pga. tidligere taeringer. Alene ud fra rgrenes alder, materialer og sam-

mensatning af metaller er de udtjent pa nuveerende tidspunkt og med en maks. forventet restlevetid pa 5-
10 ar.

De arbejdsmiljgmaessigt forhold skal afklares omkring udskiftning af vandinstallation i krybekzelder eller om
installationen skal overga til synlige rgr i stueetagen hvilet er det mest neerliggende af ggre.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Gennemgang af vandinstallation for kortlaegning af hvor stikled-  Foreb. Hgj Engangs

ning og vandmaler er placeret samt renoveringsmuligheder med

ny synlig installation 2026 28.000
Udskiftning af fordelingsrgr for brugsvand. Skiftes til ny installationOpret. Hgj 45 2027 154.00!
i rustfri eller alupex.

4.15 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallation pa ejendommen.

4.16 Ventilation

Der er kun naturlig ventilation pa ejendommen og ellers lokale veegventilatorer.

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Hovedtavlen har ikke kunnet lokaliseres i bygningen, kun den lille tavle der sidder efter maleren og en grup-
petavle. Resten af installationen ser ud til at vaere spredt ud pa undertavler i bygningen. Installationsmate-
riel er af seldre argang.

Belysningen er primaert spolergrsarmaturer med 28W lyskilder, men der er installeret LED belysning i en-
kelte rum.
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Ddgnagt
39750 750

NETDRIFT

EJL

Gruppetavle El-maler og mulig hovedfordelingstavle

Lgs stikdase Blottet lysarmatur
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Spolergrs armatur i gang LED armatur pa toilet

Tilstand

Der er ingen overblik over installationens system. Tavler er overvejende med zldre materiel med undta-
gelse af udskiftede eller nyetablerede grupper med kombirelzaeer. Belysningen er funktionsdygtig men for-
®ldet generelt og bruger udfasede lyskilder. Zldste grupper med skuffesikringer kan planlaegges udskiftet
ligesom ejendommen bgr gennemgas for lgst / defekt materiel, stikkontakter, afbrydere o.l.

Bygningsdelens tilstand:

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.t Prioritet Int.val, 3 Fgrste 3
Aktivitet pa bygningsdel ed.type riorite DR AR
El materiel, afbrydere og stikkontakter der er skadet eller i stykker Opret. Middel 20 2026 28.000
udskiftes
Der er ingen system over tavler og opmaerkning, tavler gennemgas Opret. Hgj Engangs 2026 22.000

for opmaerkning og kortlaegning. Tavlerne udskiftes inden for en
10 ars periode

Lysarmaturer med lysstofrgr skiftes til nye LED armaturer Opret. Normal 25 2027 193.000

El-tavler udskiftes ud fra forventet teknisk levetid. Forudsaetter ~ Opret. Normal 40

forudgaende gennemgang af opmaerkning og kortlaegning.
2036 83.000
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4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen indeholder ABDL til dgrene og rggalarmer med batteri og 230v forsyning. Den viste er til ABDL
dgren. Ellers skulle det meste automatik vaere tilknyttet varme- og ventilationsstyring som enten ikke findes
pa ejendommen eller er lagt ud i ekstern varmecentral.

Usgmeagt
ALARM #5075

NETDRIFT

ABDL betjeningspanel Detektor for ABDL anlaeg

www.arteliagroup.dk Side 37 af 42



Tilstandsvurdering og energiscreening

PIR bevaegelsesmeldere for lys Styringer for vaegventilatorer

Tilstand

ABDL og rgg/brandinstallationer er i acceptabel stand
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Ventilatorstyringer skiftes ud fra forventet levetid Opret. Normal 30 2035 15.000
ABDL anlaeg udskiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 20 2043 22.000‘

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant
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4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlag m.v.

Legeplads mod gst er belagt med asfalt udformet som sma vejforlgb og farvede flader.
Legeplads mod vest er belagt med betonfliser.

Udhus placeret i det sydgstlige hjgrne af grunden er opfgrt i trae og sandkasse i beton beklaedt med trae.
Ved siden af udhuset er placeret en balhytte som er opfgrt i 2021.

Traehytte pa legeplads Sandkasse
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Asfalt gst for bygning Flisebelagt legeplads vest for bygning

Balhytte fra 2021
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Tilstand
Asfalt er slidt og med revner, mindre huller og farvede felter er delvist slidt af.

Betonfliser ligger ogsa ujaeevnt og det fremstar som om nogle fliser er skiftet ud.

Det nederste traevaerk pa udhuset er delvist med rad, og nogle steder er braedder flaekket.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Aktivitet pa bygningsdel o 2
Asfalt planfraesning og udlaegning af nyt slidlag, ca. 200 m? ekskl. Opret. Middel  Engangs 2027 88.000
farvede felter
Plankevaerk, legeplads og udhus trae tgmrergennemgang og maler Opret. Normal 4
vedligeholdelse 2027 33.000
Flisebelaegninger skal gaes igennem for revnet fliser og lunker skal Opret. Hgj Engangs 2028 286.000

oprettes. Ca. 400 m2. Kan oprettes etapevis.

4.21 Byggeplads

Det skal forventes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse af

byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

Ejendommen har kun historisk energiforbrug for el.

@vrige forsyningsforhold pa adressen og hvad der aftages af boligselskabet pd samme matrikel, er uklart.
Desuden er de fleste energiforbrugende installationer som varmecentral, styring m.m. at finde udenfor in-
stitutionens indflydelse.

Der er derfor ikke udf@rt energiscreenings beregninger for Silergarden.

Herunder er opstillet de seneste 3 ars elforbrug. Elforbruget er en smule mindre end gvrige bgrnehuse.

Elforbrug kWh/ar

17.800 17605
17.600 1028
17.400
17.200
17.000 VR
16.800 S8
16.600
16.400
16.200
2022 2023 2024
E 23 223 22
et ran | kWh/m? ar Varme kWh/m?ar  Vand |/m?2ar
Nggletal for ejendommen 24 Ingen forbrugsdata  Ingen forbrugsdata
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug -8 - -
Mere / mindre forbrug i % -24% - -
Forbrugsudvikling 2022-2024 -5% - -
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