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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste ve;j til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering krzaeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til szerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Brondby

Adresse: Svanholm Allé 1, 2605 Brgndby Antal etager: 1
Kaelder: 0 m?
Byggear: 2002 Udnyttet tagareal: 0 m?
Ar for seneste ombygning: ikke angivet Grundareal: 126.336 m? (hele matrikel 18a)
Antal BBR registrerede bygninger: 4
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2endringer i gkonomi og prioritering af op-
gaver henvises til overordnet budgetark for alle eiendomme, der handteres og Igbende opdateres af
Brgndby Kommune.

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 11.061.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.634.000
Total vedligehold for Svanen, gennemsnit pr. ar kr.: 368.700
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 1.146.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 16.435
kr. pr.m?/ ar: 548
Noggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 21.900
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbehov sva-
rende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte zestetiske eller funktionelle problemer,
men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fortsat et fornuftigt
forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 middel middel
Tag - - - - - 5.500 3.667
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - 55.000 - - - 11.000 11.000
Vinduer - - - 110.000 - 22.000 22.000
Udvendige dgre - 55.000 - - - 11.000 11.000
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser - - 39.000 - - 7.800 7.800
Toilet/Bad - - - - - - -
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - - - -
Kloak - - - - - 2.800 -

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation 5 - o - - - -

El steerkstrgm - - o - - - -

Automatik og svagstrgm - - = - = - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer 33.000 - - - - 12.400 12.133

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag 55.000 - = - = - 113.667
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 170.000 55.000 = - = 15.500 17.000
Vinduer 125.000 - = - = - 70.667
Udvendige dgre 40.000 - = - = 46.800 2.667
Trapper = - = - = - =
Porte/Gennemgange = - = - = - =
Etageadskillelser 580.000 - - - - 80.000 68.000
Toilet/Bad - - - - 25.000 5.000 5.000
Kgkken - - - - - 12.100 o
Varmeanlaeg = - 80.000 - 100.000 2.500 12.000
Aflgb 20.000 - = - 40.000 2.200 =
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - - 20.000 - 95.000 67.500 7.667

Gasinstallationer - - o - - - -

Ventilation - - - - - 28.600 -
El steerkstrgm 20.000 - 33.000 - - 4.400 6.467
Automatik og svagstrgm 30.000 - - 22.000 - 6.600 5.667
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer 88.000 - - - - - 5.867
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Bygningernes tagkonstruktioner er opbygget som kold sadeltagskonstruktion med 27 graders hald-
ning, afsluttet med tagpap og med lister. Konstruktionen er udfgrt som bjaelkespaer med loft til kip og
gitterspaer med loftrum og gangbro. Taget er isoleret med 250 mm mineraluld. Tagrender og nedlgb
er udfgrt i zink. Konstruktionen er oprindelig fra bygningens opfgrelse.

Tagflader. Utaetheder observeret ved udlgb fra skotrende Mosbegroning pa "tarn”
er markeret med rgdt.

Vandet ledes fra skotrende ned over samling i pappen. Opfugtede x-finer ved utaet samling.

www.arteliagroup.dk Side 13 af 43



Tilstandsvurdering og energiscreening

Tagpap er sluppet fra fodblik. Andet sted med utaethed i samling ved udlgb fra skot-

rende.

Tilstand
Taget er med begyndende mosbegroning og der er konstateret vandindtraengning to steder hvor
skotrendetaget mellem to tagflader Igber ned i tagrende lige over samling i pappen.

Pappen er observeret sluppet fra fodblik m.v. enkelte steder, hvor denne var tilgeengelig ved byg-
ningsgennemgangen. Det ma forventes at vaere et generelt problem. Dette kan medfgre indtraen-
gende vand til undertagspladerne. Pappen vurderes at have udtjent sin levetid, hvorfor der anbefales
udskiftning af papbelagning og montering af nye Igskanter inden for 3 ar.

Uteetheder anbefales udbedret straks og generelt at tagpap eftergas arligt.

Nedlgb mangler fastggrelse enkelte steder.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskftning af tagpap og tagplader ved 2 utaetheder, samlet 10 m? Opret. Kritisk 25 2026 55.000
Afrensning af tagpap Foreb. Middel 20 2035 55.000
Udskiftning af tagpap inkl. lister og Igskanter, 960 m? Opret. Middel 25 2045 1.650.000

4.2 Kzelder/Fundering

Der er ikke kaelder i ejendommen.
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4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge er opbygget som hulmur med 120 mm bagvaeg i letbetonelementer, 125 mm isolering og
skalmur. Murede facader er pudset og malet. Lette overfacader er udfgrt med 95 mm mineraluld og

traebelaegning udfgrt som vandret klinkbeklaedning. Karnapper er udfgrt med sgjler i trae fgrt helt til

terraen. Der er er udfert linjedraen de steder hvor der ikke er udfgrt sokkel, primaert mod vest og syd.
Overdakning mod syd er udfgrt med sgjler i trae.

Facade ud mod parkeringsplads

Traesgjler til terraen ved karnap til terrassen mod syd er Sgjler ved tagets overdaekning mod syd fremstar med ned-

nedbrudt mod terrzen. Sgjlerne anbefales udskiftet til uor-  brud i sgjlefgdder.

ganisk materiale.
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Facade hvor pudsen har sluppet vaeggen. Pudsen hanger Sokkelpuds har sluppet underlaget flere steder.
10 mm ud fra underlaget.

Tilstand

Bygningens facader er generelt i darlig stand. Der ses afskallende puds og sokler med manglende
vedhaeftning til skalmuren. Arsagen kan vaere en kombination af manglende &ndbarhed i maling og
puds og opstigende grundfugt. Forholdet bgr undersgges naermere. Der er observeret radskader i
traevaerk som gar til terraen. Enkelte steder er der udfgrt fuge mellem sgjle og sokkel som er helt kra-
keleret. Fuger i terraen er generelt nedbrudt. Traevaerk fremstar generelt med begyndende afskal-
lende maling.

Bygningsdelens tilstand: M Dirlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Undersggelse af arsag til afskallende puds pad murede facader og  Opret. Hgj  Engangs 2026 25.000
sokler, 70 lbm

Murereftergang med pudsreparationer, 30 m? Opret. Hoj 10 2026 45.000
Udskiftning af nederste del af hjgrnesgjler pa karnap til uorganisk Opret. Kritisk 20 2026 45.000
materiale, 2 stk. af 2,3 lbm

Udskiftning af sgjlefgdder ved udhaeng mod syd til uorganisk ma- Opret. Kritisk ~ Engangs 2026 55.000
teriale, 2 stk.

Malereftergang af pudsede flader, etaper af 150 m? pr. gang Opret. Middel 5 2027 55.000
Malereftergang af traevaerk pa gavle, sternkanter, karnapper og  Foreb. Middel 5

tarn, 100 m? 2027 55.000
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4.4 Vinduer

Bygningen er forsynet med traevinduer med 2-lags energiruder med kold kant. Vinduerne er oprinde-

lige fra 2002. Fuger varierer mellem Ilimodband og elastisk fuge.
- [ i

Vinduespartier mod syd Elastiske fuger mod nord. Gennemfgring har beskadiget

vindueselement.

Fuge er vaek grundet placering i terreenhgjde. Krakeleret fuge under vindue mod gst

Tilstand

Selve vindueselementerne er generelt i god stand med en forventet restlevetid pa 20-30 ar afhaengig
af vedligehold. Fuger fremstar generelt krakeleret, sluppet eller med huller og vurderes at have ud-
tjent levetid. Der er begyndende afskalning i malingen.

Vindueselementer
Bygningsdelens tilstand: God

Fuger

Bygningsdelens tilstand: Ringe
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Tilstandsvurdering og energiscreening

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af alle fuger omkring vinduer, 425 lbm Opret. Kritisk 15 2026 125.000
Udvendig malereftergang af vindueselementer, 85 stk. Foreb. Normal 5 2029 110.000
Udskfitning af vinduer iht. teoretisk forventet levetid, 85 stk. (136 Opret. Normal 40 2045 935.000

m?)

4.5 Udvendige dgre

Bygningen er forsynet med treedgre med 2-lags energiruder med kold kant. Dgrene er oprindelige fra

2009. Fuger varierer mellem Ilimodband og elastisk fuge.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tilstand

Dgrene er generelt funktionsdygtige og i god stand. Der er begyndende afskalninger i maling og fuger
og taetningslister er mangelfulde. Dgrene vurderes at have en restlevetid pa 20-25 ar under forud-
seetning af rettidigt vedligehold i perioden.

Dgrelementer

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Fuger og teetningslister
Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af alle fuger omkring dgre, 110 lbm Opret. Kritisk 15 2026 40.000
Udvendig malereftergang, 17 stk. Foreb. Normal 5 2027 55.000
Udskiftning af dgre iht. teoretisk forventet levetid, 17 stk. Opret. Normal 20 2036 468.000

4.6 Trapper

Ikke relevant

4.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

4.8 Etageadskillelser

Gulve er belagt med linoleum i hele institutionen med undtagelse af kgkken og vaskerum som er vi-
nyl, vindfang med gulvteeppe og toiletrum som er belagt med klinker.

Vagge er generelt malede flader og lofter er Troldtektplader, nogle steder nedhaengt og akustiklofter
i nedstroppet system.
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Gult gulv pa stue Gulv i puslerum

Gulv i kgkken Svejsning af gult gulv pa stue

Traebetonloft systemloft
Tilstand
Linoleumsgulve er i varierende stand. Pa stuerne er de gule oprindelige gulve mgrnet helt og udskift-
ningsklar. De gvrige linoleumsgulve fremstar i god stand uden mangler. Vinylgulve og klinkegulvene
er i god stand uden mangler.

Vaegge fremstar i god stand uden mangler. Der er slidmaerker enkelte steder.
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Lofter fremstar uden mangler

Gule linoleumsgulve pa stuer:
Bygningsdelens tilstand: B Darlig

@vrige gulve:
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

<
0]
oq
oq
®

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
Lofter
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Vaegge malervedligeholdes, 600 m? Opret. Middel 5 2026 220.000
Udskiftning af gulve til nye med linoleum, 300 m? Opret. Hoj 10 2026 360.000
Eftergang og polish af linoleumsgulve, 600 m? Foreb. Middel 5 2028 39.000

49 Toilet/Bad

Bgrnetoiletter er med et-skyl og personaletoiletter med to-skyl.
Armatur ved handvaske er udfgrt som et- og to grebs armaturer.
Pusleborde er med haeve/saenke funktion.

Toiletrum med fritstaende vaskemgbel og puslebord. Personaletoilet.
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Tilstand

Toiletter samt armaturer til handvaske fremstar i god stand uden synlige mangler eller oplysninger
om dette.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Lgbende udskiftning af Igsdele, kummer, armaturer og vaske, 1/3 Opret. Lav 5 2030 25.000
toiletter og armaturer pr. 5. ar

4.10 Kogkken

| institutionens fallesareal er der placeret et anretterkgkken med laminatbordplader og elementer
med hvidmalede fronter. Hvidevarer fremstar af nyere argang. Der er ikke oplysninger om mangler.

Gulve, veegge og lofter er omfattet under pkt. 4.8.

Kgkken
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Tilstand
Kgkkenet fremstar i god stand uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Der afszettes et belgb til vedligeholdelse af kgkkenets dele, herunder og reparation af elementer og
hangsler. Det ma forventes at bordplader skal skiftes inden for 10 ar.

Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Lgbende udskiftning af Igsdele, armaturer og elementer. Opret. Lav 20 2036 55.000
Udskiftning af kekkenbordplader Opret. Lav 20 2036 66.000‘

4.11 Varmeanlzaeg

Ejendommen er forsynet med fjernvarme fra bygningens opfgrelse. Anleegget er med isoleret
varmeveksler og indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet. Den primaere opvarmning af ejen-
dommen sker via gulvvarme i opvarmede rum.

www.arteliagroup.dk Side 23 af 43



Tilstandsvurdering og energiscreening

2}
3
4
2
]
3
n

=

Varmeveksler maerkeplade

= S

Gulvvarmeshunt

Tilstand

Anlaegget er funktionsdygtigt. Der er ingen oplysninger om mangler. Den teoretiske levetid pa fjern-
varmeveksler er 20 ar hvorfor denne ma forventes udskiftningsklar inden for 5-10 ar.

Det samme gaelder gulvvarmeshunt inkl. styring og telestater som hvis det er fra opfgrelsen er over

den forventede levetid. Styringen fremstar med blottede klemraskker som om der har vaeret repara-
tioner.

Pumpen er fra 2013.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af gulvwvarme automatik og telestater Opret. Normal 15 2028 80.000
Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Normal 10 2030 25.000
Udskiftning af automatik Opret. Normal 20 2030 25.000
Udskiftning af varmeveksler Opret. Normal 20 2030 50.000
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Aflgb
Synlige aflgbsrgr er i plast. Der er oprindelige gulvafigb i toiletrum til bgrn.

Vakuumventil til kloak Manglende tilslutning af aflgb til udevask.

Tilstand

Aflgbsinstallation i bygningen fremstar generelt uden mangler. Der er enkelt udendgrs vask som ikke
er tilsluttet aflgbet. Her er vandtilfgrslien ikke lukket, hvorfor vandet bliver ledt ud pa en plade med
bagfald ind mod bygningen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
ilslutning af udendgrs vask og opretning af plade med fald veek  Opret. Hgj  Engangs 2026 20.000

fra facaden

Udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Middel 30 2030 40.000‘

412 Kloak

Brgnde er afsluttet med stgbejernsdaksler i institutionens udearealer. Der er linjedraen mod facade
hvor denne gar helt til terreen og hvor der er vinduer og dgre.
Kloakledninger under terraen er de oprindelige fra opfgrelsen i 2002.
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Overfladebrgnd m. sandfang — Fyldt med materialer ACO-rende

Tilstand
Generelt er sandfangsbrgnde fyldte, hvilket nedsaetter eller helt stopper deres funktion. Kloakkens
restlevetid vurderes at ligge uden for det i nzervaerende rapport medtagede tidsspaend.

Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af selve kloak da der ikke foreligger tv-inspektionsrapport.
Det anbefales at fa en total gennemgang udfert hvis der opstar problemer eller inden for en periode
pa 20-30 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Det anbefales at der laves en serviceaftale pa sandfangsbrgnd evt. ogsa pa oprensning af ACO-rende,
da der er stor vandafledning ind mod bygning. Idet dette er en driftsopgave, er der ikke beregnet pris
i neerveerende rapport.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
v-inspektion af kloaker Foreb. Middel  Engangs 2035 28.000
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4.13 Vandinstallationer

Varmt brugsvand produceres i 160 | prazisoleret vandvarmer, fabrikat Metro type Cabinet. Vandvar-
meren er placeret i teknikrum.

Varmtvandsrgr er udfgrt med rustfri presrgr med 30 mm isolering.
Der er slangevinde placeret i feellesareal.

Vandinstallation — Vandmaler og filter Varmtvandsbeholder fra Metro Therm

Tilstand

Brugsvandinstallationen er funktionsdygtig og i god stand. Der er ingen oplysninger om mangler. An-
legget vurderes at vaere oprindeligt fra 2002. Rgrsystemet vurderes at have en restlevetid pa 15-20
ar. Varmtvandsbeholderen vurderes at skulle skiftes inden for 5 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Slangevinde udskiftes iht. forventet teknisk levetid, 1 stk. Opret. Middel 20 2028 20.000
Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Normal 10 2030 25.000
Udskiftning af automatik Opret. Normal 20 2030 25.000
Udskiftning af varmtvandsbeholder Opret. Normal 15 2030 45.000
Udskiftning af rgrsystem til rustfrit stal Opret. Normal 30 2040 650.000

4.14 Gasinstallationer

Der er ikke gasinstallation pa ejendommen.
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4.15 Ventilation

Der er monteret et mekanisk ventilationsanleeg med krydsveksler fra Exhausto med eftervarmeflade
til vand. Anlaegget betjener hele institutionen og er placeret i loftrum.
Der er indblaesningsventiler i opholdsrum og udsugning i bad og kgkken.

Ventilationsaggregat i loftrum

Kanaler i loftrum Udsugning toiletrum

Tilstand

Ventilationen er antages at veere opfgrt sammen med bygningen i 2002 Restlevetiden vurderes at
vaere 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

o

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning|
Udskiftning af ventilatorer inkl. styring Opret. Middel 20 2037 220.000
Ventilationskanaler renses, 200 lbm Opret. Middel 20 2037 66.000‘
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4.16  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Bygningen har to tavler en gammel som er fra bygningens opfgrelse og en ny som antages at vaere
koblet til noget styring af varme.

Belysningen indeholder forskellige elementer. Der er installeret kompaktrgr, LED-paneler, spots og
LED-peerer.

Eltavle Tavle — Mangler opmaerkning

Spots i opholdsrum Udendgrsbelysning

Tilstand
Den gamle tavle indeholder ldre komponenter, men er i fin stand. Nyere tavle mangler opmaerk-
ning. Belysning er fungerende, men de benyttede lyskilder er udfaset og skal erstattes af LED.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.
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Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Opmaerkning af tavle Opret. Middel 20 2026 20.000
VEldre installationer, elmateriel, afbrydere, stikkontakter m.v. skif- Opret. Middel 20 2028 33.000
tes til nyt

Tavler skiftes til nyt inkl. dokumentation, 26 grupper Opret. Middel 20 2033 44.000

4.17  Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen har et Vanderbilt alarmsystem, et zeldre kommunikationssystem anvendt til babyalarm,

PIR-sensorer og rumfglere.

Til regulering af varmeanlaegget er monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen efter
udetemperatur. Gulvvarmen styres via en Roth rumfglere pa vaeggene. Der er monteret styring via

CTS fra TREND til regulering af varmeanlzaegget.

Der er selvstaendige rggalarmer i alle rum.

AIA Alarm kodetastatur /Zldre kommunikationsanlaeg anvendt som babyalarm.

Roth termostat til gulvvarme PIR-sensor
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Tilstand

Alarm oplyses at fungere uden problemer. Termostater og babylarm er konstateret funktionsdygtige.
Der mangler rggalarmer i flere rum, herunder bl.a. teknikrum. Der er ingen oplysninger om gvrige
mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Gennemgang og udskiftning af defekte eller manglende rggalar-  Opret. Kritisk 20 2026 30.000
mer

Udskiftning af kommunikationsanlaeg (babyalarm) Opret. Lav 10 2029 22.000
CTS understation opdateres til ny Opret. Middel 20 2040 44.000
AIA anlaeg udskiftning Opret. Normal 30 2050 33.000

4.18 @vrige ombygningsarbejder

Ikke relevant.

4.19 Private friarealer, beleegninger, gardanlaeg m.v.

Belaegninger er primart udfgrt med herregardsfliser hele vejen rundt om institutionen. Der er grus-
stier pa legepladsen.

Cykelskur og redskabsskur er udfgrt med vandret klinkbeklaedning i malet treeveerk og sadeltag med
pap med lister.

Overdakning i den sydlige ende af legepladsen er udfgrt som sgjlekonstruktion med konstruktion i
ubehandlede laegter og planker som tagbeklaedning. | den ene ende af overbygningen er et lille skur.
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Cykelskur ved indgang

Overdaekning med lille skur Overdakning — Meget svaekket grundet rad
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Rad i stolpefgdder pa overdaekning Rad i lage mgd vest.

Tilstand
Belaegninger er generelt i god stand uden mangler.

Traeveerk pa skure og hegn fremstar med afskallende maling of anbefales malet inden for 1-3 ar. En-

kelte vindskeder skal skiftes i samme moment.
Bygningsdelens tilstand: God

Tagbeklaedning pa skure er med begyndende algebegroninger men ellers uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Overdakning i den sydlige ende af legepladsen er med rad i stolpefgdder der er fgrt helt til terraen, i
bjaelker til understgtning af tagfladerne samt i selve tagbelaegningen. Konstruktionen er svaekket og
dette sammen med at der kun er vandret stabilisering i en ende vurderes at kunne forarsage sam-

menstyrtning. Overdaekningen har udtjent sin levetid og bgr skiftes helt.
Plankeveerk i malet traeveerk fremstar med rad og anbefales skiftet.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfert.

Det vurderes at overdaekningens svakkelse kan medfgre hel eller delvis sammenstyrtning. Afhjaelp-
ning anbefales derfor ivaerksat snarest.

a Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Nedtagning/renovering af overdakning med skur Opret. Hgj 20 2026 88.000
Udskiftning af raddent plankevaerk Foreb. Middel 10 2026 33.000
Tgmrer- og malergennemgang af traevaerk pa skure og hegn, 100 Foreb. Middel 5 2031 33.000
m2
Gennemgang og opretning af flisebelagte flader 20 m? Foreb. Middel 10 2031 25.000
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4.20 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsaettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
18.000 17448
17.000
15908
14.000
2022 2023 2024

Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar

80
76

74
74
72
70

2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar

600
580
560
540 534
500

2022 2023 2024
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m? &r Vand I/m? ar
Nggletal for ejendommen 24 113 843
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug -7 34 318
Mere / mindre forbrug i % -23% 44% 61%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -9% 6% 0%
Ejendommens energiforbrug er vaesentligt over hvad gvrige bgrnehuse bruger.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:
Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 0 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 0 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 0 %
Samlet investering 0 kr. 0 kr.

5.1 Tag

Etageadskillelse mod uopvarmet loftrum er isoleret med 250 mm isolering.

Isoleringsforhold er malt ved loftlem.

Skra lofter i fellesrum og grupperum er udfgrt som let konstruktion, isoleret med

250 mm isolering.

Skra loft i tarn er udfgrt som let konstruktion, isoleret med 250 mm isolering.
Vaeg mod loftrum er 12 cm letbeton elementer med 200 mm isolering.

Billedtekst

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04
Fjernvarme 0,43
Naturgas 0,79
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Anbefalede energioptimeringer
Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag

5.2 Kzelder/Fundering
Ikke relevant.

5.3 Facade/Sokkel

Hule ydervaegge
Ydervaegge er ca. 36 cm hulmur med % sten tegl udvendig og letbeton indvendig. Hulmuren er isoleret ved op-

fgrelsen.

Massive ydervaegge

Ydervaeg over hulmur er ca. 12 cm letbeton isoleret med 125 mm.

Ydervaeg i gavle er ca. 12 cm letbeton isoleret med 125 mm.

Ydervaeg i tarn mod feellesrum over loft er ca. 12 cm letbeton isoleret med 50 mm og 145 mm.

Lette ydervaegge
Ydervaegge i tarn er udfgrt som let konstruktion isoleret med ca. 150 mm.

Ydervaeg med vinduer gverst i tarn er udfgrt som massive limtraesbjaelker uden isolering.
Rem ved vinduespartier i gavle er limtraesbjzelke isoleret med ca. 45 mm.

Facader

Anbefalede energioptimeringer

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag
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5.4 Vinduer

Vinduerne er 1 fags vinduer med oplukkelig ramme og facadepartier med faste og oplukkelige rammer.
Vinduer og dgre er alle med 2-lags energirude med kold kant.

Vinduespartier mod syd

Anbefalede energioptimeringer
Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag.

5.5 Udvendige dgre
Enkelt yderdgr er med isolerede fyldninger. Skydedgre er med 2-lags energirude med kold kant.

Udvendige dgre

Anbefalede energioptimeringer
Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag.
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5.6 Trapper
Ikke relevant.

5.7

5.8 Porte/Gennemgange
Ikke relevant.

5.9 Etageadskillelser

Gulve er terreendaek udfgrt som betondaek mod grus eller stenlag og med gulvvarme, isoleret med 225 mm

Sundolit.

Spartlisg,
. W0 @, pudilag ded svisdarmeriog,
el bl gulvvarmedlenger,

BO-100 won, herrusduh, Eeingacmrel,
115 mm Sundelitt,

Kapilarbrydends Log.
Komgrimeret bundoplygning.

Opbygning terreendaek

Anbefalede energioptimeringer
Forslag
Ingen forslag.

Investering

Vurdering / TBT ar

5.10 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden.
Toiletter er med 2-skyls.

Vandarmaturer er med 2-grebs.

www.arteliagroup.dk
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"

Billedtekst Billedtekst

Anbefalede energioptimeringer

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag

5.11 Kgkken
Ikke relevant.

5.12 Varmeanlzeg

Varmeanlaeg er forsynet med indirekte fjernvarme.

Til regulering af varmeanlaegget er monteret automatik til styring af fremlgbstemperaturen efter udetempera-
tur.

Gulvvarmen styres via en rumfgler pa vaeggene.

Den primaere opvarmning af ejiendommen sker via gulvvarme i opvarmede rum.
Varmefordelingsrgr pa loftet er udfgrt som 3/4" stalrgr med 30 mm isolering.

)
2
H
)
)
w

%

Varmeanlaeg
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Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af varmefordelingsrgr op til i alt 50 mm Fjv 1.012 9 118

5.13 Aflgb
Ikke relevant.

5.14 Kloak
Ikke relevant.

5.15 Vandinstallationer

Varmt brugsvand produceres i 160 | praeisoleret vandvarmer.
Der er desuden en varmtvandsveksler som forsyner varmtvandsbeholderen med varmt vand.
Tilslutningsrgr til varmtvandsbeholderen er udfgrt som 3/4" stalrgr med ca. 30 mm isolering.

Varmtvandsrgr og cirkulationsrgr er fgrt indenfor klimasksermen og udfgrt som 3/4" stalrgr med ca. 30 mm
isolering.

Varmtvandsbeholder

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Den eksisterende cirkulationspumpe pa varmt vand udskif- El

tes.

5.16 Gasinstallationer

Ikke relevant.
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5.17 Ventilation

Der er monteret et mekanisk ventilationsanlaeg af fra Exhausto der ventilerer hele bgrnehaven.

Aggregater er med krydsvarmeveksler og eftervarmeflade til vand. Aggregater er placeret pa loftet.
Ventilationskanaler p3 loftet er med en gennemsnitlig dimension pa @ 315, rgrene er isoleret med ca. 60 mm.
Anlzegget er tilsluttet CTS for styring af driftstider.

Aggregat med krydsveksler i loftrum Kanaler i loftrum

Anbefalede energioptimeringer

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag.

5.18  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Der er foretaget en udskiftning af eksisterende belysning i bygningen, hvor de tidligere kompaktrgrsarmaturer
(HF, 15 W) er blevet udskiftet med energieffektive LED-armaturer. Udskiftningen er gennemfgrt i stgrstedelen
af bygningen. Desuden er der installeret PIR-sensorer (bevaegelsessensorer) for automatisk styring af lyset i re-
levante omrader.

LED armaturer pa stuer
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Anbefalede energioptimeringer

Forslag Investering kr. Vurdering / TBT ar
Ingen forslag.

5.19 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er monteret styring via CTS fra TREND til regulering af varmeanlaegget.

Tavle

Anbefalede energioptimeringer
Forslag

Investering kr. Vurdering / TBT ar

Ingen forslag

520  @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

5.21 Private friarealer

Ikke relevant.

5.22 Byggeplads

Ikke relevant.
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