HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 04.10.2024
Plejecenteret Ablehaven - Bygning 6

Nr. [Bygningsdele [Note | Antal [ Enheder | enhedspris | lalt
1 Tag

Etablering af ekstra inspektionstrappe i loft 1|stk. 8.000,00 kr. 8.000,00 kr.
2 Keelder/Fundering
3 Facade/Sokkel

Undersggelse omkring studsfuge 1|stk. 50.000,00 kr. 50.000,00 kr.

Reparation af fuger ved terraen 40|m2 1.500,00 kr. 60.000,00 kr.
4 Vinduer

Udskiftning af fugeband 300(Ibm 300,00 kr. 90.000,00 kr.
5 Indv. og udv. Dgre

Udskiftning af fugeband 25|lbm 250,00 kr. 6.250,00 kr.
6 Trapper
7 Porte/Gennemgange
8 Etageadskillelse
9 Toilet/Bad
10 Kgkken

Nyt epoxygulv 150|m? 600,00 kr. 90.000,00 kr.

Rep. af fliser pa vaegge 30|m? 400,00 kr. 12.000,00 kr.
11 Varmeanlaeg

Cirkulationspumpe for ventilationsvarmeflade 1|stk. 8.000,00 kr. 8.000,00 kr.
12 Aflgb

Udskiftning af aflgbsinstallationer i stgbejern 2564|m2 250,00 kr. 641.000,00 kr.
13 Kloak

TV-inspektion 1|stk. 40.000,00 kr. 40.000,00 kr.
14 Vandinstallationer

Udskiftning af vandinstallationer 2564|m2 500,00 kr.| 1.282.000,00 kr.

Teknisk isolering 2564|m2 120,00 kr. 307.680,00 kr.
15 Gasinstallationer
16 Ventilation

Nyt ventilationsaggregat med modstrgmsveksler 1|stk. 500.000,00 kr. 500.000,00 kr.
17 El/Svagstrgm

Brandlukninger i

etageadskillelse 738{m2 200,00 kr. 147.600,00 kr.

Afbrydere og udtag 2535|m2 100,00 kr. 253.500,00 kr.

Udskiftning af hovedtavle 1|stk 450.000,00 kr. 450.000,00 kr.

Belysningsanlag/dagslysstyring 2535|m2 405,00 kr.| 1.026.675,00 kr.
18 @vrige ombygningsarbejder
19 Private friarealer

Rens mellem flisebelaegninger og opretning af fliser p-plads | 1|stk. | 20.000,00 kr.| 20.000,00 kr.
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Nr.

Bygningsdele

Note Antal Enheder

enhedspris I alt

20

Byggeplads

Handvarkerudgifter i alt, excl. moms for renovering
Uforudseelige udgifter
Handvaerkerudgufter i alt excl. moms
Radgiverhonorar

| alt
Moms

| alt inkl. moms
Afsat til administration og forsikringer %

I alt

%

%

%

Sum 4.992.705,00 kr.

10 499.271
5.491.976

10 549.198
6.041.173

25 1.510.293
7.551.466

7 528.603
8.080.069
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OVERORDNET KONKLUSION

Generelt fremstar bygningerne kun let slidte. Der vurderes ikke at veere anvendt materialer indeholdende
PCB, bly, asbest tungmetaller eller andre sundhedsskadelige stoffer grundet den periode bygningerne er
fra.

Varmecentralerne fremstar nedslidte og bar udskiftes til fiernvarmeunits som i bygning 4.
Brugsvandsinstallationerne fremstar nedslidte og ber udskiftes til mere hensigtmaessige installationer
med cirkulation.

Elinstallationer i bygningerne, kan for en stor del bevares, og skal blot vedligeholdes, som en del af den
daglige drift.

Beleegninger fremstar flere steder med begroninger, men ellers intakte.

BYGNINGSDELE

1 TAG

Dampbuler pa mellembygning set fra Beleegninger pa tag. Er dog kun observeret

bygning 6 mod bygning 8. fa steder.
Vurdering

Tagene pa boligblokkene er opbygget som koldt tag med indbleest granulat i bjeelkelaget. Tagbelaegning
er opbygget i krydsfiner med tagpap med lav tagheeldning.

Der ses fa steder med belaegninger pa tagpappen og enkelte reparationer. Taget fremstar generelt i
middel til god stand.

Taghaetter, kanter, tagrender og nedlgb er udfert i zink og fremstar i god stand. Ligeledes fremstar
udhaeng i malede braedder i god stand.

Mellem bygninger er lukkede gange ligeledes opbygget med tagpap pa krydsfiner og fremstar i middel

stand. Enkelte steder ses der dampbuler.

Tiltag
Lgbende gennemgang og rens af tagpap da belaegninger pa tagpappen holder pa fugt og dermed
reducerer tagets levetid.

Dampbuler skal udbedres.
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Daek over keeldertrappe, bygning 12

e
D: Keeldervaeg ved keeldertrappe, bygning E: Keelderyderveeg, bygning 12
12
Vurdering

Der ses blottet armering pa daek over kaeldertrappe et enkelt sted, foto A.

Der ses revner i kaelderydervaegge pa bygning 12, foto C. Revne ved keeldertrappe er typisk
seetningsskade i svagt punkt ved vindue. Arsagen til den skréa revne nederst pa kaelderyderveeg, foto E, er
sveer at fastlaegge, men vurderes ikke kritisk da den ikke ses andre steder.

Der ses vandindtraengning pa vaeg ved kaeldertrappe, foto D. Arsagen vurderes at veere nedbrudt
membran pa daekket over kaeldertrappen.



Keelder under bygning 12 bliver brugt til opbevaring med trad bure og fremstar generelt ter og i god stand.
Overflader i keelderen fremstar slidte, men har kun kosmetisk betydning.
Tiltag

Der ber ske en udbedring af betonskade ved trappen snarest, samt udskiftning af membran pa deek og
behandling af daekoverfladen.

3 FACADE

Nye facadeplader opsat pa gavl

:4 .lff“- -Jc
L RN, > A
Originale facadeplader og muret facade Facadeplade med afskallet maling bygning

12, lgse skruer.



Vurdering

Facaderne er udfart som hhv. murede facader og facader beklaedt med facadeplader.

De murede facader fremstar i god stand.

Facadeplader fremstar intakte med en del belaegninger, og enkelte afskallinger rundt om pa
ejendommen.

Sokler fremstar meget sma og har ringe beskyttelse mod regn og vand.

Treesgijler til baering af tag ses flere steder radne i bunden og nogle steder star de meget taet pa terreen.
Tiltag

Det anbefales hvis der i fremtiden skulle komme problemer med opstigende fugt med de starre
regnmaengder at fa etableret en kasserende omkring bygninger eller som minimum fa etableret
draenende lag langs facaderne for at undga vandindtraengen i bygningen.

Reparation af facadeplade pa hjerne af bygning 12 ved keeldernedgang.

Treesgjler overfladebehandles og tilfeelde med kraftige radskader udskiftes.

4 VINDUER

o

Trae/alu vindue og drypneese i zink Fugeband i middel stand

Vurdering

Vinduer udfart som tree/alu vinduer fremstar i acceptabel stand. Vinduer er fra opfarslen ar ca. 2000.
Trae/alu vinduer har en teoretisk levetid pa 60 ar og der er derfor en del ar tilbbage. Ruderne har en
teoretisk levetid pa 25 ar og der vil derfor kunne forekomme @gede udgifter ift. udskiftning af punkterede
ruder.

Fuger omkring vinduerne er udfgrt med fugeband som fremstar i middel stand.

Tiltag
Fugeband omkring vinduer ber skiftes inden for de naeste par ar.



5 UDVENDIGE DGRE

Dgr mod gade Tessde fra boliger.

Vurdering

Udvendige dare er udfart som hhv. terrassedere til boliger og i feellesarealer mod gardrum, samt massive
dere mod gadearealer.

Terrassedgre er udfert som tree/alu dgre og fremstar i acceptabel stand. dere er fra opfarslen ar ca.
2000. Trae/alu dere har en teoretisk levetid pa 60 ar og der er derfor en del ar tilbage. Ruderne har en
teoretisk levetid pa 25 ar og der vil derfor kunne forekomme @gede udgifter ift. udskiftning af punkterede
ruder. Fuger omkring dgre er udfgrt med fugeband som fremstar i middel til darlig stand.

Tiltag

Der ma forventes udgifter ift. drift af dgre i form af smegring og justering af heengsler, beslag o.l.

6 TRAPPER

lkke relevant.

7 PORTE/GENNEMGANGE

lkke relevant.



8 ETAGEADSKILLELSER

Parketgulv i bolig Gulvbeleegninger i feellesarealer

Vurdering

Gulve i feellesarealer er primeert udfert i linoleum. Boliger med parketgulve fra opfarslen bliver udskiftet
ved flytning.

Gulvbelaegninger fremstar slidte, men generelt intakte.

Lofter fremstar generelt intakte.

| fellesarealer bestar gulvbelzegninger af hhv. linoleum og flisebeleegninger. Disse fremstar generelt i
middel stand.

Tiltag
Ingen tiltag.

9 TOILET/BAD

Toilet/Bad i bolig Toilet i faellesarealer
Vurdering

Boligerne er under A-ordning.

Toilet/bad i boliger fremstar generelt i middel til god stand.

Fezelles-/gaestetoiletter fremstar generelt i middel til god stand.

Tiltag
Ingen tiltag.



10 KOKKEN

Kakken i bolig Feelleskgkken
Vurdering

Boligerne er under A-ordning.

Kakkener fremstar generelt i middel til god stand.

Fezelleskokkener fremstar i middel til god stand.

Tiltag
Ingen tiltag.

11 VARMEANLAG

= =

OBri.ndeIig varmecentral med Varmtvansbeholder fra ar 2001.

varmtvandsbeholder og rgrinstallationer.



Oprindeligt styrepanel til centralvarme og Ny komplet varmecentral (ﬂernvarméunit)
varmt brugsvand, termometer er defekt. inkl. automatik og cirkulationspumper i en af
bygningerne.

Centralvarmergr og radiatorer. Centralvarmergr og radiatorer.

Vurdering

Bygningernes varmeanlaeg er primaert fra omkring 1998-2002, og fremstar generelt i acceptabel stand,
dog vurderes de oprindelige varmecentraler klar til udskiftning.

Varmeanlaeg er udfgrt med radiatorer med centralvarme, og gulvvarme i badeveerelser.

Radiatorer er sa vidt muligt placeret under vinduer og langs gangarealer i de stgrre faellesomrader.
Radiatorer er forsynet med termostatiske radiatorventiler.

Varmevekslere, centralvarmepumper etc. er placeret i varmecentraler.

Fordelingsledninger udfgrt med fordelerrgrsarrangement i teknikskakte (teknikskab), og koblingsledninger
frem til radiatorer fart skjult i gulvopbygningen.

Anlzegget er udfgrt med centralregulering af fremlgbstemperaturen efter udetemperaturen.

Tiltag
Opgradering af varmecentraler til nye komplette fjernvarmeunits i resterende varmecentraler.
Radiatorer inkl. rgrforbindelser forudsaettes genanvendt.



12 AFLOB

Aflgb i plast under kgkkenvask i Aflgb i plast fra handvask i bolig.
feelleskokken.

Aflesbsmstallatlon stesbejernsrrar under Ioft i | Aflrabsmstallanon strabejernsrejr under Ioft i
keelder, i en enkelt af bygningerne. keelder, i en enkelt af bygningerne.
Vurdering

Aflgbsinstallationer er fra omkring 1998-2002, og fremstar i acceptabel stand

Aflgb fra de enkelte sanitetsgenstande fares direkte til gulv og til kloak.

I en enkelt af bygningerne er der keelder, med synlige aflgbsinstallationer i stabejernsror.
Aflgbet udluftes over tag.

Tiltag
Ingen tiltag.



i

Brende og A'kiuciély(daeksler i terraen.

g ot N RTINS~

Nedlgbsrist i fllse‘éléegmng.u N Tagnedlgb fra tagflader.

Vurdering

Kloak er fra omkring 1998-2002.

Der er ikke oplysninger om driftsproblemer, og kloak vurderes i acceptabel stand.
Spildevand og regnvand afledes i separate aflabssystemer.

Aflgbssystemer er udfert i PVC-rgr med betonbrgnde.

For en korrekt vurdering af kloakledningernes tilstand anbefales en TV-inspektion.

Tiltag
TV-inspektion.



14 VANDINSTALLATIONER

mostatisk armatur ved bruseomrade.

Ter!



Vurdering

Vandinstallationer er fra omkring 1998-2002, og fremstar i darlig stand.

Vandstik indfares i teknikrum.

Fordelingsledninger fgres i tagrum, og koblingsledninger fares skjult i pex-rer frem til tapsteder.

Flere steder er der observeret synlige vandinstallationer i galvaniserede stalrar.

Sanitet og armaturer er lgsbende udskiftet og vurderes i tilfredsstillende stand.

Ved besigtigelsen er der oplysninger om veesentlige problemer med taering og uteette vandrer.
Vandinstallationer er udfgrt med el-tracing af varme brugsvandsrar, hvilket er en meget uhensigtsmaessig
installation til opretholdelse af korrekt varmtvandstemperatur. Der bar etableres traditionelt anlaeg med
cirkulation af varmt brugsvand ved en udskiftning af vandinstallationerne.

Tiltag
Udskiftning af vandinstallation, med genanvendelse af sanitet og armaturer.

15 GASINSTALLATIONER

lkke Relevant.

16 VENTILATION

Armatur for udsugning i toilet/bad. Armatur for udsugning i kekken

Emheette i feelleskakken Tagheette med afkast over tag.



Ventilationsanleeg i keelder, VEX2 med Automatik m.m. for ventilationsaggregat i
varmegenvinding keelder.

Vurdering

Bygningernes ventilationsanleeg er fra omkring 1998-2002, og fremstar i acceptabel stand.

| kakkener, toilet- og baderum m.v. er der etableret mekanisk udsugning.

Ventilationsaggregater er generelt placeret i tagrummet, og et enkelt anleeg med varmegenvinding er
placeret i keelder.

Tiltag
Tilpasning/opgradering af ventilationsanlaeg, med udskiftning af motorer i udsugningsanlaeg.
Kanaler, armaturer m.v. forudsaettes genanvendt.



17 EL/'SVAGSTRGOM

Hovedfgringsvej Lgstsiddende afbryder i boligbadeveerelse

Vurdering

El-installationerne fremstar i acceptabel stand, og de fleste installationer er de oprindelige fra da
ejendommen blev opfgrt. Installationerne bliver Igbende serviceret men afbrydere og udtag viser tegn pa
slid. Det er de oprindelige eltavler og krydsfelter der stadig anvendes. Installationerne er udfgrt med
plastisolerede kabler og ledninger. | boligerne er belysningen beboernes ejendom, men i
feellesomraderne og badeveerelserne bestar belysningsanlaeggene af de originale armaturer med
lysstofrgr. | gangarealerne blev der observerede flere defekte lyskilder.

Svagstrgmsinstallationerne er Igbende tilpasset behovet, og de fungerer som de skal.

Tiltag

Der bgr indfgres systematisk arlig funktionsafprevning af fejlstremsreleeerne (RCD test) i alle boligerne
Afbrydere og udtag bgr gennemgas og efterspaendes hvor de er Igse, derudover bgr det overvejes at
udskifte afbrydere og udtag i boligerne for at vedvare en acceptabel stand.

Belysningsanlaeggene i feellesarealerne bar renoveres indenfor 10 ar, hvor armaturerne og
installationerne totaludskiftes til nye anleeg der overholder nutidens standard.

18 OVRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

Overflader i feellesarealer

Vurdering
Overflader i feellesarealer og kontorer/administrative omrader fremstar generelt slidte, men méa forventes i
en bygning med dagligt ophold og brug.

Tiltag
Ingen tiltag.



19 PRIVATE FRIAREALER

Gardrum for boligblok Udeareal ifm. béhger

Vurdering
Arealer mellem bygninger og private gardrum fremstar med graes mellem fliser flere steder. Arealerne

fremstar generelt i middel stand.

Tiltag
Rens af flisearealer for vedligehold.



Dato: 04.10.2024
Plejecenteret ZAblehaven - Bygning 7

Nr. [Bygningsdele [Note | Antal | Enheder | enhedspris | 1alt
1 Tag

Udbedring af tagkasse grundet fugt fra faldstamme udluftning 2|stk. 40.000,00 kr.|  80.000,00 kr.

Udbedring af omrade med vandintraengen 15|m2 2.500,00 kr.|  37.500,00 kr.
2 Keelder/Fundering
3 Facade/Sokkel

Gennemgang af facadeplader pa maskinhus 175|m2 150,00 kr.|  26.250,00 kr.
4 Vinduer

Udskiftning af fugeband 80(Ibm 250,00 kr.|  20.000,00 kr.
5 Dgre

Udskiftning af fugeband 25(lbm 250,00 kr. 6.250,00 kr.
6 Trapper
7 Porte/Gennemgange
8 Etageadskillelser
9 Toilet/Bad
10 Kgkken
11 Varmeanlaeg

Cirkulationspumpe for centralvarme 1]|stk. 6.000,00 kr. 6.000,00 kr.
12 Aflgb

Taggennemfgring af faldstammeudluftning 1]|stk. 4.000,00 kr. 4.000,00 kr.
13 Kloak

TV-inspektion 1{stk. 20.000,00 kr.| ~ 20.000,00 kr.
14 Vandinstallationer

Udskiftning af vandinstallationer, inkl. vaskeri 252|m2 750,00 kr.| 189.000,00 kr.

Teknisk isolering 252|m2 120,00 kr. 30.240,00 kr.
15 Gasinstallationer

- 0
16 Ventilation

Nye motorer i udsugningsanleeg, inkl. vaskeri 252|m2 125,00 kr. 31.500,00 kr.

Udsugningsanlaeg i maskingarage 1]|stk. 8.000,00 kr. 8.000,00 kr.
17 El/Svagstrgm

Lampeudtag udskiftning 20 (stk. 1.500,00 kr.|  30.000,00 kr.
18 @vrige ombygningsarbejder
19 Private friarealer

Rep. af asfalt foran maskinhus 10|m2 3.000,00 kr.|  30.000,00 kr.
20 Byggeplads

Sum 518.740,00 kr.

Handvarkerudgifter i alt, excl. moms for renovering
Uforudseelige udgifter % 10 51.874
Handveerkerudgufter i alt excl. moms 570.614
Radgiverhonorar % 10 57.061
| alt 627.675
Moms % 25 156.919
| alt inkl. moms 784.594
Afsat til administration og forsikringer % 7 54.922
I alt 839.516
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OVERORDNET KONKLUSION

Generelt fremstar bygningen kun let slidt. Der vurderes ikke at vaere anvendt materialer indeholdende
PCB, bly, asbest tungmetaller eller andre sundhedsskadelige stoffer grundet den periode bygningerne er
fra.

Installationer i bygningerne, kan for en stor del bevares, og skal blot vedligeholdes, som en del af den
daglige drift.

Belaegninger fremstar flere steder med begroninger, men ellers intakte.

BYGNINGSDELE

1 TAG

Administrationsbygning

SRR
Y

Tagrum over vaskeri med 7 Tagrum over vaskeri
faldstammeudluftning og opfugtet traeveerk,
grundet kondens.



Maskinhus

Vurdering

Taget pa administrationsbygningen er opbygget som koldt tag med indblaest granulat i bjeelkelaget.
Tagbelaegning er opbygget i krydsfiner med tagpap med lav taghaeldning.

Der blev observeret faldstammeudluftning i "kasser” pa tag, hvor der ses tydelig opfugtning af traevaerk.

Der ses fa steder med belaegninger pa tagpappen og enkelte reparationer. Taget fremstar generelt i
middel stand.

Taghaetter, kanter, tagrender og nedlgb er udfert i zink og fremstar i god stand. Ligeledes fremstar
udhaeng i malede braedder i god stand.

Ved besigtigelsen blev balje observeret pa loft over vaskeri, samt tydelig opfugtning af tagplader.

Pa modsatte side af vej star maskinhus. Taget er ligeledes opbygget i tagpap pa krydsfiner og fremstar i
god stand.

Tiltag
Lgbende gennemgang og rens af tagpap da belaegninger pa tagpappen holder pa fugt og dermed
reducerer tagets levetid.

Udbedring af "kasse” pa tag med udluftning af faldstamme til det fri.

Udskiftning af omrade med vandindtraengen.

2 KZALDER

lkke relevant



3 FACADE

Administrationsbygning | Slidte facadeplader pa maskinhus

Las facadeplade pa maskinhus

Vurdering

Facaderne er udfgrt som hhv. murede facader og facader beklaedt med facadeplader.

De murede facader fremstar i god stand.

Facadeplader fremstar intakte med en del beleegninger, og enkelte afskallinger rundt om pa
ejendommen.

Maskinhus er udfart med facadeplader og fremstar generelt i middel til darlig stand.

Sokler fremstar meget sma og har ringe beskyttelse mod regn og vand.

Tiltag

Det anbefales hvis der i fremtiden skulle komme problemer med opstigende fugt med de stgrre
regnmaengder at fa etableret en kasserende omkring bygningen eller som minimum fa etableret

dreenende lag langs facaderne for at undga vandindtreengen i bygningen.

Det anbefales et gennemga facadeplader pa maskinhuset.



4 VINDUER

Vindué 'I Jadministrationsbygning Vindue | administrationsbygning

Vurdering

Vinduer udfgrt som trae/alu vinduer fremstar i acceptabel stand. Vinduer er fra opferslen ar 2002. Trae/alu
vinduer har en teoretisk levetid pa 60 ar og der er derfor en del ar tilbage. Ruderne har en teoretisk
levetid pa 25 ar og der vil derfor kunne forekomme ggede udagifter ift. udskiftning af punkterede ruder.
Fuger omkring vinduerne er udfgrt med fugeband som fremstar i middel stand.

Tiltag
Fugeband omkring vinduer bar skiftes inden for de naeste par ar.

5 UDVENDIGE D@RE

Dgrpumpe péa dar

Vurdering

Udvendige dare i bygningen fremstar generelt i god stand.

Darene er fra opfarslen ar 2002. og forventes ikke udskiftet.

Fuger omkring dere er udfgrt med fugeband som fremstar i middel stand.

Tiltag
Der ma forventes udgifter ift. drift af dere i form af smgring og justering af haengsler, beslag o.l.



6 TRAPPER

lkke relevant

7 PORTE/GENNEMGANGE

Port pa maskinhus Port til materiel gard i tilknytning til
maskinhus

Vurdering
Til materielgard er port udfart i galvaniseret stal med tilhgrende hegn og fremstar i god stand.
Indgang til maskinhuset er udfgrt som skydeport og fremstar i middel stand.

Tiltag
Ingen tiltag

Gulv i printerrum Gulv i vaskeri

Vurdering

Gulve er udfgrt som linoleumsgulve.

Gulvbeleegninger fremstar slidte, men generelt intakte.
Lofter fremstar generelt intakte.

Tiltag
Ingen tiltag ud over alm. drift.



9 TOILET/BAD

(

Toilet

Vurdering
Bygningen har flere fellestoiletter og fremstar generelt i middel til god stand.

Tiltag
Ingen tiltag.

10 KGKKEN

lkke relevant.



11 VARMEANLAG

i

Fjernvarmeunit

Fordelerrar til fadiatorerne Radiator pa veeg

Vurdering

Bygningens varmeanlzeg er primaert fra omkring 2002, og fremstar generelt i acceptabel stand.
Varmeanlaegget er udfart med radiatorer med centralvarme.

Radiatorer er sa vidt muligt placeret under vinduer og langs gangarealer i de stgrre faellesomrader.
Radiatorer er forsynet med termostatiske radiatorventiler.

Varmeveksler, centralvarmepumper etc. er placeret i varmecentral.

Fordelingsledninger udfgrt med fordelerrgrsarrangement i varmecentral, og koblingsledninger frem til
radiatorer fort skjult i gulvopbygningen.

Anlzegget er udfgrt med centralregulering af fremlgbstemperaturen efter udetemperaturen.

Tiltag
Udskift cirkulationspumpe til centralvarme.
Rarforbindelser m.v. forudsaettes genanvendt.



12 AFLOB

Aflgb i plast under héndvask Taggennemfgring mangler é
faldstammeudluftning

Vurdering

Aflgbsinstallationer er fra omkring 2002, og fremstar i acceptabel stand
Aflgb fra de enkelte sanitetsgenstande fgres direkte til gulv og til kloak.
Kloakledninger i PVC og aflgbet udluftes over tag.

Der mangler taggennemfgring pa en faldstammeudiluftning.

Tiltag
Taggennemfaring pa 1 stk. faldstammeudluftning



13 KLOAK

Brgnd i vejareal Tagnedlgb ved bygning

Vurdering

Kloak er fra omkring 2002.

Der er ikke oplysninger om driftsproblemer, og kloak vurderes i acceptabel stand.
Spildevand og regnvand afledes i separate aflabssystemer.

Aflgbssystemer er udfart i PVC-rer med betonbrgnde.

For en korrekt vurdering af kloakledningernes tilstand anbefales en TV-inspektion.

Tiltag
TV-inspektion.



14 VANDINSTALLATIONER

Armatur over renggringsvask, 1-grebs, Tilslutning for armatur under handvask,
skjulte vandrgr skjulte vandrgr

Varmtvandsbeholder i maskingarage | Isolerede vandrgr under varmtvandsbeholder
i maskingarage

Vurdering

Vandinstallationer er fra omkring 2002, og fremstar i darlig stand.

Vandstik indfgres i teknikrum.

Fordelingsledninger fgres i tagrum, og koblingsledninger fares skjult i pex-rar frem til tapsteder.
Sanitet og armaturer er lgsbende udskiftet og vurderes i tilfredsstillende stand.

Enkelte steder er der synlige vandinstallationer i galvaniserede stalrar.



Vandinstallationer er udfgrt med el-tracing af varme brugsvandsrar, hvilket er en meget uhensigtsmaessig
installation til opretholdelse af korrekt varmtvandstemperatur. Der bgr etableres traditionelt anlaeg med
cirkulation af varmt brugsvand ved en udskiftning af vandinstallationerne.

Ved besigtigelsen er der oplysninger om veesentlige problemer med taering og uteette vandrer.

Tiltag
Udskiftning af vandinstallation, med genanvendelse af sanitet og armaturer.

15 GASINSTALLATIONER

lkke Relevant.

16 VENTILATION

i A\
etumblere, Armaturer for udsugning i loft, vaskeri

Ventilationskanaler bag tarr
vaskeri

2 0.3
1400rpm P44 Isocl8 40°C

[ce-2000] [

Ventilationskanaler og ventilator i tagrum Ventilator i tagrum

Vurdering

Bygningens ventilationsanlaeg er fra omkring 2002, og fremstar i acceptabel stand.
| vaskeri, toilet- og baderum m.v. er der etableret mekanisk udsugning.
Ventilationsaggregat er placeret i tagrummet.

I maskingaragen er der ikke etableret ordentlig ventilation.

Tiltag

Tilpasning/opgradering af ventilationsanlaeg, med udskiftning af motorer i udsugningsanlaeg.
Kanaler, armaturer m.v. forudsaettes genanvendt.

Der bgr etableres mekanisk udsugning i maskingaragen.



17 EL/'SVAGSTRGOM

Hovedfgringsvej pa tekniketagen.

Nye belysningsarmaturer

Vurdering

Elinstallationerne fremstar i acceptabel stand, og de fleste installationer er de oprindelige fra da
bygningen blev opfert. Der er labende blevet udfert vedligeholdelse af installationerne. Det er de
oprindelige eltavler der stadig anvendes. Installationerne er udfart med plastisolerede kabler og
ledninger. Undtaget enkelte armaturer bestar belysningsanlaegget af nyere LED armaturer.
Svagstremsinstallationerne er de oprindelige, og de fungerer som de skal.

Tiltag

Da installationerne serviceres fornuftigt, er der ingen selvstaendig grund til at udskifte elinstallationerne.
Elinstallationerne bgr dog medtages i forbindelse med andre starre renoveringsarbejder. Der er benyttet
vaeglampeudtag i lofterne, disse skal skiftes til lofttampeudtag fer/hvis der skal ophaenges armaturer i
dem.



18 OVRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

Vandret revne over dar Lodret revne i vaskeri

Vurdering
Overflader i kontorer/administrative omrader fremstar i middel til god stand.

Der ses lodrette revner i indervaegge i vaskeri. Revner er meget lodrette og vurderes at veere revner i
fuger mellem elementer. Revner vurderes at vaere mindre svindrevner. Konstruktionsmeessigt vurderes
revnerne ikke at vaere kritiske.

Der ses revner over dgrabninger i vaskeri. Revnerne vurderes ikke at vaere en svaekket overligger, da
revnerne ikke ses ved vederlag. Arsag er svaer at fastlaegge, men et bud kan veere at dgrabningerne er
udfert hgjere end dgrindfatningen og at udfyldningen har sluppet. Revnerne vurderes dermed at vaere
rent kosmetiske.

Tiltag
Ingen tiltag.

19 PRIVATE FRIAREALER

Maskinhu Asfaltbeleegning fora anskihus

Vurdering
Maskinhus er indvendigt bekleedt med krydsfiner pa vaegge og ubehandlede gipsplader i loft.
Overflader fremstar i middel stand.

Tiltag
Det anbefales at f& udfgrt reparation af asfalt foran maskinhus.
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OVERORDNET KONKLUSION

Generelt fremstar bygningen slidt. Der vurderes ikke at vaere anvendt materialer indeholdende PCB, bly,
asbest tungmetaller eller andre sundhedsskadelige stoffer grundet den periode bygningen er fra.

Installationerne vedrgrende industrikgkkenet bar udskiftes. De resterende installationer kan bevares, og
skal blot vedligeholdes, som en del af den daglige drift.

Belaegninger fremstar flere steder med begroninger, men ellers intakte.

BYGNINGSDELE

1 TAG

L
Rytterlys i

atrium

Udhaeng pa tag Udheaeng pa tag



Vurdering

Taget pa bygning 6 er opbygget som koldt tag med indbleest granulat i bjeelkelaget. Tag rum bliver brugt
til fering af installationer. Tagbelaegning er opbygget i krydsfiner med tagpap med lav taghaeldning.
Langs kip er der installeret rytterlys og udhaeng er udfgrt i perforeret galvaniseret stal.

Taget fremstar generelt i middel stand.

Tagheetter, kanter, tagrender og nedlgb er udfgrt i zink og fremstar i god stand.

Der er kun adgang til eiendommens ene loftrum gennem loftsstige.
Tiltag
Lgbende gennemgang og rens af tagpap da belsegninger p& tagpappen holder péa fugt og dermed

reducerer tagets levetid.

Etablering af loftsstige i bygningens @stlige del for inspektion og drift.

2 KZALDER

A: Terreendaek B: Terreendaek

C: Kaelderindeaeg

Vurdering
Keelder under bygning 6 bruges til hhv. installationer for bygningen, omklaedning for personale, samt
opbevaring. Keelderen fremstar tgr men overflader fremstar slidte og i middel stand.

Der ses revner i terreendaek og kaeldervaegge. Indervaegge i kaelder er betonelementer. Revner i vaegge
ses meget lodrette og vurderes at vaere revner i fuger mellem elementer. Revner i kaeldervaeg og
terreendaek vurderes at stamme fra mindre svind. Konstruktionsmaessigt vurderes revnerne ikke at vaere
kritiske.

Tiltag
Der er ikke starre vedligehold i kaelderen ud over kosmetiske reparationer af overflader.



3 FACADE

E: Gavl mod nord

Studsfuge med opfugtning af Facade bygning 6
omkringliggende murvaerk

Vurdering

Ejendommens facader er primaert udfert i blankt murvaerk med facadeplader pa 1. salen og fremstar i
middel til god stand. Der ses dog enkelt sted pa bygningens nordfacade en studsfuge med sand og
opfugtet murvaerk omkring og enkelte fuger taet pa jorden med manglende martel.

Sokler fremstar meget sma og har ringe beskyttelse mod regn og vand.

Der ses vandnedsivning pa gaviveegge med opfugtning til falge.

Tiltag
Der ber igangseettes undersggelse omkring studsfuge for at klarlaegge arsagen.

Fugereparation af fuge i nederste meter af murvaerk.
Det anbefales hvis der i fremtiden skulle komme problemer med opstigende fugt med de stgrre
regnmaengder at fa etableret en kasserende omkring bygninger eller som minimum fa etableret

draenende lag langs facaderne for at undga vandindtraengen i bygningen.

Evt. etablering af ny afvanding.



4 VINDUER

V|ndu pa @st facde

Vurdering

Vinduer udfgrt som trae/alu vinduer fremstar i acceptabel stand. Vinduer er fra opferslen ar 1998. Trae/alu
vinduer har en teoretisk levetid pa 60 ar og der er derfor en del ar tilbage. Ruderne har en teoretisk
levetid pa 25 ar og der vil derfor kunne forekomme ggede udagifter ift. udskiftning af punkterede ruder.
Fuger omkring vinduerne er udfart med fugeband som fremstar i middel stand.

Tiltag
Fugeband omkring vinduer bar skiftes inden for de naeste par ar.

5 UDVENDIGE D@RE

;‘ A
Der til industrikgkken Hovedindgang
Vurdering

Udvendige dgre i bygningen fremstar generelt i god stand. Enkelte dere, som der til industrikakken,
fremstar slidt, men i middel stand. Darene er fra opferslen ar 1998. og forventes ikke udskiftet.
Fuger omkring dgre er udfgrt med fugeband som fremstar i middel stand.

Tiltag
Der ma forventes udgifter ift. drift af dere i form af smering og justering af haengsler, beslag o.l.



6 TRAPPER

Flugtvejstrappe

Vurdering
Bygningen har 2 stk. flugtvejstrapper udfert i galvaniseres stal og fremstar i god stand.

Tiltag
Ingen tiltag.

Port pa estlig side Port/lage pa vestlig side

Vurdering

Til gardareal pa gstlig side af bygningen er starre port udfert i galvaniseret stal med tilhgrende hegn.
Pa vestlig side findes mindre port ligeledes i galvaniseret stal.

Begge fremstar i god stand.

Tiltag
Ingen tiltag.



8 ETAGEADSKILLELSER

Flisegulv i atrium Linoleumsgulve i gangarealer

Vurdering

Gulve er udfgrt som hhv. linoleumsgulve eller flisegulve.
Gulvbelaegninger fremstar slidte, men generelt intakte.
Lofter fremstar generelt intakte.

Tiltag
Ingen tiltag ud over alm. drift.

9 TOILET/BAD

Feelles-/gaestetoilet Feelles-/geestetoilet

Vurdering
Bygningen har flere feelles-/gaestetoiletter og fremstar generelt i middel stand.

Tiltag
Ingen tiltag.



10 KOKKEN

Buler i gulvbeleegning Flise med skade

Vurdering

Bygning 6 har stgrre industrikekken i stueetagen.

Overflader i kakkener og industrikgleskabe m.m. fremstar i middel stand, dog kunne der observeres
revner i gulve, fliser med skader o.l.

Generelt fremstar kekkenet i middel stand med slidte overflader.

Tiltag
Der ber overvejes at fa lavet nyt epoxygulv, samt fa reparet fliser for lettelse af renggring i disse lokaler.

11 VARMEANLAG

o BE7

Konvektor pa gulvbeeringer Radiator pa veeg



Konvektor under loft i atrium

Cirkulationspumpe til ventilationsvarmeflade Varmecentral vekslerarrangement

Vurdering

Bygningens varmeanlaeg er primeert fra omkring 1998, og fremstar generelt i acceptabel stand.
Varmeanlaegget er udfart med radiatorer med centralvarme.

Radiatorer er s& vidt muligt placeret under vinduer og langs gangarealer i de stgrre faellesomrader.
Radiatorer er forsynet med termostatiske radiatorventiler.

Varmeveksler, centralvarmepumper etc. er placeret i varmecentral.

Fordelingsledninger og stikledninger til radiatorer er bl.a. fgrt skjult i gulvopbygningen og synligt under loft
i keelder.

Anlaegget er udfgrt med centralregulering af fremlgbstemperaturen efter udetemperaturen.

Tiltag
Udskift cirkulationspumpe til ventilationsvarmeflade.
Rarforbindelser m.v. forudsaettes genanvendt.



12 AFLOB

Guvaflzb ved varmtvandsbeholder i Aflgb i plast fra rengeringsvask fart til ‘
varmecentral gulvaflgb

A\
-

a

Aflgb fra handvask i forkromede messingrer Faldstamme med renselem, og
gennemteering




Vurdering

Aflgbsinstallationer er fra omkring 1998, og fremstar i darlig stand.

Aflgb fra de enkelte sanitetsgenstande fgres enten til aflabsrgr under deek til lodrette faldstammer, eller
direkte via kaelderveegge/kaelder gulve til kloak i terraen.

Aflgb er udluftet over tag.

Ved registreringen er der observeret enkelte punktvise udskiftninger pa aflgbsinstallationen, og store
problemer med gennemtaerede aflabsrer i stabejern, bl.a. i kaelder under kgkkenet. (arsagen til
gennemteerede aflgbsrgr vurderes at veere p.g.a. klorholdige rengaringsmidler)

Tiltag
Udskiftning af aflgbsinstallation inkl. faldstammer.

13 KLOAK

Nedlgbsriste og deeksler i flisebelaegning

i o,
NS AR
3. = T
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Tagnedlgb ved facade

Vurdering

Kloak er fra omkring 1998.

Der er ikke oplysninger om driftsproblemer, og kloak vurderes i acceptabel stand.
Spildevand og regnvand afledes i separate aflabssystemer.

Aflgbssystemer er udfert i PVC-rgr med betonbrgnde.

For en korrekt vurdering af kloakledningernes tilstand anbefales en TV-inspektion.

Tiltag
TV-inspektion.



14 VANDINSTALLATIONER

Synlige vandrgr pa veeg i galvaniseret stal Armatur ved handvask 1-grebs

Vandrgr under loft keelder, punktvis Vandrgr under loft keelder, punktvis
udskiftning og teering. udskiftning



Vurdering

Vandinstallationer er fra omkring 1998, og fremstar i darlig stand

Vandstik indfares i teknikrum.

Fordelingsledninger fgres i keelder m.m.

| feelleskokken, toiletter m.v. er der udfert synlige rerinstallationer.

Sanitet og armaturer er lgsbende udskiftet og vurderes i tilfredsstillende stand.
Vandinstallationen er udfert i galvaniserede stalrer.

Ved besigtigelsen er der oplysninger om vaesentlige problemer med teering og uteette vandrer.

Tiltag
Udskiftning af vandinstallation, med genanvendelse af sanitet og armaturer.

15 GASINSTALLATIONER

lkke relevant.



16 VENTILATION

BN

%TV : e, -
Emfang og udsugning i storkgkken
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Uitttz

Armatur for udsugning i loft Taggennemfgringer for ventilation

Ventilétionsaggregat med varmegenvinding Automatik for ventilationsaggregat

og varmeflade

Vurdering

Bygningens ventilationsanlaeg er primeert fra omkring 1998, og fremstar i acceptabel stand.
Feelleskakkenet er med udsugning og indblaesning.

Ventilationsaggregat er placeret i keelderen, og med varmegenvinding med veeskekoblede varmeflader.
Der er rarfgring fra tagrum til keelder for varmegenvinding.

| toilet- og baderum samt renggringsrum etc. er der etableret mekanisk udsugning.

Tiltag
Opgradering til et energieffektivt ventilationsanleeg med modstrgmsveksler.
Kanaler, armaturer m.v. forudsaettes genanvendt.



17 EL/SVAGSTRGM
4

Etageadékillelse der mangler brandlukning. /AEldre belsningsarrﬁéthl:ef med lysstofrar.

Vurdering

Elinstallationerne fremstar i acceptabel stand, og de fleste installationer er de oprindelige fra da
ejendommen blev opfgrt. Installationerne fremstar servicerede. Det er de oprindelige eltavler og
krydsfelter der stadig anvendes. Installationerne er udfgrt med plastisolerede kabler og ledninger.
Belysningsarmaturerne er sporadisk udskiftet fra armaturer med lysstofrer til LED armaturer.
Elevatorerne er de oprindelige, og de fungerer som den skal. Svagstrgmsinstallationerne er de
oprindelige, og de fungerer som de skal.

Tiltag

Med forsat god servicering af installationerne kan de holde mange ar endnu. Enkelte tiltag bar dog
udferes. Installationer der gennemferes etageadskillelsen imellem kaelder og stueetagen bgr gennemgas
og brandlukkes. Udtag og afbrydere i vaegge ber gennemgas og fastgeres bedre/udskiftes hvor
ngdvendigt. Der bgr foretages gget service af hovedtavlen, og pa sigt bgr den enten udskiftes eller
renoveres. Der er ogsa nogle energisparende tiltag der bgr overvejes. Det bar overvejes at udskifte de
resterende aldre belysningsarmaturer til LED-armaturer samt at etablere tidssvarende dagslysstyring af
belysningsanlaegget.

18 OVRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

Indrvaeg loftsrum 1.sal (01) Inderveeg 1.sal (02)



@4 — —f
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Ihdervaeg 1.sal

Vurdering

Der ses kraftige revner i loftsrum hvor den ene (01) fortseetter ned pa 1.sal. Revne 02 er afgraenset til
loftsrummet. Indvendige vaegge er let konstruktionsbeton. Begge revner er i elementfuger og vurderes
derfor ikke at vaere kritiske konstruktionsmaessigt.

Overflader i feellesarealer og kontorer/administrative omrader fremstar generelt slidte, men ma forventes i
en bygning med dagligt ophold og brug.

Tiltag
Ingen tiltag.

19 PRIVATE FRIAREALER

e e
Areal til parkering og affald

Aféai il parkering org‘ éffald

Vurdering
Vandstik indfares i teknikrum (placeret over feelles aktivitetsrum) fra eksisterende vandstik i bygning 2.
Fordelingsledninger fgres i loftrum. | toilet og badeveerelser er der udfgrt synlig rerinstallation.

Tiltag
Ingen tiltag.



HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 04.10.2024
Plejecenteret AEblehaven - Beboelsesbygningerne
Nr. |Bygningsdele | Antal [ Enheder | enhedspris | | alt
1 Tag
Udbedring af omrade med dampbuler 35|m? 2.500,00 kr. 87.500,00 kr.
2 Kalder/Fundering
Dak over kaldertrappe Reparation af betonskade 1|stk. 2.500,00 kr. 2.500,00 kr.
Overfladebehandling 3|lm? 1.000,00 kr. 3.000,00 kr.
Udskiftning af membran 3|m? 3.500,00 kr. 10.500,00 kr.
3 Facade/Sokkel
Traesgjler @150mm, limtrae Udskiftning af traesgjler 5|stk. 5.000,00 kr. 25.000,00 kr.
Overfladebehandling 50(stk. 1.000,00 kr. 50.000,00 kr.
Reparation af facadeplade ved nr. 12 1|stk. 6.000,00 kr. 6.000,00 kr.
4 Vinduer
Udskiftning af fugeband 1900]lbm 250,00 kr.|  475.000,00 kr.
5 Udvendige dgre
Udskiftning af fugeband 600|lbm 250,00 kr. 150.000,00 kr.
6 Trapper
7 Porte/Gennemgange
8 Etageadskillelser
9 Toilet/Bad
10 Kgkken
11 Varmeanlaeg
Opgradering nye komplette fjernvarmeunits (1 er udfgrt) 5684|m2 120,00 kr. 682.080,00 kr.
12 Aflgb
- 0
13 Kloak
TV-inspektion 1|stk. 60.000,00 kr. 60.000,00 kr.
14 Vandinstallationer
Udskiftning af vandinstallationer 6252|m2 500,00 kr.| 3.126.000,00 kr.
Teknisk isolering 6252|m2 120,00 kr. 750.240,00 kr.
15 Gasinstallationer
- 0
16 Ventilation
Nye motorer i udsugningsanlaeg 6522(m2 100,00 kr. 652.200,00 kr.
17 El/Svagstrgm
Arligt RCD test | 93(relaeer 1.200,00 kr. 111.600,00 kr.
Gennemgang af lgse komponenter 93|Bolig 1.500,00 kr. 139.500,00 kr.
Udskiftning af belysningsanlaeg 1834{m?2 400,00 kr. 733.600,00 kr.
18 @vrige ombygningsarbejder
19 Private friarealer
Rens mellem flisebelaegninger og opretning af fliser | 9|stk. 15.000,00 kr.| 135.000,00 kr.




HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 04.10.2024
Plejecenteret /Eblehaven - Beboelsesbygningerne

Nr. [Bygningsdele Antal Enheder | enhedspris | alt
20 Byggeplads

Sum 7.112.220,00 kr.
Handvarkerudgifter i alt, excl. moms for renovering
Uforudseelige udgifter % 10 711.222
Handvaerkerudgufter i alt excl. moms 7.823.442
Radgiverhonorar % 10 782.344
| alt 8.605.786
Moms % 25 2.151.447
I alt inkl. moms 10.757.233
Afsat til administration og forsikringer % 7 753.006
I alt 11.510.239
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