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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af ejendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejiendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste ve;j til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering krzaeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortszetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller aldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en nzer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udsaettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veaere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljgunderspgelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til szerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldsteendige rapport.

1 Pr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boligeri alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Strandesplanaden 99, 2605 Brgndby

Byggear: 2003
Ar for seneste ombygning: -

Antal BBR registrerede bygninger: 8

e
Strencesplenacen

Antal etager: 1
Kaelder: 0* m?
Udnyttet tagareal: 0 m?

Grundareal: 14.460 m?

BBR.Ca. 115 m?

* Der er kaelder som ikke er registreret i

www.arteliagroup.dk
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, 2ndringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Isbende opdate-
res af Brendby Kommune

Hovedstal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 7.042.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.311.000
Total vedligehold for Uglebo, gennemsnit pr. ar kr.: 234.733
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb* opgjort til kr. 532.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 11.020
kr. pr.m2?/ ar: 367
Nogletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Acceptabelt

Bygningens samlede stand vurderes som acceptabel med nogle mindre vedligeholdelsesbe-
hov svarende til bygningens alder og brug. Der kan vaere enkelte astetiske eller funktionelle
problemer, men intet der pavirker den overordnede brugbarhed eller sikkerhed. Der er fort-
sat et fornuftigt forhold imellem vedligeholdelsesomkostninger og nybyggeri.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet
udfgrt over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have varet afholdt for at opretholde

god til acceptabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 2029 middel middel
Tag 22.000 - - - - 4.400 4.400
Kaelder/Fundering - - = - - - -
Facade/Sokkel 17.000 - - - 22.000 5.600 4.867
Vinduer 65.000 - - - - 13.000 13.000
Udvendige dgre - - = - - - -
Trapper - - = - = - -
Porte/Gennemgange - - - - = - -
Etageadskillelser 50.000 33.000 50.000 33.000 77.000 39.800 42.733
Toilet/Bad = - - - - - R
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - = - -
Aflgb - - - - = - -
Kloak - - - - - 2.200 2.933

Vandinstallationer - - = - - - -

Gasinstallationer - - > - - - -
Ventilation - 17.000 - - - - 1.133

El steerkstrgm - - > - - - -

Automatik og svagstrgm - - - - = - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -
Private friarealer - - - 28.000 - 5.600 5.600

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055

2027 2028 middel middel
Tag - - 17.000 20.000 15.000 15.500 5.733
Kzelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - - - - 17.000 1.700 1.133
Vinduer 50.000 - - - - - 40.667
Udvendige dgre - - - - 15.000 - 25.200
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser - - 116.000 - - 23.200 23.200
Toilet/Bad - - - - - 13.200 4.400
Kgkken - - - - - 16.500 11.000
Varmeanlaeg 28.000 - 22.000 - - - 21.667
Aflgb - - - - - 1.100 733
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - 47.000 - - - 8.700 3.267
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - 77.000 - - 90.000 - 11.133
El steerkstrgm 16.000 180.000 - - - - 15.667
Automatik og svagstrgm - 80.000 75.000 - - 6.000 10.333
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer 22.000 - - - 171.000 6.200 14.067
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med rgde vingetegl. Over taget er der 3 nordvendte rytterlys, en ventilati-
onsskorsten som er udfgrt i zink. Tendebygning og mellemgang er belagt med tagpap fra 2003.
Nordgst gavl er muret og mod syd er der listebeklzaedt gavl og vindskeder i tree. Desuden stgrre ter-
rasse med listeloft. Baerende bjalker over facadeabninger i limtrae og malet.

Tagrender og nedlgb er i zink og samme alder som taget og bygningen.

Tagflade og ventilationsskorsten Tagflade mod nord

Rytterlys Fuge overgang
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Tagpaptag forbindelsesgang, overgang Tagpaptag, overgang hovedbygning til forbindelsesgang
Tilstand
Der er ikke registreret skader pa taget eller meddelt om vandindtraengning eller set tegn herpa. Dog
ses at nogle tegl har forskubbet sig lidt med tiden. Der er kun misfarvning fra begroning og snavs pa
tegltaget som ikke har betydning for tagets levetid.

Tagpap pa mellemgang og tendebygning vurderes at have ca. 10-15 ars restlevetid.

Tagrender og nedlgb er i acceptabel stand, der er ikke observeret kritiske lunker pa render eller ska-
der pa nedlgb.

Ved Igskanter er der elastiske fuger som er omkring forventet levetid og skal skiftes.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Vindskeder og gavlbeklaedning i traelister mod vest og stern-  Foreb. Normal 5

breet pa forbindelsesgang malervedligeholdes, 10 m? + 25 [lbm.

Kraeve lift eller rullestillads. 2026 22.000
Tegltag gennemgang og justering af forskubbede tegl, udskift- Opret. Middel 5 2028 17.000
ning af evt. defekte tegl.

ITagpap pa udhus afrenses og nyt lag pasvejses, ca. 25 m? Opret. Normal 25 2029 20.000
Fuge over Igskant i overgang fra murveerk til tagpap tag gas ef- Opret. Normal 20

ter, 3 lbm 2030 15.000
Tagpap pa forbindelsesgang og tendebygning udlaegning af nyt Opret. Normal 35 2038 121.000
lag ca. 100 m?
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.2 Kzelder/Fundering

Der er kaelder under den nordgstlige bygning. Ca. 115 m? brutto og 95 m? netto. Kaelderen fremgar
ikke af BBR. Adgang til keelderen sker alene udefra og via kort gang under bygningen. Anvendes til
opbevaring og teknikrum. Kzeldergulve er malet. Det samme galder vaegge og betonloft.

Det meste af kaelderens areal gar ud under garden og den er derfor udfgrt med membran og fliser
ovenpa.

Synligt armering i keelder loft Tekniske lukninger i daekket

Tilstand

Kaelderen opleves som tgr og vedligehold af overflader er primaert at sestetiske grunde.
Gulvoverflader fremstar slidt i gang omraderne med generel gang.

Der er ikke tegn pa at membran skulle vaere utaet i form af skjolder eller betonskader i loftet under
terreen. Heller ikke pa kaelderydervaegge.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Ingen vedligehold af keelderen planlagt
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4.3 Facade/Sokkel

Husets facade er primeert udfgrt i murvaerk med hulfuge mod syd er facadefelter pudsede.

Pa tendebygningen er facade beklaedt med fibercement braedder.

Under udkragede tagflader er der sgjleunderstgtninger i tree. Det samme mellem dgr/vinduespartier
omkring hovedindgang. Soklen er i beton og pudset.

Facade mod nord og @st Nordgst gavl

= S R S

T@ndebygning, skruer og tilskeering mod tagflade Tgndebygning, facade i fibercement braedder
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Tilstandsvurdering og energiscreening

. 20 " ""‘r . d,’; k2 y
Sgjle med mindre afskalning fra bunden

Tilstand

Murveerk viser ikke tegn pa skader pa megrtelfuger eller sokkel.

Der er lidt sjusket afskeering af fibercementbraedder mod tagfladen sa nogle braedder naesten star pa
tagfladen. Skruefastggrelserne er heller ikke monteret efter snor eller laser.

Sgjleunderstgtningerne i trae har kun mindre afskalninger i bunden, men det er en vigtig bygningsdel
at vedligeholde, sa der ikke opstar nedbrydning i beerende traekonstruktioner.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning

Limtraesdragere, bjaelkeender og barende sgjler under tagud- Foreb. Hgj 5

haeng og i facader malervedligeholdes og gennemgas for risiko

for radskader 2026 17.000
Listebeklaedt facade under tagudhaeng mod vest malervedlige- Foreb. Lav 10 2030 22.000
holdes, afrenses og males. Sidder beskyttet sa er ikke kritisk.

Ca. 55 m?

Pudsede facadeudsnit mod syd afrensning og malervedlige-  Opret. Normal 10 2030 17.000

hold. Vaskes ned og males med silikatmaling. Ca. 4 x 15 m?
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.4 Vinduer

Vinduer er i tree/alu med gdende rammer i lakeret trae. Vinduerne er monteret med to-lags energiru-
der med kold kant fra opfgrelsen.
Salbaenke og indfatninger er i zink og fuger omkring vinduer er elastiske.

Vinduer i forbindelsesgang

Sydvendte vinduer, treerammen bliver nedbrudt uden Vindue i sydfacade

overfladebehandling

Tilstand

Aluminiums rammerne er for det meste vedligeholdelsesfrie og er endnu efter godt 20 ar i god til ac-
ceptabel stand. Treerammerne er saerligt mod syd begyndt tiltagende at krakelere og skalle af.
Elastiske fuger har ligeledes primaert mod syd mistet vedhaeftning og begynder at slippe og spraekke.
Fugerne er tjenlige til udskiftning snarest samtidig med opfriskning af overfladebehandling.

Standen vurderes acceptabel til darlig.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

www.arteliagroup.dk Side 17 af 50



Tilstandsvurdering og energiscreening

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Ombkostning|
Gaende rammer pa vinduer og dgre afrenses og behandles Foreb. Middel 5

med lak svarende til eksisterende behandling. Evt. oliering af

treeet inden. 35 stk. dgre og vinduer 2026 65.000
Elastiske fuger omkring vinduer skiftes, primaert mod syd Opret. Normal 20 2026 50.000
Vinduer skiftes ud fra forventet levetid, 40 stk. i stgrrelser som Opret. Normal 40 2043 560.000

eksisterende.

4.5 Udvendige dgre

Dgre er af samme type som vinduer og dvs. de gdende rammer er i lakbehandlet trze.
Ruderne er tilsvarende to-lags energiruder fra opfgrelsen.
Omkring dgre er der baerende sammensatte traestolper.

Rl

Hovedindgang Dgr i forbindelsesgang

Tilstand

Dgrene sidder mod syd bedre beskyttet under udhaeng end vinduer sa afskalninger og spraekker i
overfladebehandlingen er knapt sa udpraeget.

Omkring indgange hvor der bl.a. saltes om vinteren er malingen skallet helt af. Det er vigtigt at vedli-
geholde sa der ikke begynder nedbrydning i baerende treekonstruktioner.

Det anbefales at dgren renses i bund og at der udfgres en dyberegaende behandling af dgrenes yder
ramme for at

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Ombkostning|
Dobbeltdgr til redskabsrum tgmrergennemgang og reparation Opret. Lav 15 2030 15.000
ud fra forventet nedslidning

Dgre skiftes ud fra forventet levetid, 11 stk. enkelt og toflgjede Opret. Normal 40 0‘
dgre 2043 363.00

4.6 Trapper

Der er kun udvendige trappe i beton til keelderen. Trappen er praefabrikeret med fritlagte sten i over-
fladen som virker skridsikrende.

¥

Keeldertrappe Bunden af keeldertrappe

Tilstand
Trappen er god til acceptabel stand uden bemaerkelsesvaerdige skader pa trin eller stgttemur.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen forventet vedligehold pa betontrappe.

4.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant

4.8 Etageadskillelser

Gulve er primaert belagt med linoleum som stammer fra opfgrelsen. Pa toiletter er der fliser.

Vaegge er bekleedt med filt og malet. Pa toiletter er der fliser eller mosaik pa de nederste ca. 120 cm.
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Lofter er monteret med traebeton.

.1‘..‘7

Linoleum med trykmaerker Linoleum med trykmaerker

Svejsning udskiftet i forkert farve Malet vaeg
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Loft i traebeton

z » :
Loft treebeton og lysskakt/rytterlys

Tilstand

Vaegge og lofter er i acceptabel stand med almindelige brugsspor. Malervedligehold af vaegge fort-
seettes regelmaessigt og lofter efter behov nar der traenger til en opfriskning.

Gulve er stedvist ret slidt med trykmaerker og svejsninger der er gdet op og lgbende repareret og ikke
ngdvendigvis med den rigtige farve.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Linoleumsgulve, reparation af defekte svejsninger indtil ud-  Foreb. Normal 5 2026 17.000
skiftning. Nedslidte og gpdelagte svejsninger i linoleumsgulve
erstattes successivt med nye. Ansldet omfang.

Malervedligehold af indervaegge i belastede rum og gange. In- Foreb. Normal 1 2026 33.000
stitutions indvendige vaegge afvaskes, huller spartles og maler-

behandles ift. gnsket udfaldskrav. Alle rum over 4 ar. Ca. 300

gulv m? svarende til 75 gulv m? pr. ar.

Udskiftning af 435m? linoleumsgulve, med nye tilsvarende nar Opret. Normal 5

nedslidt. Etapevis over 15 &r. 145 m? pr. gang.
2028 116.000

Malervedligehold af indervaegge i administration og mindre  Foreb. Normal 5

belastede rum. Indvendige vaegge afvaskes, huller spartles og

malerbehandles ift. gnsket udfaldskrav. Alle bergrte rum over

10 ar. 2028 17.000
Malervedligehold af Faste lofter. Indvendige faste lofter afva- Foreb. Normal 15 2030 44.000
skes og malerbehandles til gnsket udfaldskrav. Udfgres efter

behov. Budgetteret med 50 % pr. 15 ar.

49 Toilet/Bad

Der eri alt 5 toiletrum inkl. personaletoiletter. Toiletter er med to-skyls funktion og gennemgaende
nyere If6 Sign modeller. De oprindelige toiletter har dermed veeret skiftet.
Handvaskarmatur er med et- eller to-grebs armaturer som generelt fremstar som fra opfgrelsen.

! i :
Bgrnetoiletter Vask pa bgrnetoilet
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Puslebord Personaletoilet

Tilstand
Installationer fremstar i acceptabel stand funktionelle og intakt, der plads til forbedringer sa som
Handvask Blandingsbatterier med vand besparende funktionen.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af Sanitet, toilet, armaturer m.v. inkl. kgkken arma-Opret. Normal 8 2032 66.000

tur iht. forventet levetid og slitage. Brutto 8 toiletter og 12 ar-

maturer. Svarende til 4 + 6 stk. hvert 8 ar.

4.10 Kogkken

Der er produktionskgkken i institutionen som tilbereder mad til bgrn og voksne. Gulvet er belagt med
vinyl og der er stalborde samt skabe og skuffer.

Vandhaner, vask og @vrige installationer ser ud til at vaere i funktionsdygtig stand. Belysningen er til-
streekkelig og sikrer gode arbejdsforhold.
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b

Produktinskkken

Tilstand

Kgkkenet fremstar som nyere og i acceptabel stand med velholdte overflader og funktionelle installa-
tioner.

Bordplader, skabe og skuffer ser velholdte ud uden vaesentlige skader eller tegn pa slid. Overfladerne
er renggringsvenlige og egner sig til et hygiejnisk arbejdsmiljg.

En gummi overflade er lagt ud for aflastning ved staende arbejde over leengere perioder.
Kgkkenelementer og gulvbelaegning udskiftes ud fra en forventet levetid pa 15-20 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Kgkken skuffer, skabe og vinyl Skiftes nar nedslidt til nyt tilsva- Opret. Normal 15 2035 165.000
rende. Stalbordplader og vaske genbruges. Armaturer skiftes

sammen med gvrige i Ipbende budget.

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningen er forsynet med fjernvarme via veksler som er placeret i teknikrum i keelderen. Veksleren
er udskiftet i 2014 efter ca. 10 ars drift. Hovedfordelingspumpe er skiftet omkring samme tidspunkt
til en dengang ny Magna pumpe.

Opvarmning af grupperum sker via gulvvarme med Roth varmestyring og gulvvarme shunt. Gulvvar-
mestyring og termostater er skiftet til nyere modeller indenfor de senere ar.

Derudover er der en blandekreds til ventilationsvarmeflade.
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Teknik rum

Varme veksler Gulvvarme fordeler af 3 stk.

Tilstand

Varmeveksler naermer sig samme alder som den fgrste veksler der er skiftet efter ca. 10 ars brug. Det
samme angar hovedpumpe. Disse komponenter naermer sig forventet levetid indenfor 5-10 ar.
Gulvvarmestyring er skiftet til nyere model og har forventet 15-20 ars restlevetid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Udskiftning af cirkulationspumper iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 15 2026 28.000
15 ar.

Udskiftning af fiernvarmeveksler til ny, iht. forventet levetid. Opret. Normal 20 2028 22.000
Udskiftning af varmefordelings komponenter iht. tekniske for- Opret. Middel 40

ventet levetid (ventiler, fordelinger mv.) 2044 275.000
412 Aflgb

Generelt er kun aflgbsinstallation under vaske og til gulvaflgb synlig. Disse aflgb er udfgrt i plast.
Herfra fortseetter aflgbsinstallationen i kloakledninger under bygningen.

Bord med havesaenke funktion og Flex rgr Fast rgr i plast med pung vandlas.

Tilstand
Aflgbsinstallationen er i god til acceptabel stand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af Synlige aflgbsinstallationer (successiv udskift-  Opret. Middel 10 2037 11.000

ning) til tilsvarende i plast
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4.13 Kloak
Kloaker i terreen og under bygningen er fra opfgrelse i 2002-2003 og erfaringsmaessigt udfgrt i PVC.

Tilstand

Der er ikke meldt om problemer med kloaker, hyppige tilstopninger, rotteproblemer m.v. og da kloa-
ker er under bade 30 ar og den forventede levetid pa min. 50 ar anbefales ikke yderligere undersg-
gelser medmindre der er konkrete problemer. Fgrst om min. 10 ar anbefales en tv-inspektion.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste a&r Omkostning

v-inspektion af kloaker for kortlaegning af tilstanden af kloak- Foreb. Normal 10 2033 22.000
ledninger. Med spuling af rgr. Tv-inspiceres regelmaessigt indtil
udskiftning eller strgmpeforing af kloaker.

4.14 Vandinstallationer

Hovedfordelingen er udfgrt i galvaniseret stal som var under udfasning som rgrmateriale pa opfgrel-
sestidspunktet. Herfra er anvendt pex koblingsledninger og messing fittings og komponenter.

Varmt vand produktionen fremgar via 137 L varmtvandsbeholder forsynet med fjernvarme. Beholde-
ren er skiftet i 2021. Varmt vand er fordelt ud i huset med cirkulation med pumpe af typen Alpha 2
fra Grundfos.
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Brugsvandsfordeling

Fordelerrgr for brugsvand. Ir og saltudblomstringer pa
flere omlgbere.

Teknik rum for varmt brugsvand vand

VVB Fabrikant ar 21 uge 07

Tilstand

Vandinstallationer i galvaniseret stal oplever typisk teeringer. Pa de blotlagte dele af rgrene er ikke

set tegn pa teering. Sa laeenge der ikke er tegn pa teeringer kan den forventede restlevetid saettes til
10-20 ar.
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Der er udblomstring af korrosionsprodukter omkring tilslutning til fordelerrgr. Dette er kritisk da rg-
ret pludselig kan slippe safremt en stgttebgsning mister tilstraekkeligt styrke.

Beholder fremstar ny uden bemaerkninger, men er skiftet efter ca. 20 ars levetid.

Pumpe for varmt vand er skiftet i 2022 og har forventet 10-15 ars restlevetid.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af slangevinder. Slangevinder udskiftes senest efterOpret. Normal 20
20 ar nar trykprgvningsinterval stiger til 1 ar.

2027 22.000
Fordelerrgr og tilslutninger af pex rgér med tegn pa korrosion  Opret. Middel Engangs 2027 25.000
skiftes til nyt og opdateret Igsning mht. korrosionsbestandig-
hed f.eks. redgods.
Galvaniserede dele af vandinstallation skiftes ud fra erfarings- Opret. Middel Engangs
maessig nedslidning 2035 60.000
Udskiftning af brugsvands cirkulations pumpe iht. forventet ~ Opret. Middel 15 2036 13.000

teknisk levetid. Anslaet tidspunkt.
Udskiftning af varmtvandsbeholder fra 2021. Erstattes af ny til- Opret. Normal 15 2036 14.000

svarende forventet leve tide. 15- 20 ar

4.15 Gasinstallationer

Ikke relevant

4.16 Ventilation

Der er ventilationsanlaeg af fabrikat Exhausto VEX5 som er placeret pa loft over gang. Anlaegget er fra
opfgrelsen i 2002-2003.

Aggregat er med rotorveksler og indbygget vandvarmeflade. | kanal er der efterfglgende 5 kW elvar-
meflade. Ventilatorer er af centrifugaltype.

Der er udsugningsanlzaeg pa taget over tgndebygning etableret i 2010 samt anlaeg for kgkken.
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Ventilationsaggregat Blandeslgjfe

Tilstand

Anlaegget er i fungerende stand, men med komponenter der er omkring den forventede levetid. Bl.a.
ventilatorer og styring (se afsnit 4.18 vedr. CTS). Bade ud fra alder og energiforbrug bgr ventilatorer
planlaegges udskiftet.

Regrisolering ved varmergr pa loft kunne vaere udfgrt bedre.

Efter mere end 20 ars drift tyder anlaeggets luftmangder pa en tiltraengt kanalrensning.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste &r Omkostning

Ventilatorer i ventilationsanlaegget er forventeligt teknisk og  Opret. Normal 20 2027 77.000

energimaessigt foraeldede. Skiftes til nye med EC motor.

Renggring af ventilationskanaler, trykfordelingsbokse m.m. Foreb. Normal 20
Renggres ud fra vurdering af hvor snavsede kanaler er. Vejle-
dende interval. 2027 17.000

Udskiftning af udsugningsventilator, er teknisk og energimaes- Opret. Normal 15

sigt foraeldet. Skiftes til ny med EC motor som overholder BR

krav til energiforbrug. Inkl. kgkken anlaeg, 2 stk.

2030 90.000

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Bygningen rummer to tavler, den ene er placeret i keelderen ved varmecentral og dateret til 2011.
Den nordlige tavle er fra opfgrelsen.
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Belysningen i bygningen indeholder forskellige elementer. | den sydlige bygning, er belysningen al-
dre med spolergr og halogen belysning. Den nordlige indeholder en blanding af LED armaturer og ha-
logen armaturer (60%/40% fordeling anslaet).

Hovedtavle og malerfelt

Utilstreekkeligt opmaerket tavle Forsikring af spaendingsregulator og CTS
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LED Belysning

Halogenlamper 50W Udendgrs legeplads LED belysning

Tilstand
Tavle-afdakning fundet i orden og tilsvarende for opmaerkning af hovedtavlen.

Undertavle indeholder nyere tavlemateriel (automatsikringer, kombireleeer og RCD). Tavlen er dog
ikke opmaerket acceptabelt, labels giver ikke mening, sa hvad den forsyner er uklart.

Hovedtavle bestar primaert af tavlemateriel fra opfgrelsen med automatsikringer og enkelte grupper
med skuffesikringer. Der er HPFI relaeer og ser ud til at veere lavet tilfgjelser i tavlen gennem tiden.

Belysning er fungerende, men de benyttede lyskilder er udfaset og skal erstattes af LED Igsninger

med risiko for at det korrekte lysudbytte ikke opnas. Spoler i armaturer har ogsa restlevetid begraen-
set til under 10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Ombkostning|
Eltavle med mangelfuld opmaerkning, opmaerkning og doku-  Opret. Middel Engangs

mentation udbedres 2026 16.000
Udskiftning af indvendigt belysningsanlaeg. Udskiftes til nyt Opret. Normal 20

med LED armaturer da det nuvaerende er foraeldet og/eller

energimaessigt utidssvarende. 2027 180.000
Renovering af El-tavlen som pa sigt vurderes teknisk forzeldet Opret. Middel 25 2043 55.000

og der er behov for en samlet udskiftning af tavlen.

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)’
Der er ABDL anlaeg til automatisk lukning af dgre.

CTS anlaeg er etableret for styring af ventilation og varmeanlzeg. Det vurderes at der benyttes den
samme Trend IQE3 controller som i resten af kommunen.

ABDL anlaeg Rgg alarm koblet pa ABDL
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I
Rumfgler deekket med opslag CTS tavle

Automatiktavle som vurderes fra opfgrelsen Aldre ventilatorstyring overstyret CTS

Tilstand
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Flere svagstrgmsanlaeg har naet deres tekniske levetid bgr skiftes for fortsat sikring af funktion.
CTS er ikke laengere supporterede Igsninger som opdatering til alternativ skal planlaegges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Opdatering af styring til ventilation, temperatur/CO2 fglere  Opret. Normal 15

muv. skiftes til nye da det er teknisk og energimaessigt forzel-

dede. 2027 80.000
CTS controllere opdateres til nye supporterede platforme Opret. Normal 20 2028 75.000
Udskiftning af gulvvarmestyring og tilbehgr, skiftes til nye iht. Opret. Normal 20

forventet teknisk levetid. 3 stk. med 9 kredse. 2039 60.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant

4.20 Private friarealer, beleegninger, gardanlag m.v.

De befaesterede arealer er belagt med asfalt eller betonfliser.
| det sydvestlige hjgrne af hovedbygningen er en veranda i trae og med raekvaerk i lodrette forskudte
planker.

Ankomstareal, asfalt Flisebelaegning nord om bygning

www.arteliagroup.dk Side 35 af 50



Tilstandsvurdering og energiscreening

Tag pa udhus Udhus

F

Pavillon pa legeplads, tag i tree Veranda og raekvaerk

Tilstand

Alle belaegninger er fra opfgrelsen og naermer sig behov for omlaegninger eller reparationer.

Der er flere revner og lapper i asfaltbelaegningen.

Fliser foran hovedindgang ligger paent, men flisesti nord om bygningen har en del begroning mellem
fliser.

Raekveerket pa veranda er ustabilt og svajer. Ellers er treevaerk pa verandaer i acceptabel stand.

Tagpap pa udhus mod vest er praeget af at der bliver smidt en del grene og sten op pa det. Der er
ikke tagrender pa udhuset som ggr traevaerket udsat.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Stakit omkring veranda tgmrergennemgang og oprettes. Af-  Opret. Normal Engangs

saetningsbelgb til 2 dage 2026 22.000
Udhuse pa legeplads malervedligeholdes, ca. 75 m? Foreb. Normal 5 2029 28.000
Asfalt pa forplads, udlaegning af nyt slidlag og opstregning af P- Opret. Lav 20

pladser, ca., 440 m? 2030 171.000
Flisebelaegninger omkring bygning omlagges og nedslidte fliserOpret. Lav 10 2033 20.000

udskiftes successivt. Afsaetningsbelgb. 10 % svarende til 25 m?

Stakit omkring veranda renovering ud fra forventet levetid, ca. Opret. Normal 30 2035 42.000
25 lbm

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsattelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
praesenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
18.500 17889
18.000
17.500
17.000 16509
16.000
15.500
15.000
2022 2023 2024
Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
90 37
85
80 27
) -
70
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
800
600 451
397
400
200
0
2022 2023 2024
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m2?ar  Vand I/m2ar

Nggletal for ejendommen 26 127 763
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug -5 48 238
Mere / mindre forbrug i % -15% 61% 45%
Forbrugsudvikling 2022-2024 8% 8% -36%

Elforbrug er pa linje med andre bgrnehuse, men varmeforbrug bgr undersgges naermere da det ikke
bgr veere sa hgjt jf. eiendommens alder. Vandforbrug er for nedadgaende og er reduceret markant
de seneste 3 ar, men stadig over gennemsnittet.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kWh/ar 1.790 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 770 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 2 %
Samlet investering 0 kr. 15.000 kr.
5.1 Tag

Saksespaerenes skralofter er isoleret med 200-250 mm isolering. Vandret loft ved ventilationsrum er
isoleret med 200-250 mm isolering som granulat.

Det flade tag pa tendebygning er med 300 mm isolering og forbindelsesgangen isoleret med 200 mm.
Kvisttage er udfgrt som en built-up konstruktion med 200 mm isolering.

Kaelderloft mod jord er udfgrt som beton med 200 mm isolering. Det drejer sig om den del af kaelde-
ren, som er forskudt i forhold til stueetagen.

Ovenlysvinduer er med 2-lags energiruder med kold kant.

Der er ingen forslag til konstruktioner isoleret med 200-300 mm isolering indenfor mindre end 20 ar.
Kun ved fremtidig renovering af tag om forventeligt ca. 30 ar.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79 kr./kWh ekskl. moms
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Mineraluldsgranulat pa ventilationsloft

Anbefalede energioptimeringer

178

Invest. kr.

Tilstandsvurdering og energiscreening

INOERYA

Besp. kr./ar

Loftrum over saksespaer efterisoleres til samlet 400 mm

5.2 Kzelder/Fundering

Kzelderydervaegge mod jord er ca. 30 cm beton uden isolering.

Kaeldergulve er udfgrt som uisoleret betondaek mod jord.

Terraendak mod jord er med ca. 200 mm Sundolitt.

KAPILLARLAG

SUNDOLITT GBO £
BETONGULY m. o2
NET Y6/150
| BR 1 US

BETONGULY, m. NET Y6/150 | BR | US

SLDLAG m. GULVWARME

CGULVBELEGNING

SET

80 100

210

100
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Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Keelderydervaeg isoleres mod jord. Kraever frigravning af kaelde- Fjv
ren 405.000 4.958 82

5.3 Facade/Sokkel

Ydermure er ca. 35 cm hulmur med % sten tegl udvendig og letbeton indvendig. Hulmuren er isoleret
ved opfgrelsen med ca. 125 mm isolering.

Vagge mod ventilationsrum er ca. 19 cm letbeton med 150 mm isolering.
Ydervaegge i tondebygningen er udfgrt som let konstruktion med ca. 250 mm isolering.

Kvistflunke er udfgrt som let konstruktion med ca. 200 mm isolering.

Vaegge ved ovenlys mod loftrum og det fri er udfgrt som let konstruktion med ca. 200
mm isolering.

Gavlydervaeg ved liggehal er ca. 35 cm hulmur med udvendig let beklaedning. Hulmuren er isoleret
ved opfgrelsen med ca. 200 mm isolering.

Der er ikke realistiske eller realiserbare besparelsesforslag.

Instituration ankomst facade, rgde teglsten. Insturation- Anex placeret bag indhegning, facade beklaedt

fiber cement
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5.4 Vinduer

Alle vinduer er fra opfgrelsen og monteret med 2-lags energiruder med kold kant.
U-veerdier i byggesag opgivet til 1,4-1,7 W/mZK.

Der er ikke realistiske eller realiserbare besparelsesforslag. Vinduer der er monteret med energirude
giver gkonomisk og miljpmaessigt ikke mening at udskifte fgr de alligevel er nedslidt.

Faste vinduespartier i gang Ovenlysvinduer i tagryg
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Rude hovedbygning dateret 10/2002

U-veerdi for vinduer fra byggesag

5.5 Udvendige dgre

Keelderdgr og en dgr mod @st er pladedgre.

Rude tgndebygning, 04/2003

2254

Vinduer og yderdere

Bygningsdel RetrHazldn.
W 18. 5 stk. vinduer N 90
W 19, 2 stk. vinduer frontkviN 90
W 20. 1 stk. Dear massiv = N 80
V 16. 1 stk. Indgangs parti N 90
W11, 1 stk lille toiletvindueN o0
V15, 1 stk. Vindue N o0
W 14. 1 stk. Vindue N 90
WV 13. 1 stk. Vindue N 90
WV 1. 1 stk. Flgjder a a0
W B. 1 stk. Vindue W 80
V 2. 1stk. Vinduesparti S S0
W 3. 3 stk. Dore 7] 0}
W 4, 2 stk. Vinduer s 214
W 5. 2 stk. Vinduer S S0
WV 6. 3 stk. Vinduespari meSde = 14)]
V7.1 stk vindue 5 S0
WV 8. 2 stk. Vinduer 5 S0
Ovenlys 3 stk N 45

Atim?) UWIm?K)

10,05
9,4
1,95
23,21
0,23
3,5
0,69
1,5
388
2,44
5,03
579
1,8
36
47,79
0,68
4,88
6

1,49
1.37

1.8
1,36

2.1
1,39
1,72
1,51
1,73
1,46
1,73
1,73
1,73

1.1
1,43
1,83
1,46

1.8

" b()

@vrige dore er med glasparti monteret med 2-lags energirude med kold kant.

www.arteliagroup.dk
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Hovedingang Parti udgang mellem anex og hovedbygning.

Anbefalede energioptimeringer

5.6 Trapper

Ikke relevant.

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant.

5.8 Etageadskillelser

Etageadskillelsen mod det fri ved kaelderskakten er betondaek med 200 mm isolering og med gulv-
varme.

Alle terrendzk i bygningen er udfgrt som betondaek mod grus eller stenlag og med gulvvarme, isole-
ret med 200 mm. Der er gulvvarme i alle rummene.

Isoleringsforhold er baseret pa tegningsmateriale.

Der er ikke realistiske eller realiserbare besparelsesforslag.

Side 44 af 50 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

6,10

J:T

l } GULVBELEGNING

| Nl-  F| T M
I I
s ?‘.\ !

FOK
SE TEGN. NR. 2.01

R

Keelder ud under gard

5.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden. Personaletoilet er et af de ®ldste, men trods det forsynet
med to-skyls funktion.

5.10 Kgkken

Ikke relevant.

5.11 Varmeanlzeg

Varmeanlaeg er forsynet med indirekte fjernvarme.

Varmefordelingsrgr skgnnes udfgrt som to-strengs anlag. Den primare opvarmning af ejendommen
sker via gulvvarme i stueplan og via radiatorer i keelderen.

Varmefordelingsrgr i rum med ventilationsanlaeg er udfgrt som 22 mm kobberrgr. Rgrene er isoleret
med 30 mm isolering.

Der er vejrkompensering pa anlagget.

Der er pa radiatorer monteret termostatventiler, der styres efter rumtemperaturen.
Gulvvarmen styres via tradlgse rumfglere.

Der er ikke forslag til varmeanlaegget.
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Varmecentral kaelder Gulvvarmefordeling og nyere styring

5.12  Aflgb

Ikke relevant

5.13 Kloak

Ikke relevant.

5.14 Vandinstallationer

Varmt brugsvand produceres i 137 L varmtvandsbeholder fra Metro.
Fordelings- og cirkulationsledninger frem til koblingsledninger er udfgrt som 3/4" galvaniseret stal-

rgr. Rgrene er isoleret med 20 mm isolering.
Regrene er fgrt indenfor den opvarmede del af bygningen.
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Tavle i varmecentral Vandfordeling i keelder, galvaniserede rgr

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Brugsvandsrgr for varmt vand og cirkulation efterisoleres op til Fjv
40 mm, ca. 70 lim 20.000 305 66)

5.15 Gasinstallationer

Ikke relevant.

5.16 Ventilation

Der er et Exhausto VEX 5.5 anlaeg som ventilerer gange og grupperum.
| tagrummet er der fort ventilationskanaler med gennemsnitlig dimension pa @ 200, kanalerne er
med 20-30 mm isolering.
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Aggregat og kanaler pa loft

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Efterisolering af ventilationskanaler pa loft, til 50 mm med la-  Fjv
melmatte, ca. 20 Ibm kanal 15.000 770 19

5.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysningen i bygningen er delvist udskiftet til LED, men der er endnu i bl.a. gange og depot armatu-
rer med kompaktlusstofrgr som i dag er udgaet af handlen.
Belysningen er styret via manuel teend/sluk i de samme omrader.

Side 48 af 50 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

LED paneler i grupperum

Up/downlight pendler med halogenpaerer Pendler, uplight

Anbefalede energioptimeringer

Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Belysning i gangarealer med kompaktlysstofrgr. Udskiftes til El
LED med bevaegelsesmeldere. 40.000 453 88,

www.arteliagroup.dk Side 49 af 50



Tilstandsvurdering og energiscreening

5.18  Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Bygningen er med CTS-anlaeg til styring af varmefordelingsanlaeg, varmt brugsvand og ventilationsan-
leggene i stueetagen.

Der er ikke forslag til yderligere tiltag andet end at der opfordres til fortsat optimale indstillinger af
anlaeg.

5.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant

5.20 Private friarealer

Ikke relevant

5.21 Byggeplads

Ikke relevant
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