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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsatningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvaerksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstédende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planleegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.
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Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udszettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i seerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgeengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpunderspggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Omkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i @vrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhang og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Glentemosen 15, 2605 Brgndby Antal etager: 1
Kaelder: 120 m?
Byggear: 1990 Udnyttet etageareal: 758 m?
Ar for seneste ombygning: 2021 Grundareal: 16.399 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 1
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Igbende opdate-
res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 7.752.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 2.736.000
Total vedligehold for Glentebo, gennemsnit pr. ar kr.: 258.400
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 187.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 12.483
kr. pr.m? / ar: 416
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: God

Bygningens samlede stand vurderes som god med minimal vedligeholdelse ngdvendig. Alle syste-
mer og strukturer fungerer optimalt eller taet pa, og der er ingen vaesentlige synlige skader eller
problemer. Dette afspejles ogsa i en stgrre forskel imellem de samlede vedligeholdelsesomkost-
ninger kontra prisen for en tilsvarende ny bygning.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 2029 2030 middel middel
Tag 28.000 - 28.000 - = 5.600 5.600

Keelder/Fundering = - - - - . .

Facade/Sokkel 55.000 - = - = 11.000 11.000

Vinduer - - > - - - -

Udvendige dgre - - = - - - -

Trapper - - - - = - -

Porte/Gennemgange - - - - = - -
Etageadskillelser 58.000 58.000 58.000 58.000 58.000 58.000 58.000
Toilet/Bad - - = - - - -

Kpkken - - . - - - -

Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - = - -
Kloak 33.000 - - - - 3.300 2.200

\Vandinstallationer = - - - - _ .

Gasinstallationer - - . - - - -

\Ventilation - - o - - - -

El steerkstrgm - - o - - - -

/Automatik og svagstrgm - - = - - - -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer 11.000 - - - - 2.200 2.200

Byggeplads - - = - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 middel middel
Tag = - = - = - =
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - - - - - 1.500 2.000
Vinduer - - - - 242.000 3.300 7.333
Udvendige dgre - - - - 317.000 5.000 3.667
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 66.000 - - - - - 42.933
Toilet/Bad - - - - 385.000 - 25.667
Kgkken - - - - - 13.800 -
Varmeanlaeg - - - - - 40.000 1.333
Aflgb - - - - - - -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer - - - - 17.000 24.800 4.467

Gasinstallationer - - . - - - -

Ventilation - - - - - 55.000 18.333
El steerkstrgm - - - - - 48.500 26.800
IAutomatik og svagstrgm - - 30.000 - - 12.100 10.067
@vrige ombygningsarbejder - - 14.000 - - - -
Private friarealer 16.000 - - - - 2.200 2.200
Byggeplads - - - - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag
Tag pa bygningen er belagt med betontegl samt tagpap og tagrender er i plast.

4
J 4
i

Vindskede og gavlbekleedning mod @st Manglende maling i tagudhaeng hovedbygning
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Tilstand

Der er ikke registreret skader eller meddelt om vandindtrangen eller set tegn herpa. Der er mosbe-
groning pa hovedbygning fra 1990. Tilbygning (liggehal) er fra 2015. Hertil er bygget til i 2021. Tagbe-
laegninger er fra selvsamme &rstal. Arstal for tagpap er dog uvist. Forventet levetider for tagbelaeg-
ninger er fastsat som fglger; betontegl 50 ar og undertag 30 ar. Tagpap er fastsat til 30-40 ar. Plast-
tagrender pa hovedbygning har bagflad flere steder, hvilket skal undersgges naermere. Gavle er ud-
fgrt i fibercement.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Det anbefales, at der afrenses for stgrre mossamlinger i det omfang, det hammer afvanding eller gi-
ver anledning til utaethed. Tagbelaegning udskiftes iht. forventet levetid. Maling af vindskeder og tag-
udhaeng. Plasttagrender gennemgas for bagfald og oprettes. Herudover tjekkes om der er behov for
etablering af tagnedlgb til liggehal mod nordgst. Alternativt skal underliggende rgr forbeholdt tag-
nedlgb demonteres og ny flise monteres.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostning‘

Plasttagrender gennemgas for bagfald og oprettes. Herudover un- Foreb. Middel Engangs 2026 28.000
dersggelse om behov for etbalering af tagnedlgb til liggehal. Alter-
nativt skal underliggende rgr forbeholdt tagnedlgb demonteres og

ny flise monteres.

Vindskeder og tagudhaeng afrenses og malerbehandles, 85 Ibm Foreb. Normal 5

2028 28.000

4.2 Kzelder/Fundering

Der er en mindre kaelder under bygningen. Kaelderen benyttes til opbevaring.
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>

Kzelderopbevaring

Tilstand
Overflader har tilfredsstillende stand og kan males efter gnske.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen anbefalinger.

4.3 Facade/Sokkel

Facader og gavle er primaert udfgrt i lette partier og murvaerk.

Let facade med afskallet maling Nedslidt lodret bjlke
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Sokkel under let facadeparti Sokkel under murfacade

Tilstand
Murvaerk samt sokler fremstar generelt i god stand. Generelt mangler lette facadepartier maling og
der er afskallede og slidte omrader hvor tree er blotlagt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Lgbende vedligehold af sokler. Maling af lette facadepartier.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Maling af lette tree facadepartier & tree vinduer. Vinduer er med i Foreb. Middel 5 2026 55.000
malervedligehold indtil udskiftning til trae/alu.

Sokkel, pudsreparation. Lgst puds fjernes, revner udhugges og Opret. Lav 10

enoppudses 2032

4.4 Vinduer

Vinduer i trae i hovedbygning er monteret med blandet type ruder. Generelt udfgrt som tolags ter-
moruder i gvre partier og tolags energirude med varm kant i nedre partier og i garderobe. Vinduer i
liggehal er udfgrt med tolags energiruder med varm kant. Vinduer i gennemgang og ny tilbygning er
udfgrt med trelags energiruder og varm kant.
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Vinduer i hovedbygning Vinduer i liggehal

- A1

AAA AN S

A A st A gt
- o

LS\ - | 6/ £

Facadeparti i mellemgang Facadepartier i ny tilbygning
Tilstand

Vinduer er generelt i god stand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at udskifte termoruder i gvre facadepartier til nye energiruder, energiklasse A. Se be-
regning under screening.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Vinduer i hovedbygning skiftes til nye i tree/alu iht. forventet leve- Opret. Lav 30 2030 242.000
tid
Vinduer i liggehal skiftes iht. forventet levetid til nye trae/alu Opret. Lav 30

2032 33.000
Vinduer i ny tilbygning skiftes iht. forventet levetid til nye i trae/alu Opret. Lav 30 2051 110.000

4.5 Udvendige dgre

Udvendige dgre i hovedbygning er generelt udfgrt i trae og med tolags energirude med kold kant i de
to nedre glaspartier og tolags termorude i det gvre glasparti. Dgre i grupperum mod syd fra 2021 er
udfgrt i trae med trelags energirude med varm kant. Yderdgre i garderobe fra 2017 er udfgrt med to-
lags energirude med varm kant.
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Yderdgr i ny tilbygning Yderdgr i hovedbygning
Tilstand

Vinduer og dgre er generelt af nyere dato og er derfor i god stand. Det er dog vigtigt at Isbende ma-
lervedligeholdelse udfgres for at dette fortsaetter.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Se energiscreening.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Yderdgre i hovedbygning skiftes til nye trae/alu iht. forventet leve- Opret. Lav 30 2030 317.000
tid
Yderdgre i liggehal skiftes iht. forventet levetid til nye trae/alu Opret. Lav 30

2032 50.000
Yderdgre i ny tilbygning skiftes iht. forventet levetid til nye i Opret. Lav 30 2051 55.000
trae/alu

4.6 Trapper
Kaeldertrappe udfgrt med linoleum.

Tilstand
Trappen er i god stand og grundet den begraensede trafik til og fra keelderen vurderes belagningen
at kunne holde budgetperioden ud.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen anbefalinger.

4.7 Porte/Gennemgange

Ingen porte eller gennemgange.
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4.8 Etageadskillelser

Gulve er belagt med linoleum i alle rum pa naer garderobe som er vurderet udfgrt med epoxy.

A

Gulv i feellesareal

Afskallet maling pa epoxygulv

Tilstand

Der er mindre afskalninger pa epoxy gulve samt svindrevner i garderobe, dog ikke noget der vurderes
at veere kritisk, men det kan vaere uhensigtsmaessigt ved renggring.

Linoleum er i god til acceptabel stand med stedvist slidte omrader hvor der er meget trafik evt. kom-
bineret med sand.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Linoleumsgulve er i god stand. Det anbefales Isbende vedligehold/udskiftning af linoleumsgulve iht.
forventet levetid. Udfgrsel af nyt epoxy gulv i garderobe.
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A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
\Vaegge pa gange og i stuer malervedligeholdes, 1/4 af institutionenForeb. Normal 1 2026 41.000
pr. ar
\Vaegge i kontorer, kaelder m.v. malervedligehold, 1/10 pr. ar Foreb. Normal 1
2026 17.000
Nyt epoxy gulvi garderobe Opret. Normal 15 2026 66.000
Alle linoleumsgulve skiftes til nye iht. forventet levetid Opret. Normal 30 2050 578.000

4.9 Toilet/Bad

Bgrnetoiletter er med et-skyl og personaletoiletter med to-skyl.
Armatur ved handvaske er udfgrt som et- og to grebs armaturer.

Der er pusleborde med have/sanke funktion pa bgrnetoiletter.

Personaletoilet Puslerum med bgrnetoilet og handvask

Tilstand

Toiletter samt armaturer til hdndvaske fremstar i god stand og fungerer tilfredsstillende uden synlige
fejl eller driftsmaessige udfordringer.

Der er ikke oplyst problemer med de eksisterende automatiske pusleborde, hvorfor de antages at
fungere optimalt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales Igbende vedligehold/udskiftning af toiletter og handvaskarmaturer.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Personaletoilet renovering, sanitet og overflader Opret. Normal 20 2030 77.000
Bornetoiletter renovering, sanitet og overflader Opret. Normal 20 2030 308.000

410 Kokken
Kgkkenet fremstar med funktionelle installationer, skabe og skuffer samt bordplade i stal.
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Bordplader, skabe og skuffer ser velholdte ud uden vaesentlige skader eller tegn pa slid. Overfladerne
er renggringsvenlige og egner sig til et hygiejnisk arbejdsmiljg.

Vandhaner, vask og gvrige installationer ser ud til at vaere i funktionsdygtig stand.

Kgkkenskabe og overflader

Tilstand

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales Ipbende vedligehold/renggring. Udskiftning iht. forventet levetid.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Nyt produtkionskgkken ud fra forventet levetid , skabe, skuffer og Opret. Lav 30 2035 138.000
bordplade inkl. vask og armatur. Ekskl. hvidevarer.

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningen er forsynet med fjernvarme med varmeveksler, varmefordelingspumpe, varmtvandsbe-
holder og cirkulationspumpe placeret i teknikrum i stueetage.
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Cirkulationspumpe

Gulvvarme installation ny tilbygning
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Tildaekket radiator Afskaermet radiator

Tilstand
Veksler er fra 2016 og varmtvandsbeholder fra 2010. Varmefordelingspumpe er fra 2011, cirkulati-
onspumpe er vurderet fra samme arstal som for varmeveksler.

Bygningsdelens tilstand: God
Anbefalet vedligehold og forbedringer

Radiatorer bgr ikke benyttes som tgrrestativ eller opbevaring, idet det hindrer at radiatorer kan
komme af med varmen, hvilket giver en darligere afkgling og tilfgrer ekstra fugt til indeklimaet.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Ny unit iht. forventet levetid Opret. Lav 20 2036 28.000
Ny varmefordelingspumpe & cirkulationspumpe iht. forventet le- Opret. Lav 15

vetider 2036 20.000
Komplet udskiftning af rgrsystem Opret. Lav 45 2036 176.000
Radiatorer udskiftes efter behov Opret. Lav 45 2036 176.000
412 Aflgb

Aflgbsinstallationen i bygningen for faldstammer kunne ikke besigtiges pa gennemgang. Tilstand er
derfor ud fra en vurdering baseret pa installationens alder.

Tilstand
Pa baggrund af aflgbsinstallationens alder med de tidligste dele fra 1990 bgr aflgbsrgr i selve bygnin-
gen have 10-20 ars restlevetid. Der er ikke rapporteret om skader, lugtgener m.v.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Ingen anbefalinger
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4.13 Kloak

Kloakledninger er primzert fra ejendommens opfgrelse i 1990. Forventet materiale er PVC.

Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak, og der foreligger ikke tv-inspektionsrapport. Kloak-
ledninger i jord er beton og har en alder, hvor tiltag er pakraevet.

TV-inspektion og spuling af kloakrgr anbefales inkl. kortlaegning af tanke og brgnde.

Daksler i terraen Daksler i terreen

Tilstand
PVC ledninger bgr have en levetid pa 50-100 ar, sa der er endnu mange ars restlevetid.
Med nuvaerende alder anbefales en orienterende tv-inspektion eller hvis der opstar problemer.

Bygningsdelens tilstand: God
Anbefalet vedligehold og forbedringer

Kontraher med en TV-inspektgr for at udfgre spuling af kloaksystemet med dokumenteret rapport og
videoform.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
v-inspektion af kloaker Foreb. Middel 10 2026 33.000

4,14 Vandinstallationer

Rer er udfgrt i en kombination af galvaniseret- og rustfrit stal samt kobberrgr frem til ny bygning.
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Tilstand
Rer er skjult, men vurderes at veere i god stand set ud fra bygningens opfgrelses ar.

Der ses ikke taeringer eller spor efter reparationer og rgrudskiftninger. Galvaniserede rgr af den pa-
geeldende alder og blandet med andre materialer som rustfri vil erfaringsmaessigt begynde at give
anledning til teeringer. Disse forventes at opsta indenfor de naeste 5-15 ar hvorefter der kan tages

stilling til en samlet udskiftning af vandinstallationen.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at udskifte rgrinstallationer iht. levetid.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Ny varmtvandsbeholder iht. forventet levetid Opret. Lav 20 2030 17.000
Hovedkomponenter: Maler, ventiler og automatik. Opret. Lav 15 2035 50.000
Komplet udskiftning af rgrsystem for brugsvand Opret. Lav 45 2036 198.000
4.15 Gasinstallationer

Ingen gasinstallationer.

4.16 Ventilation

Hele bygningen er ventileret. Ventilationsanlaeg til ny tilbygning er udfgrt med rotorveksler og er fra

2021. Anlaegget tilgas ved dgr i gavl over tag. Herudover er der placeret to anlaeg pa loftsrum til ho-
vedbygning og liggehal med rotorveksler fra 2018. Anlaegget tilgas ved loftlem placeret i personale-

rum.
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) B\ . o
Ventilationsanlaeg ny tilbygning Ventilationsanlaeg hovedbygning og liggehal
Tilstand

Anlaeg er installeret inden for de seneste 5-7 ar og fremstar derfor stadig som nye med god restleve-
tid af mekaniske komponenter, styring m.m.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at service anlaeggene arligt og udskifte anlaeg iht. forventet levetid.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
Nye ventilationsanlaeg iht. forventet levetider - to anlaeg samme Opret. Normal 20 2038 550.000
arstal

Nyt ventilationsanlaeg iht. forventet levetider - tilbygning og ligge- Opret. Normal 20 2041 275.000
hal

4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Bygningens hovedtavle er placeret i teknikrum i stueetage. Tavlen er med smeltesikringer, automat-
sikringer, HPFl-relaeer og kombi-relaer.

Gruppetavle er udfgrt med automatsikringer, kombi-relaeer, HPFI og transientbeskyttelse.
Tavleafdaekninger mangler.

Belysning er generelt udfgrt som T5 lysstofrgr med hgjfrekvente forkoblinger og sensor. | sma rum er
armaturer vurderet med LED og integreret sensor. Fallesrum er ligeledes udfgrt med LED rgr og sen-

sor. | keelder er bygning med LED med manuel taend/sluk.

Belysning i mellemgang, liggehal og ny tilbygning er udfgrt med LED og sensor.
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IR Pe T

Afdaekning mangler
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SR

Lys liggehal

5 P

ys hovedbygning Lys forrum i hovedbygning

Tilstand
Armaturer med HF-spole til lysstofrgr har begraenset restlevetid etc.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at udskifte de oprindelige armaturer med traditionelle lysrgr i hovedbygning til nye
med LED. Eksisterende bevaegelsesmeldere bibeholdes.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Ny belysning i hovedbygning Opret. Normal 15 2035 402.000
Ny fordelingstavle iht. forventet levetid Opret. Normal 50 2040 83.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er indbrudsalarmsystem i bygningen i form af Texecom, som er af zldre dato.
Der er ABA og ABDL-anlzeg til automatisk lukning af dgre.

Trend IQ4E CTS understation for styring af ventilation og varme. Arstal for installation er ukendt, men
den pageeldende model er ca. 10 ar gammel fra producenten.
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ABA og ABDL-anlaeg Texecom alarmsystem

il

CTS undercentral
Tilstand
ABA-central er nyere, ukendt arstal. Der er anslaet et tidspunkt.

Arstal for indbrudsalarm er ukendt, vurderet aldre model Texecom som er set pa flere andre institu-
tioner og med kort restlevetid, men vurderet at virke tilfredsstillende.

Bygningsdelens tilstand: Darlig til acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales udskifte anlaeg iht. forventede levetider. Der udfgres Igbende service & eftersyn efter
geeldende regler af ABA anlaeg.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
AIA indbrudsalarm skiftes iht. forventet levetid som vurderes er Normal 30.000
opnaet

BA central udskiftes iht. forventet levetid pa 15-20 ar inkl. ned-  Opret. Normal 20 2031 66.000

slidte detektorer. Ansldet udskiftningstidspunkt.

www.arteliagroup.dk Side 29 af 37



Tilstandsvurdering og energiscreening

CTS undercentral opdateres til ny pba. forventet levetid og supportOpret. Normal 20
af komponenter. 2031 55.00

4.19 @vrige ombygningsarbejder

Samlinger mellem vaegge og lofter i ny tilbygning.

/

Ny tilbygning Ny tilbygning

Tilstand
Opstdede revner ml. vaeg og loft.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at udbedre revner ml. vaeg og loft med en akrylfuge og efterfglgende med maling.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udbedring revner ml. vaeg og loft med akrylfuge og efterfglgende Opret. Normal Engangs 2028 14.000
maling

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanlaeg m.v.
Affaldsgard er i trae med lodret braeddebeklaedning.
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Nedbrudt traeveerk i affaldsg

Tilstand
Den vandrette laegter til affaldsg er nedbrudt. Endetrae er generelt blottet.

Bygningsdelens tilstand: Darlig til acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at udskifte de nedbrudte vandrette laegter til nye. Herudover maling af traevaerk. Ende-
tree og stolper kan beskyttes med stolpehatte og vandret daekbraet.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning
Demontering af nedbrudte vandrette treebaeringer til affaldsg til  Opret. Normal Engangs 2026 16.000
nye.

Maling af traeveerk Foreb. Normal 5 2026 11.000

4.21 Byggeplads

Det skal forventes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

Energiscreeningen tager udgangspunkt ud fra tilstandsvurdering samt den nuvaerende energimaerke
for ejendommen.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
26.000 25163
25.000 24455
24.000
23.000
22.000 21503
21.000
20.000
19.000
2022 2023 2024
Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar
115
110
105 102
101

o - -

95

2022 2023 2024

Vandforbrug m3/ar

480
456
460
440
420 410
380
2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m?&r Vand |/m? ar

Nggletal for ejendommen 38 168 712
Gennemsnit for Bgrnehuse 31 79 525
Mere / mindre forbrug 7 89 187
Mere / mindre forbrug i % 22% 113% 36%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -12% 7% 12%
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Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme ‘
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kwh/ar 32.580 kwWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 0 kr./ar 14.009 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 0 % 31 %
Samlet investering 0 kr. 510.000 kr.
5.1 Tag

Lofter over tag i hovedbygning er isoleret med 200 mm

Skravaegge i garderobe er isoleret med 250 mm.

Skraveegge i liggehal og built-up i gang v. liggehal er isoleret med 300 mm
Skravaegge i ny tilbygning er vurderet isoleret med 350 mm

— =

Loft over hovedbygning

Anbefalede energioptimeringer
Ingen forslag.

5.2 Kzelder/Fundering
Ingen forslag.

5.3 Facade/Sokkel

Ydervaeg i liggehal er udfgrt som let konstruktion isoleret med ca. 300 mm.
Ydervaegge er udfgrt som lette facadepartier med fyldninger over og under vinduer. Fyldningerne er skgnnet
isoleret med henholdsvis 75 og 100 mm isolering. Lette ydervaegge over vinduer er uisoleret.

Ydervaegge, hovedsagelig i gavle, er ca. 36 cm hulmur i tegl. Hulmuren er isoleret ved opf@relsen. Bygningsde-
len lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15. Der er ikke givet forslag til efterisolering, da det ikke
er umiddelbart rentabelt, da en evt. yderligere indvendig efterisolering vil mindske arealet og er vanskelig pa
grund af indretning og installationer og en evt. udvendig efterisolering vil e2ndre bygningens arkitektur vaesent-
ligt.

@verst i gavlene er ydervaeggen udfgrt med bagmur som 12 cm (% sten) massiv tegl, isoleret med 200 mm og

udvendig bekladning. Bygningsdelen lever ikke op til isoleringskrav ved renovering jf. BR15. Isoleringen er sa
god at det ikke vil vaere rentabelt at efterisolere konstruktionen.
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SRRV e L

Let facade hovedbygning

l‘?‘\ e R
Let facade mellemgang

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Efterisolering af lette yderveegge Fjv 510.000 14.009 36

5.4 Vinduer

Vinduer i tree i hovedbygning er monteret med blandet type ruder. Generelt udfgrt som tolags ter-
moruder i gvre partier og tolags energirude med varm kant i nedre partier og i garderobe. Vinduer i
liggehal er udfgrt med tolags energiruder med varm kant. Vinduer i gennemgang og ny tilbygning er
udfgrt med trelags energiruder og varm kant.
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TN ERN S

Vinduespartier

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
induer med termoruder skiftes til nye med energiruder energi-  Fjv
klasse A 220.000 5.590 39

5.5 Udvendige dgre

Udvendige dgre i hovedbygning er generelt udfgrt med tolags energirude med kold kant i de to
nedre glaspartier og tolags termorude i det gvre glasparti. Dgre i grupperum mod syd fra 2021 er ud-
fért med trelags energirude med varm kant. Yderdgre i garderobe fra 2017 er udfgrt med tolags
energirude med varm kant.

Dgrparti

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

derdgre med termoruder skiftes til nye med energiruder energi- Fjv
klasse A 40.000 860 47

5.6 Trapper
Ikke relevant.
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5.7 Porte/Gennemgange
Ingen forslag.

5.8 Etageadskillelser
Ingen forslag.

5.9 Toilet/Bad

Barnetoiletter er med et-skyl og personaletoiletter med to-skyl.
Armatur ved handvaske er udfgrt som et- og to grebs armaturer.

Der er ikke givet forslag pa udskiftning af toiletter med et-skyl, da det oplyses af driftspersonale at
der er behov for at aflgb skylles ordentlig igennem.

Anbefalede energioptimeringer
Ingen forslag.

5.10 Kgkken
Ikke relevant.

511 Varmeanleg

Ingen forslag.

5.12 Aflgb
Ikke relevant.

5.13 Kloak
Ikke relevant.

5.14 Vandinstallationer

Ingen forslag.

5.15 Gasinstallationer

Ingen gasinstallationer.

5.16 Ventilation

Hele bygningen er ventileret. Ventilationsanlaeg til ny tilbygning er udfgrt med rotorveksler og er fra
2021. Anlaegget tilgas ved dgr i gavl over tag. Herudover er der placeret to anlaeg pa loftsrum til ho-
vedbygning og liggehal med rotorveksler fra 2018. Anlaegget tilgas ved loftlem placeret i personale-
rum.

Ventilationskanaler samt forsyningsrgr er isolerede.
Der er ikke givet forslag pa udskiftning af anlaeg, da anlaeggene er af nyere dato.

Anbefalede energioptimeringer
Ingen forslag.
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5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning er generelt udfgrt som T5 rgr med hgjfrekvente forkoblinger og sensor. | sma rum er arma-
turer vurderet med LED og integreret sensor. Faellesrum er ligeledes udfgrt med LED rgr og sensor. |
kzelder er bygning med LED med manuel tand/sluk.

Belysning i mellemgang, liggehal og ny tilbygning er udfgrt med LED og sensor.

Belysning hovedbygning

Anbefalede energioptimeringer

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Belysning i hovedbygning udskiftes til LED El 365.000 4.896 75

5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Ikke relevant.

5.19  @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

5.20 Private friarealer
Ikke relevant

5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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