Overslag renovering

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 12.04.2024
Langbjergskolen
enhedspris
Nr. [Bygningsdele Note Antal | Enheder | ex. moms | alt
1 |[Tag
Ny tagopbygning (traespaer) [Inkl. tagpap, regnvand og rydning
pa eksist. betondaek af eksist. tagopbygning. 7.252|m2 4.500 32.634.000
32.634.000
2  |Keelder/Fundering
Nyt terraendaek , der er Inkl. rydning af eksisterende (dyb
medregnet slagger som kaelder)
kapillarbrydende lag. 2.433|m2 6.000 14.598.000
Renovering af eksisterende |OBS! Risiko for nye revner
terraendaek 2.433|m2 1.500 3.649.500
18.247.500
3 |Facade/Sokkel
Betonfacader, reparation 150|stk. 3.000 450.000
Elementsamlinger, Der indgar ikke udskaering af
udskiftning af isolering og  |beton for evt. PCB
fugeband 980(Ibm 300 294.000
Undersggelser Afsat 1 75.000 75.000
819.000
4  |Vinduer
Facadeelement Udv. dgre indgar her 368|stk. 40.000 14.720.000
14.720.000
5 |Dgre (indv.)
Enkeltbladet dgre 323|stk. 25.000 8.075.000
Dobbeltdgre 60|stk. 50.000 3.000.000
11.075.000
6 |Trapper
Staltrapper Udskiftes 2|stk. 350.000 700.000
Betontrapper
Eksisterende bevares og renoveres 15(stk. 250.000 3.750.000
4.450.000
7 |Porte/Gennemgange
- 0
0
8 [Etageadskillelser
Etagedak (beton) 11.231|m2 500 5.615.500
Gulvbelaegnigner Keelder, st. 1. og 2. sal 13.664|m2 1.300 17.763.200
Lofter 13.664|m2 1.100 15.030.400
38.409.100
9 |Toilet/Bad
Toiletrum 81|stk 150.000 12.150.000
12.150.000
10 (Kgkken
Kgkkenrum 38|stk. 150.000 5.700.000
5.700.000
11 [Varmeanlaeg
Udskiftning af varmeanlaeg 13.664|m2 1.200 16.396.800
Isolering 13.664|m2 120 1.639.680
18.036.480
12 |Aflgb
Udskiftning af aflgbsinstallation 14.664|m2 495 7.258.680
Rum kun med vask 17|stk. 3.000 51.000
Toiletrum 81|stk. 4.200 340.200
Kgkkenrum 38|stk. 1.800 68.400
Gulvaflgb 50(stk. 4.200 210.000




Overslag renovering

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 12.04.2024
Langbjergskolen
enhedspris
Nr. [Bygningsdele Note Antal | Enheder | ex. moms | alt
7.928.280
13 [Kloak
TV-inspektion (afsaetningsbelgb) 200.000
Afsatningsbelgb til renovering med forbehold for TV-inspektion 9.500.000
| 9.700.000
14 [Vandinstallationer
Udskiftning af vandinstallation 13.664|m2 445 6.080.480
Rum kun med vask 17|stk. 1.800 30.600
Toiletrum 81|stk. 1.200 97.200
Kgkkenrum 38|stk. 2.400 91.200
Isolering 13.664|m2 120 1.639.680
7.939.160
15 [Gasinstallationer
Omlzegning (afsaetningsbelgb) 75.000
| 75.000
16 (Ventilation
Udskiftning af ventilationsanlaeg 13.664|m2 1.100 15.030.400
Isolering 13.664|m2 160 2.186.240
17.216.640
17 |El/Svagstrgm
El-forsyning (11231 m2 + 2433 m2 kaelder) 13.664|m2 63 857.703
El-tavler 13.664|m2 94 1.286.548
Fgringsveje 13.664|m2 126 1.715.392
El-installationer 13.664|m2 235 3.216.369
Kontaktmaterial 13.664|m2 110 1.500.977
Lys-installationer 13.664|m2 173 2.358.666
Belysningsarmaturer 13.664|m2 144 1.972.713
Svagstrgmsinstallationer 13.664|m2 173 2.358.666
Elevator 1|stk. 25.000 25.000
Udendgrsbelysning 1|stk. 50.000 50.000
15.342.033
18 |@vrige ombygningsarbejder
Trappenedgange (lysgarde) 442|m2 9.000 3.978.000
Lyskasser 9(stk. 80.000 720.000
Sanering Keelder, st., 1. og 2. sal. Der er
regnet med at PCB i betonvaegge
ikke er trukket lengere ind i
betonen end, at de kan
sandblaeses. 13.664|m2 800 10.931.200
Udskift, lette skillevaegge 13.664|m2 200 2.732.800
Malerbehandling af alle
indv. vaegge 13.664|m2 350 4.782.400
23.144.400
19 |Private friarealer
Vange til lysgard Vanger udskiftes til stgbte 130|lbm 9.000 1.170.000
Flisebelagninger (partiel
udskiftning) Udskiftes til nye fliser inkl. grus 2.100|m2 2.500 5.250.000
Asfalt (partiel udskiftning)  |Udskiftning inkl. underlag 2.000|m2 3.000 6.000.000
Beplantning (afsat belgb) Afsat til graes og planter 2.000|m2 500 1.000.000
Gardarealer og legeplads 3.680|m2 3.000 11.040.000
24.460.000




Overslag renovering

HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Dato: 12.04.2024
Langbjergskolen
enhedspris
Nr. |Bygningsdele Note Antal Enheder | ex. moms | alt
20 |Byggeplads
Byggeplads 26.204.659
26.204.659
Handvaerkerudgifter i alt, excl. moms for renovering 288.251.252
Uforudseelige udgifter, afsat 10 % 28.825.125
Handveerkerudgifter i alt excl. moms 317.076.378
Radgiverhonorar, afsat 10 % 31.707.638
| alt 348.784.015
Moms 25 % 87.196.004
| alt inkl. moms 435.980.019
Afsat til administration, forsikringer og lan 7 % 30.518.601
| alt 466.498.621
13.664 m2 29.007 kr/m2
Ovensstaende overslagspriserindeholder ikke:
- CTS
- ABA
- Afrensning af facader udvendigt
- Malerbehandling af facader udvendigt.
Nedrivning
Sanering - Det forudseettes at beton kun skal vadsandblaeses for PCB
inden bortskaffelse. 15.933 m2 800 12.746.400
Nedrivning (13494 m2 + 2433 m2 kaelder + 1000 m2 krybekaelder) 16.933 m2 500 8.466.500
Byggeplads 10 % 10 2.121.290
| alt 23.334.190
Uforudseelige udgifter, afsat 10 % 2.333.419
Handveerkerudgufter i alt excl. moms 25.667.609
Radgiverhonorar, afsat 10 % 2.566.761
| alt 28.234.370
Moms 25 % 7.058.592
| alt inkl. moms 35.292.962
Afsat til administration og forsikringer 7 % 2.470.507
| alt 37.763.470
Jf. BBR (bygning 1)
Samlet bygningsareal 13.498 m2
Antal etager: 3 stk.
Bebygget areal 7.248 m2
Etagens areal af dyb keaelder 2.433 m2
Etagens tagareal 185 m2
Bygningens opfarelsesar 1970
Seneste om- eller tilbygningsar 1992
Opmalte arealer vha. tegninger
Keelder areal 2.433|m2
Stueetage areal 7.415|m2
1. sal areal 2.126|m2
2. sal areal 1.690|m2
Etageareal stue 2. sal 11.231|m2
Etageareal kaelder til 2. sal 13.664|m2




HOLMS®
GAARD

radgivende ingenierer

Langbjergskolen Dato: 12.04.2024
Fotobilag til budget af 12.04.2024

Generel konklusion

Generelt fremstar bygningerne meget slidte. Det vurderes at der er PCB i malingen pa
betonkonstruktioner, hvorfor der medregnes en vadsandblaesning for at fierne eksisterende
PCB-holdig maling. Lette skilleveegge vurderes ligeledes at vaere malet med PCB-holdig
maling. Der kan desuden ogsa veere bly og andre tungmetaller i malerbehandlingen nar man
teenker pa den tid bygningerne er opfert i.

Lette facader, vinduer og dgre er generelt sa nedslidte, rddskadet og utaette, at de bar skiftes.
Mange af installationerne i bygningerne skal fijernes, for at udfere renoveringsarbejder pa
beskadiget bygningsdele samt miljgsanering. Dertil kommer, at mange af installationerne ogsa

traenger til udskiftning.

Belaegninger fremstar flere steder meget nedslidte og ber som minimum repareres for huller
og revner.

De enkelte bygningsdele

Tag Tag

Vurdering

Forskellige fald pa tagflader indikerer sektionsvis renovering.

Der ses gammel og lappet tagpap flere steder.

Afvanding af tagkonstruktion er flere steder utilstreekkelig.

Ud fra fund pa besigtigelsen forventes der at vaere skimmel og rad i tagopbygningen flere
steder. Det bgr undersgges naermere.

Tiltag

- Rydning af alle tagflader.

- Opbygning af ny tagkonstruktion med fald, tidssvarende isolering og udluftning af
tagkonstruktionen.

Side 1 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

02- Kalder (terraendaek)

Keeldergulv, betonslidlag Keeldergulv, betonslidlag

£y .
Keeldergulv, rabeton

Gl. vandskade ved kaeldervindue Gl. vandskade ved kaeldervindue

Vurdering
Generelt mange revner i bade rabeton og betonslidlag.

Side 2 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Arsag til revner i keeldergulv er ukendt. Svindrevner eller maske slagger. Af eksisterende
tegningsmateriale fremgar det at det kapillarbrydende lag er 20 cm singels, men det vurderes,
at der kan veere anvendt slagger.

Arsagen til revner i keeldergulv bgr undersgges naermere.

Tiltag

Renoveringstiltag afheenger af fund ved undersggelser.

- Lille udgave: Afrensning og udlaegning af klinker pa alle gulve (der vil med tiden opsta en
del revner igen)

- Mellem udgave: Afrensning og udfarelse af nyt pudslag med skillelag til terreendeek, inkl.
malerbehandling.

- Stor udgave: Nyt terreendaek inkl. isolering.

03 — Facader (kaldervagge)

Kaeldrvaeg - o Keelderveeg
Vurdering

Der er fundet flere svindrevner i keeldervaegge. Revnerne ses generelt ved bjaelkevederlag.
Konstruktionsmaessigt vurderes revnerne ikke at have betydning.

Tiltag
Konstruktionsmaessigt er ingen tiltag nadvendige.

Side 3 af 22



03 - Facader

| l/

Facade sandwichelement

Vurdering
Facader udfert som betonelementer vurderes generet at veere i fin stand.

Tiltag

Mindre reparationer af sandwichelementer

HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer
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Facade sandwichelement, fugeband i

elementsamlinger

Udskiftning af isolering og fugeband i alle elementsamlinger

Anbefalet supplerende let facade uden pa eksisterende sandwichelementer for at

efterisolere.

Side 4 af 22



04 - Vinduer

Vinduer er generelt meget edlidt

malingslag) og radskadet
o |

Alger pa blaenplader

HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Vinduer er generelt meget nedslidt
malingslag) rédlskadet
B i

i)

Stort slid pa vinduer indvendigt

Side 5 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Radskadet vindue Salbeenk lagdelt og har mange skader.

Vurdering

Der er foretaget partiel udskiftning af vinduer gennem arene, men langt de fleste fremstar
radskadet, uteette og darligt vedligeholdt.

Vinduer i stueetagen er sammenbyggede med brystningselementer, som et let facadeparti.

Tiltag
De bgr alle udskiftes.

Side 6 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

05 - Dgre
.

Indvendig der, meget slidt

Indv. dobbeltdgr. Meget slidt Yderder i let facadeparti. Meget utaet.

Vurdering

Der er foretaget partiel udskiftning af dere gennem arene, men langt de fleste fremstar
radskadet, utaette og darligt vedligeholdt.

Dgre i stueetagen er flere steder sammenbyggede med facadeelementer, som et let
facadeparti.

Tiltag
De bgr alle udskiftes.
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HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Indv. betontrappe, meget slidt. Udv. betontrappe, meget slidt.
Konstruktioner er ok, men alle overflader bar
skiftes/istandsaettes.

Vange modl lysgard nedbrudt, med mange Lysgard.
revner og afskalninger.

Side 8 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Vurdering
Trapper fremstar generelt i varierende stand, dog er der mange skader pa betontrapperne og
vangerne til disse.

Tiltag
Betontrapper bar istandsaettes, og betontrapper og vanger flere steder udskiftes.

07 — Portrum (ikke relevant)

08 - Etageadskillelser

Loftplader fjernet Systemlofter er slidte

Side 9 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

-~

Gulvbelaegning og lofter fremstar generelt Gulvbelzegning og lofter fremstar generelt
meget slidte. meget slidte.
Vurdering

Lofter og gulvbeklaedninger fremstar generelt meget slidte og utidssvarende.
Dertil kommer at udskiftning af lofter og gulve ma forventes at skulle udskiftes i forbindelse
med sanering af bygningerne.

Tiltag
Lofter og gulve ber alle udskiftes.

Side 10 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

09 — Toilet/bad

Toiletter, er generelt utidssvarende med Toiletter, er generelt utidssvarende med synlige
synlige installationer og fremstar slidte. fremstar slidte.

Il

Toiletrum barnehave Toiletrum bagrnehave
Vurdering

Toiletrum / baderum er utidssvarende. Hvorvidt der er utaetheder i gulvbelaegningen kunne
ikke konstateres.

Tiltag
De bar alle renoveres

Side 11 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Kakken i barnehave fremstar meget slidt Kgkken i barnehave fremstar meget slidt

Vurdering

Kakken er utidssvarende og slidt. Malede overflader er ikke renggringsvenlige i samme grad
som f.eks. fliser eller stal.

Tiltag
Kakken bar renoveres.

Side 12 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

11 - Varmeanlag

A
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Varmecentral istandsat i nyere tid. Varmecentral er udfgrt med ny rarfgring,
Varmtvandsbeholder er fra 2020. isolering, pumper etc.

Nyere rgrfgring i varmecentral er tilsluttet En del af rarfgringen fremstar som veerende
eksisterende rgrfaring. den oprindelige fra bygningens opfgrelse
formentligt indeholdende asbest.(Kiselgur)

| | O A ¢ Sl
Rerfagringen fremstar generelt med partielle Radiatorer er generelt placeret langs
udskiftninger og nye afgreninger. yderveegge under vinduer.

Vurdering

Varmecentral fremstar nyistandsat med ny varmtvandsbeholder, rgrfaring med ny isolering.
Pumper etc. Hovedledninger i keelder fremstar overordnet, som de oprindelige. Opfart som
skolen etapevis er bygget. Der er lavet nye afgreninger og partielle udskiftninger. Rerfgring er

Side 13 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

skjult pa de andre etager over nedhaengt loft. Det vurderes at varmeanlzaegget har udtjent sin
tekniske levetid da byggeriet er dateret 1970. Desuden ma det antages at anleegget
indeholder asbest (Isolering kiselgur) i starre eller mindre grad.

Ved en renovering, skal facader efterisoleres og varmeanleegget vil saledes ikke vaere
dimensioneret til fremtidige forhold.

Tiltag
Varmeanlaeg udskiftes. Varmecentral bibeholdes i videst muligt omfang.

12 - Afleb

Partiel udskiftning af original faldstamme i
stgbejern til rustfrie aflgbsrer.

Oprindelig vandlas i stgbejern med teering. Partiel udskiftning af original faldstamme i
stebejern til rustfrie aflgbsrer.

Side 14 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

T
iy

angt loft.

Vurdering

Aflgbs- og faldstammer er oprindeligt udfgrt i seldre stebejernsrer. Der er lavet mange partielle
udskiftninger, som er udfgrt i forskellige materialer herunder rustfrie aflgbsrer og plast.

Der kunne ses teeringer pa de oprindelige stebejernsrer og gennemfgringer i
etageadskillelser.

Tiltag
Komplet udskiftning af aflgbsinstallation inkl. faldstammer.

Bronddaeksel til brand Overgang fra aflgbsinstallation til kloak

Vurdering

Bygninger er bygget etapevis fra 1970. Derved er kloaksystemet omkring 50 ar gammelt. Det
forventes, at ledninger er udfert i beton. Ved en forestdende gennemgribende renovering vil
man ogsa skulle renovere kloakken. TV-inspektion anbefales foretaget, for at fastsla standen.

Tiltag
TV-inspektion af udvalgte delafsnit til fastlaeggelse af generelle tilstand.

Der afseettes et belgb til delvis renovering af kloak.

Side 15 af 22
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GAARD

radgivende ingenierer

14 - Vandinstallationer

Nye hovedledninger i keelder Koblingsledninger udfart i kobber

Vandledninger i kaelder ‘ Koblingsledninger pa toilet udfert i rustfrie
stalrer med pressfittings

Side 16 af 22



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

Vurdering

Bygninger er bygget etapevis fra 1970. Hovedledninger er generelt de oprindelige
galvaniserede stalrgr udfgrt med nye afgreninger og partielle udskiftninger i forskellige
materiale, herunder kobber, PEX og rustfrie stalrer.

Det @ger risikoen for korrosion med blanding af materialer. Der registreret begyndende
teeringer flere steder. En vandledning med reparationsklemme.

Vandledninger er pa etagerne fart skjult over nedhangte lofter. Det ma antages at
installationen indeholder asbest. Det vurderes at vandinstallationen har udtjent sin tekniske
levetid.

Tiltag
Komplet udskiftning af vandinstallationen.

15 - Gas

Vurdering
Fysik- og biologilokaler har en gasinstallation som ikke er besigtiget.

Tiltag
Afsaetningsbelgb til omlaegning/tilpasning af installationen til fremtidige behov.

Side 17 af 22



16 - Ventilation

Udsugningsanleeg pa tag.

Vurdering

HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer
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Udsugningsanleeg pa tag

Ventilationen udgares hovedsageligt at et udsugningsanlaeg. Dette er utidssvarende i forhold
til nugaeldende krav til ventilation, med bade indbleesning og udsugning og varmegenvinding.

Tiltag

Etablering af nyt ventilationsanlazeg med varmegenvinding.

Side 18 af 22
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17 — El/lsvagstrom

Gammel ejendoms- og fordelingstavle. Med  Den gamle ejendoms- og fordelingstavle med
nyere tavle udvidelse. : bergringsfare.

b -

) e

g ‘l

Styretavlle og UG-tavle med manglénde Nyere el-ta\}fe i den renoverede del éf skolen.
afdaekning.
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Der er mange forskellige fgringsveje pa Der er flere forskellige krydsfelter og tekniske
skolen, her et af de peenere steder i keelderen. installationer pa skolen, og de er i meget
varierende stand.

Der er blevet ombygget og renoveret mange Der er blevet ombygget og renoveret mange

gange pa lysinstallationer. Og de fremstar i gange pa lysinstallationer. Og de fremstar i
meget varierende stand, med mange meget varierende stand, og med mange
forskellige belysningsarmaturer. forskellige belysningsarmaturer.

Nyere Data-installation i den renoverede del af Nyere fgringsvej/arbejdsstation i klasselokale.
skolen.

Side 20 af 22
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Der anvendes stadig mange oprindelige Gammel steenkteet udenders afbryder og

allationer, her en gammel 400V stikkontakt. stikkontakt.

En blanding af nyere og zeldre installationer og En blanding af nyere og zldre installationer.
belysningsarmaturer.

Vurdering

Skolens el-installationer fremstar i meget varierende stand, og der er flere oprindelige
installationer fra 1970. En del installationer er Igbende blevet udskiftet igennem tiden.
Desveerre er der blevet hold fast i meget af det gamle materiel og mange af de gamle
plastisolerede kabler og ledninger, som indeholder PVC og halogener. Der er en blanding af
oprindelige og nyere tavler pa skolen, som ogsa varierer i standen. Der er udfgrt en del
udvidelser og ombygninger i de gamle tavler. Der er generelt for mange installationer i
fgringsvejene, der ikke er fremfart efter nutidige forskrifter.

Der er blevet udskiftet en del belysningsarmaturer, men der er lang vej endnu, hvis man skal
op i en standard, som man ville udfgre det i dag.

Elevatoren er fra 2012, og den fungerer som den skal, men der er udfordringer med darlig
lugt/luft i skakten, som skal undersgges.

Svagstrgmsinstallationerne er blevet udskiftet Isbende, men der er meget stor forskel pa
standen af installationerne. Der er udfgrt mange gennemfaringer i brandsektionering og
etageadskillelse, som ikke overholder nuvaerende krav til brandlukninger.

Tiltag

Overordnet set, er der desveerre blevet hold fast i for mange af de oprindelige installationer,
som er nedslidte. Det betyder at en komplet renovering af installationerne bgr udfgres inden
for en kortere arraekke. Og da der flere steder ikke er udfgrt ordentlige faringsveje, bar der
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ogsa her startes helt forfra. Det kreever store arbejder at fa lgftet installationerne op i en god,
lovlig og forsvarlig nutidig stand. Undersggelse af elevatorskakt, for lugt/luft gener. Udskiftning
af alle installationer er prissat i budgettet.

- Udskiftning af El-forsyning

- Udskiftning af El-tavler

- Udskiftning af Faringsveje

- Udskiftning af El-installationer

- Udskiftning af Kontaktmateriel

- Udskiftning af Lys-installationer

- Udskiftning af Belysningsarmaturer

- Udskiftning af Svagstremsinstallationer

- Undersggelse af elevatorskakt, Elevator og grubbe
- Udskiftning af Udendgrsbelysning

18 — @vrige ombygningsarbejder
¥

=]

i é“:?'* e

Lyskase

19 — Private friarealer

Mange revner i asfaltbelaegning Slidt asfaltbeleegning

Side 22 af 22
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GAARD

radgivende ingenierer

Langbjerghallen Dato: 12.04.2024
Fotobilag til budget af 12.04.2024

Generel konklusion

Generelt fremstar bygningerne meget slidte. Det vurderes at der er PCB i malingen pa
stalkonstruktioner.

Lette facader mv. vurderes ligeledes at veere malet med PCB-holdig maling. Der kan desuden
ogsa veaere bly og andre tungmetaller i malerbehandlingen nar man teenker pa den tid
bygningerne er opfart i.

Lette facader, vinduer og dgre er generelt sa nedslidte, radskadet og uteette at de bar skiftes.
Mange af installationerne i bygningerne skal fiernes for at udfere renoveringsarbejder pa
beskadiget bygningsdele samt sanering. Dertil kommer at mange af installationerne ogsa

traenger til udskiftning.

Belaegninger fremstar flere steder meget nedslidte og ber som minimum repareres for huller
og revner.

De enkelte bygningsdele
01 -Tag

Tag pa sidebygning Betonsgjle
i hal

Vurdering

Afvanding af tagkonstruktion pa sidebygning er utilstraekkelig.

Der ses vand pa betonsgijle i hallen som sandsynligvis stammer fra utaetheder i
tagkonstruktionen. Bar undersgges naermere og udbedres. Betonsgjlen ses uden afskalning.

Tiltag
Udbedring af uteetheder i tagkonstruktion pa hallen (indgar i normalt vedligehold).
Efterisolering og ny belsegning pa tag pa sidebygning.
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02 — Kelder -ikke relevant

03 - Facader

Stalfacade fremstar slidt med mange buler og Stalfacade fremstar slidt med mange buler og
falmet maling. falmet maling.

— e ——

S

Radskade i traestolpe. Maling afslidt

Vurdering
Facader fremstar slidte og med mange skader.

Tiltag

Aluminiumsfacader som udger langt hovedparten ber udskiftes inden for en kortere arreekke.
Tree og eternit facader bar udskiftes nu

Filtsede murstensfacader vurderes at veere i god stand.
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04 - Vinduer

Radskadet vinduer Radskadet vinduer

Vurdering
Vinduer er generelt meget slidte og radskadet.

Tiltag
Alle vinduer bar skiftes.

05 — Udvendige dgre

Stalder Indgangsder meget slidt
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Vurdering
Dare er generelt meget slidte og radskadet.

Tiltag
Alle dare bgr istandsasttes eller udskiftes.

06 — Trapper — ikke relevant

07 — Portrum - ikke relevant

08 - Etageadskillelser

Gulv og lofter i tilbygninger er slidte Gulv og lofter i tilbygninger er slidte

Vurdering
Gulvbelzegninger er generelt meget slide.
Loftbeklaedning i hovedparten af bygningen er perforerede aluminiumslofter.

Tiltag
Gulvbeleegning bgr generelt skiftes.
For at opna bedre akustik, ber lofter udskiftes.

09 - WC/Bad

Vurdering
Omkleedningsrum er utidssvarende og slidte.

Tiltag
Omklaedningsrum bgr renoveres.
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10 — Kgkken — ikke relevant

11 - Varmeanlag

Hovedledninger i gangomradet, muligvis med Nye pumper er monteret.
asbest / kiselgur.

Varmecentral er nyistandsat. Ventilationssystem i loftet i hallen.

Vurdering

Varmecentral er nyistandsat. Varmeanlaegget er udfgrt med radiatorer i rum og opvarmning
via ventilation med veksler i hallen.

Hallen er bygget omkring 1975. Varmesystemer er saledes omkring 50 ar gamle.

Tiltag

Udskiftning af varmeanlaeg (radiatorer) i diverse rum. Varmecentral bibeholdes i videst muligt
omfang.

Udskiftning af varme i hallen under punkt "16 — ventilation”
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12 - Afleb

Vurdering
Aflgbs- og faldstammeinstallationer er udfgrt i stebejernsrer fra bygningens opfgrelse omkring
1975.

Tiltag
Komplet udskiftning af aflgbsinstallation inkl. faldstammer.

13 - Kloak

EX

R nadt !

o

Kloakdeeksel og rist.

Vurdering

Bygningen er fra omkring 1975. Derved er kloaksystemet omkring 50 ar gammelt. Ved en
forestaende gennemgribende renovering vil man ogséa skulle renovere kloakken. TV-
inspektion anbefales foretaget, for at fastsla standen.

Tiltag

TV-inspektion af udvalgte delafsnit til fastlaeggelse af generelle tilstand.
Der afseettes et belgb til delvis renovering af kloak.
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14 - Vandinstallationer

Nyere isolering Rarfgring med nyere isolering og begyndende
teeringer.

Rerfaring med eeldre isolering (formentlig Rerfgring
kiselgur)

Vurdering

Ny rarfgring i varmecentral. Vandinstallationen er udfert i galvaniserede stalrar. Der
registreredes begyndende taering hvor rgrene var uisolerede. Det méa antages at
vandinstallationen indeholder asbest (kiselgur), hvor der er gammel isolering omkring rar.
Gennemfgringer overholder ikke nugaeldende brandkrav. Det vurderes at den tekniske levetid
er opbrugt.

Tiltag
Udskiftning af vandinstallation
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16 - Ventilation

Ventilationssystem i hallen Ventilation i hallen.

Vurdering
Hallen er fra omkring 1975, hvor ventilationssystemet ogsa blev installeret.

Ventilationssystemet er saledes op mod 50 ar gammelt og er utidssvarende i forhold til
geeldende regler.

Tiltag
Udskiftning af ventilationsanlaeg.

17 — El/lsvagstrom

Gammel ejendoms- og fordelingstavle. Der er generelt mangler pa faringsveje i hallen.
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Der er generelt mangler pa feringsveje i hallen.  Der er mange forskellige faringsveje i hallen, her

et af de peenere steder, med installationerne
skruet fast i loftet.

e N —

63 et

£ e
ogsa her

Styretavle og UG-tavler i varmecentralen. Der er Krydsfelt i varmecentralen, uden
Ilebende blevet renoveret og ombygget pa ordentlige feringsveje.

installationerne.

Der er mange forskellige installationer i lofterne, Der anvendes stadig gamle minitangent
som er udfert Iabende i bygningens levetid. afbrydere og stikkontakter i hallen.
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Der haenger Igse installationer flere steder i Defekt installation i hallen.
hallen.

En blanding af nyere og aldre installationer. Der er blevet udskiftet armaturhoveder pa
masterne, til nye med LED-lyskilder.

Vurdering

Hallens opfgrelses ar ud fra installationerne er i starten af 1970’erne, men i BBR er det opgivet
til 2019 (hvilket ma veere en fejl). Hallens el-installationer fremstar i meget varierende stand,
og der er bevaret flere oprindelige installationer fra hallens opferelse. En del installationer, er
lgbende blevet udskiftet op igennem tiden. Desveerre er der blevet hold fast i meget af det
gamle materiel og mange af de gamle plastisolerede kabler og ledninger, som indeholder PVC
og halogener.

Der er generelt hold fast i de gamle tavler, som ogsa varierer i standen. Der er udfert en del
udvidelser og ombygninger i og ved de gamle tavler. Der er generelt for mange installationer
der haenger eller ligger Igst uden rigtige faringsveje og store dele af installationerne er ikke
oplagt efter nutidige forskrifter.

Der er blevet udskiftet en del belysningsarmaturer, men der er lang vej endnu hvis man skal
op i en standard, som man ville udfgre det i dag.

Svagstremsinstallationerne er blevet udskiftet Isbende, men der er meget stor forskel pa
standen af installationerne. Flere steder haenger der Igse installationer.

Der er udfert mange gennemfgringer i brandsektioneringen, som ikke overholder nuveerende
krav til brandlukninger.

Tiltag

Overordnet set, er der desveerre blevet hold fast i for mange af de oprindelige installationer,
som er nedslidte. Det betyder at en komplet renovering af installationerne bgr udfgres inden
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for en kortere arraekke. Og da der flere steder slet ikke er udfgrt ordentlige faringsveje, bar der
ogsa her startes helt forfra. Det kreever store arbejder at fa lgftet installationerne op i en god,
lovlig og forsvarlig nutidig stand. Udskiftning af alle installationer er prissat i budgettet.

- Udskiftning af El-forsyning

- Udskiftning af El-tavler

- Udskiftning af Faringsveje

- Udskiftning af El-installationer

- Udskiftning af Kontaktmateriel

- Udskiftning af Lys-installationer

- Udskiftning af Belysningsarmaturer

- Udskiftning af Svagstremsinstallationer
- Udskiftning af Udendgrsbelysning

18 — @vrige ombygningsarbejder - ikke relevant

19 — Private friarealer — behandlet under skolen
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Ungehuset Dato: 12.04.2024
Fotobilag til budget af 12.04.2024

Generel konklusion
Der er medregnet. at hele indgangsbygningen nedrives og genopbygges, da den er for skadet
til at den kan renoveres med et fornuftigt resultat.

Facader kan ikke istandsaettes. De skal alle skiftes.

Installationer skal skiftes, da der er s& mange bygningsdele der skiftes, at de ikke kan
bevares.

ot f

Mellembygning —

Sydlig floj

N ) -
g . 7] Indgangsbygning

®_\r_i j‘1 ':-[' (2=} rﬂiﬁ-%
E ﬂ; L bl [} :
& 1.| = gm
Ban Sr;:]{n .
I e
) 5

Side 1 af 11



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

02- Kaelder - Terreendak

Sokkel Sokkel

Vurdering

Terraendaek i indgangsbygning

Mangelfuld udluftning med stor risiko for rad og skimmel. Gulve har tydelige saetninger og er
flere steder steerkt fiedrende.

Terreendaek i mellembygning
Ingen bemaerkninger til konstruktioner.
Terreendzk er stabt.

Terreendek i sydlige flgj.
Manglende udluftning.
Ingen tegn pa skader.

Tiltag

Terreendeek i indgangsbygning

Terreendeek skal undersgges naermere. Det vurderes at der er stor risiko for at terreendaekket
skal udskiftes. Fjernelse af terreendeekket vil sandsynligvis medfare at hele bygningen
nedrives.

Terreendaek i mellembygning
Ingen tiltag.

Terreendeek i sydlige flgj.
Terraendaek skal undersgges naermere.
Tiltag der skal ventilere terreendaekskonstruktionen bedre.
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03 - Facader

Facader kan ikke istandseettes. De skal skiftes Facader kan ikke istandsaettes. De skal skiftes

Vurdering
Facader er beklaedt med malerbehandlet tree. De er i meget darlig stand med mange
uteetheder, og radskadet tree.

Tiltag
Facader kan ikke renoveres. De skal udskiftes helt.

04 - Vinduer

Radskadet vindue Radskadet vindue

Vurdering
Vinduer er raddskadet og fremstar i meget darlig stand.

Tiltag
Alle vinduer bar skiftes.
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05 — Udvendige dore

Radskadet dar édskadet der

Vurdering
Dare er radskadet og fremstar i meget darlig stand.

Tiltag
Alle dare bor skiftes.

06 — Trapper — lkke relevant
07 — Portrum - ikke relevant

8 - taeadkillelser

Lofter let slidte. Gulvbelaegning er meget slidt. Gulve er meget
fiedrende at ga pa.

Vurdering
Gulvbeleegninger er generelt meget slidte mens lofter fremstar i ok stand.

Tiltag
Alle gulve ber udskiftes. Lofter kan istandsaettes/malerbehandles.
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1‘1 - Varmeanlaeg

Varmesystem udfgrt med radiatorer langs Varmesystem udfert i forzinkede stalrgr med
facader. pressfittings. Rerfaring er uisoleret.

Varmestik frem og retur fra hovedbygning.
Uisoleret

Vurdering
Varmesystem vurderes meget nyt. Varmesystem er udfert i forzinket stal. Der ses ingen
isolering omkring rgrfering.

Tiltag
Isolering af rgrfgring

Varmeanlaeg udskiftes i det omfang bygningsdele det er monteret pa skal udskiftes.
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12 - Afleb

Aflgb under vask udfert i plast. Gulvaflgb i bruserum.

Vurdering
Aflgbssystem vurderes at veere fra bygningens opfarelse.

Tiltag
Udskiftning af aflgbsinstallation.

13 - Kloak

Vurdering

Kloakken er fra bygningens opfarelse.

Ved en forestaende renovering vil man ogsa renovere kloakken. TV-inspektion anbefales
foretaget for at fastsla standen.

Tiltag
TV-inspektion af udvalgte delafsnit til fastlaeggelse af generelle tilstand.

Der afseettes et belgb til delvis renovering af kloak.
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14 - Vandinstallationer

Koblingsledninger til vask i galvaniserede stalrgr. Vandvarmer til toiletter/bad i galvaniserede
stalrar.

v

&
] 220

Koblingsledning til slangevinde udfert i kobber  Vandvarmer i kgkken. Udfgrt med fittings i
messing

Vurdering

Vandinstallationer vurderes fra bygningens opferelse. Den er udfert i galvaniserede stalrgr.
Der ses endvidere koblingsledninger i kobber til slangevinde og overgange i messing fra
vandvarmer. Det gger risikoen for korrosion ved blanding af materialer. Der ses endvidere
begyndende teeringer/korrosion ved tilslutning til vandvarmer i bruserum og
afspeerringsventiler under vask.

Tiltag
Udskiftning af vandinstallationer.

Side 7 af 11



HOLMS®™
GAARD

radgivende ingenierer

16 - Ventilation

Ventilation i kekken.

Ventilationskanaler og aggregat pa taget.

Vurdering
Der er installeret ventilationssystem i alle rum med indblaesning og udsugning.
Ventilationssystemet er relativt nyt. Belgb afseettes til opgradering/tilpasning til geeldende krav.

Tiltag
Opgradering til geeldende krav.
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17 — El/lsvagstrom

Misligholdt ejendomstavle, med manglende Ejendomstavle udvidelser, og Igse installationer
opmaerkning. med frie samlinger.

f i i ; R L &
Der er Igse installationer, som ikke er blevet Installationskanal med defekt lag under loft,
demonteret. Der er ikke bergringsfare, da deter  som er tilpasset af flere omgange. Samt
svagstrom. halogenspot pa lysskinne, uden lyskilde.
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Der er mange forskellige lysinstallationer i Der er stadig mange gamle belysnings
ungehuset. Typisk er de med almindelige lysrgr armaturer med lysrar tilbage i ungehuset.
eller PL-rar.

Der er stadig flere gamle belysningsarmaturer ~ Der er stadig gamle installationer, og gammelt
med PL-rgr tilbage i ungehuset. kontakt materiel, herunder LK-NES Plantangent

afbryder type 102C fra 1975.

endgrs belysning og installationer.

Nyere Data-installation i den renoverede del af
skolen.

Nyere ud

Vurdering

Den farste del af Ungehuset er opfart i 1970 og iht. BBR er det tilbygget i 1980. Ungehusets
el-installationer fremstar meget blandet, og der er bevaret flere oprindelige installationer fra
bygningernes opfarelse. Der er selvfglgelig en del installationer, som lgbende er blevet
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udskiftet op igennem tiden. Desvaerre er der ogsa her bevaret meget af det gamle materiel og
mange af de gamle plastisolerede kabler og ledninger, som indeholder PVC og halogener.
Tavlerne varierer i alder og stand, og der mangler generelt opmaerkninger. Der er udfart
udvidelser ved hovedtavlen. Der er generelt flere installationer der haenger Igst uden rigtig
fgringsvej. Dele af installationerne er ikke fremfart efter nutidige forskrifter.

Der er blevet udskiftet nogle belysningsarmaturer, men der er lang vej endnu hvis man skal op
i en standard, som man ville udfgre det i dag.

Svagstremsinstallationerne er blevet udskiftet Iabende, og fremstar i meget varierende stand.

Tiltag

Overordnet set, er der desveerre blevet hold fast i for mange af de oprindelige installationer,
som er nedslidte. Det betyder at en komplet renovering af installationerne bgr udfgres inden
for en kortere arraekke. Og da der flere steder ikke er udfart ordentlige faringsveje, bar der
ogsa her startes helt forfra. Det kraever store arbejder at fa Igftet installationerne op i en god,
lovlig og forsvarlig nutidig stand. Udskiftning af alle installationer er prissat i budgettet.

- Udskiftning af El-forsyning

- Udskiftning af El-tavler

- Udskiftning af Faringsveje

- Udskiftning af El-installationer

- Udskiftning af Kontaktmateriel

- Udskiftning af Lys-installationer

- Udskiftning af Belysningsarmaturer

- Udskiftning af Svagstramsinstallationer
- Udskiftning af Udendgrsbelysning

18 — Gvrige bygningsdele — ikke relevant

19 — Private friarealer
Der er medregnet et skgnnet antal beleegningsarbejder i budgettet idet flere af belaegningerne
er slidte.
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