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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa eiendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslaeb, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vasentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstedende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planlaegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Ipbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udsaettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret p& prisdata fra Molio 2025%, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i @vrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

/

Adresse: Brgndby Stadion 8, 2605 Brgndby Antal etager: 2

Keaelder: 0 m?
Byggear: 2012 Udnyttet tagetage: 0 m?
Ar for seneste ombygning: - Grundareal: 6340 m?
Antal BBR registrerede bygninger: 1
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Tilstandsvurdering og energiscreening

3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, @ndringer i skonomi og prioritering af op-
gaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og Igbende opdateres af
Brgndby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 9.450.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 3.233.000
Total vedligehold for Stadionhal, gennemsnit pr. ar kr.: 315.000
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 77.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 3.757
kr. pr.m?/ ar: 125
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 20.600
Samlet vurdering af bygningens tilstand: God

Bygningens samlede stand vurderes som god med minimal vedligeholdelse ngdvendig. Alle syste-
mer og strukturer fungerer optimalt eller taet pa, og der er ingen vaesentlige synlige skader eller
problemer. Dette afspejles ogsa i en stgrre forskel imellem de samlede vedligeholdelsesomkost-
ninger kontra prisen for en tilsvarende ny bygning.

*Efterslaeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

Tag

2029

2031-2040
middel

2041-2055
middel

Kaelder/Fundering

Facade/Sokkel

Vinduer

Udvendige dgre

Trapper

Porte/Gennemgange

Etageadskillelser

457.000

127.067

Toilet/Bad

Kokken

Varmeanlaeg

Aflgb

Kloak

\Vandinstallationer

Gasinstallationer

\Ventilation

El staerkstrgm

28.000

20.000

IAutomatik og svagstrgm

@vrige ombygningsarbejder

Private friarealer

Byggeplads
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040 2041-2055
2027 2028 2029 2030 middel middel

Tag - - - - - - 19.067
Kaelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel - - - - - - -
Vinduer - - - - - - 17.600
Udvendige dgre - - - - - - 15.400
Trapper - - - - - - -
Porte/Gennemgange - - - - - - -
Etageadskillelser 22.000 759.000 - - - - 50.600
Toilet/Bad 15.000 - 15.000 - 15.000 7.500 7.000
Kgkken - - - - - 5.000 16.000
Varmeanlaeg 25.000 33.000 47.000 - - 6.000 9.333
Aflgb 25.000 - - - - - -
Kloak - - - - - - -
\Vandinstallationer - - - 80.000 - 3.900 13.467
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - - - - - 13.200 -
El staerkstrgm 30.000 - = - - - -
IAutomatik og svagstrgm 22.000 - - 110.000 - 16.000 18.000
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer - 50.000 - - 418.000 17.200 36.200
Byggeplads - - - - - - -
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med PVC tagdug. Konstruktionen er opbygget med staltrapezplader og
235 mm mineraluld. Pa den gverste tagflade er monteret beplantning med Sedum.

Der er monteret kuppelovenlys i tree med 4 lags akryl og pa den nedre tagflade er der monteret
skratstillede solcellepaneler. Tagnedlgb er udfgrt i stalrgr fra vandsamlerkasser for afvanding af kas-
serender pa tage.

@verste tagflade. Tagflader med og uden sedum

Vandsamlerkasser og tagnedlgb Underside af tag i hal med ovenlys/rgdudluftninger

Tilstand

Der ses mosbegroninger omkring fliser til forankring af nedlgb over nedre tagflader.
Tagflader er generelt i god stand og ma forventes at have en restlevetid pa 30-35 ar.
Ovenlys vurderes at have en restlevetid pa 25-30 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Tilstandsvurdering og energiscreening

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af ovenlysvinduer, 9 stk. Opret. Normal 40 2051 286.000

4.2 Kzelder/Fundering

Der er ikke kaelder i bygningen. Bygningen er funderet pa betonfundamenter som er skjult bag faca-
debeklzedningen.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge er udfgrt med baerende sgjler i stal udfyldt med Kingspan sandwichelementer med alube-
klzedning ud- og indvendig. Sandwichelementer er isoleret med 200 mm mineraluld og er fgrt helt til
terreen.

Udvendige flader Udvendige flader

Mindre skader pa indvendige flader Indvendige flader, toiletrum

Tilstand
Vaeggene er uden stgrre mangler. Der er mindre skrammer og buler i alubekleedningen ud- og ind-
vendigt.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Der er ingen anbefalede arbejder inden for tidshorisonten for naervaerende rapport.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.4 Vinduer

Vinduer i bygningen er udfgrt i aluminium med 2-lags energirude med kold kant.

Vinduer i kantine Vindue i indgangsbygning.

Tilstand
Vinduer er uden mangler og forventes at have en restlevetid pa 25-30 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Udskiftning af vinduer, 33 stk. Opret. Normal 40 2051 264.000

4.5 Udvendige dgre

Hovedindgangsdgr er udfgrt som dobbeltdgr i aluminium med 2-lags energiruder med kold kant.
Resterende yderdgre er udfgrt i aluminium med isoleret fyldning isoleret med 30 mm isolering.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

INDGANG

Hovedindgangsdgr Pladedgr i aluminium.

Tilstand
Dgrene er uden mangler og har en forventet restlevetid pa 20-25 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af hovedindgangsdgr Opret. Normal 20 2046 22.000

Udskiftning af pladedgre, 12 stk. Opret. Normal 20 2046 209.000

4.6 Trapper

Udvendig trappe fra 1. sal er udfgrt som spindeltrappe i galvaniseret stal
Indvendige trapper er udfgrt i galvaniseret stal med dgrkplader pa trin og reposer.
Der er monteret handicaplift pa trappe til 1. sal.

Loftstrappe til teknikloft er udfgrt som loftlem med stige i trae
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Udvendig spindeltrappe Trappe til kantine med handicaplift

Trappe til tilskuerpladser. Der mangler mgtrik pa begge sider af loftstrappe til teknik-
loft.

Tilstand
Trapper er generelt uden mangler. Loftstrappe til teknikloft mangler mgtrik pa begge sider af samle-
beslag.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Eftergang af loftstrappe og fasthgrelse af beslag Foreb. Hgj Engangs 2026 15.000

4.7 Porte/Gennemgange
Der er ingen porte i bygningen.
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.8 Etageadskillelser

Terraendaek er udfgrt af beton med slidlagsgulv isoleret med 300 mm polystyrenplader i omklaed-
ningsrum og 220 mm polystyrenplader i resten af bygningen.

Gulve i salen og feellesarealer i stueetagen er udfgrt som sportsgulv. | kantinen er gulve udfgrt med
linoleum.

Indervaegge er malede gipsvaegge med filt. Ydervaegge er sandwichelementernes overflade i alumi-
nium.

Lofter i omklaedning er udfgrt med traebetonplader og i kantine er lofter udfgrt med nedhangt sy-
stemloft. Mindre lofter i toiletter er faste malede gipslofter. | hallen er loftet undersiden af de bae-
rende trapezplader.

Buler og manglende vedhaftning af sportsgulv ved gang til

omklaedning.

Omklaedning, overflader Stapladser tribune
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Gang til kontor, 1. sal Kantine, 1. sal

Tilstand

Sportsgulv i salen er generelt i god stand. | hjgrnet mod indgangen er der spraekker i overfladen et
enkelt sted. | gangen til omklaedningsrum er gulvbelaegningen med buler. Linoleumsbelaegninger pa
1. salen er uden mangler. Gulvene vurderes at have en restlevetid pa 30-40 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Veegge
Malede overflader er let slidt men uden stgrre mangler. Fladerne anbefales malet hvert 10. ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Lofter
Lofter er uden mangler og forventes at have en restlevetid pa 30-40 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

3 Ved.type Prioritet Int.val, ar Forste ar
Gennemgang af sportsgulv med reparation af buler og revner, 5  Opret. Middel Engangs 2026 22.000
m?
Sportsgulv renovering af Pulastic sportsgulv ud fra typisk brug ca. Opret. Normal 15 2027 759.000
1150 m?
Malerbehandling af indervaegge, 1.040 m? Foreb. Normal 4 2029 457.000
Polish af linoleumsgulve, 320 m? Foreb. Normal 10 2031 39.000

Side 18 af 34 www.arteliagroup.dk




Tilstandsvurdering og energiscreening

4.9 Toilet/Bad

Toiletter er udfgrt med 2 skyl. Hindvaske er med 1- og 2-grebs armatur.
Baderum i omkleedning er med brusearmaturer med tryk.

Toiletrum til kantinen. Handvaske til toiletter

Baderum i omkladning med brusepaneler. Toilet til omklaedning

Tilstand
Toiletter, armaturer og sanitet er uden mangler. Udskiftes Igbende ud fra forventede levetider.
Det samme geelder bruspaneler til forblandet vand.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning

Lgbende udskiftning af Igsdele, kummer, armaturer og vaske i SFO Opret. Normal 2 2026 15.000
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4.10 Kogkken

Anretterkgkken er udfgrt en blanding med laminat og stalbordplader med svejsede kgkkenvaske i
stal med 1-grebs armatur. Komfurer er fritstdende. Fronter pa skabe og skuffer er udfgrt med lamine-
ring.

Der er udfgrt rullespjeeld mod kantineomrade med betjening fra kgkkenet.
Der blev under besigtigelsen konstateret at en ismaskine stod installeret pa det tilstgdende handi-

captoilet med puslerums faciliteter. Det synes - selvom det er uden for denne rapports beskaftigel-
sesomrade - umiddelbart at veere imod standard for god hygiejne.

Kgkken Rullejalousi i serveringsvindue

=
Ismaskine installeret pa tilstadende handicaptoilet og pus-

lerum.

Tilstand
Kgkkenet er uden mangler og vurderes at have en forventet restlevetid pa 20-25 ar.
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Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Lgbende udskiftning af Igsdele, armaturer og elementer, Skole Opret. Normal 5 2031 25.000
Udskiftning af anretterkgkken Opret. Normal 20 2046 165.000

4.11 Varmeanlzaeg

Bygningen er forsynet med fjernvarme og via veksler opvarmes med radiatorer selve hallen med ka-
lorifere / tgrkgler anvendt som varmeblaser. Komponenter som pumper, veksler og ekspansion er
endnu fra opfgrelsen i 2012.

Der er gulvvarme i gang og omkladningsrum i stueplan.

Moderne anlaeg der afspejler bygningens alder. Varmeanlzaegget stod med meget for lavt tryk. Min. 1,5 bar
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Nyere termostatventiler Kaloriefere

Automatudlufter pa kaloriefere formentligt ude af funk- Plamager fra vand pa gulv fra udlufter.
tion

Tilstand
Tilstanden er generelt god, men hvis der hverken fgres tilsyn eller vedligehold kan det hurtigt aendre
sig, selv pa et nyt anlaeg.

Varmefordelingsanlaegget stod med for lavt tryk ved besigtigelsen. Der kunne ikke umiddelbart lokali-
seres spadevandsanlaeg, det ville give mening for levetiden af anleegget at etablere, saerligt pa et nyt

anlaeg.

Det skal undersgges om det lave tryk pa varmeanlaeg kunne skyldes en utzet automatudlufter pa ka-
loriefere, et tryk pd 0,7-0,8 bar passer med et vandsgjletryk pa 7-8 meter, hvilket passer fint overens.
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| gvrigt er det uheldig med en udlufter, som det ikke er usaedvanligt bliver utaet eller drypper lidt, pla-
ceret pa et krydsfinergulv. Som minimum bgr etableres en drypbakke.
Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Etablering af drypbakke samt udskiftning af mulig defekt auto- Opret. Normal  Engangs 2026 25.000
matudlufter ved kalorifere
Cirkulationspumper udskiftes ud fra forventet levetid Opret. Normal 15 2027 33.000
Veksler skiftes Opret. Normal 15 2028 22.000
Ekspansionsbeholder udskiftes Opret. Normal 15 2028 25.000
Motorventiler udskiftes ud fra forventet levetid nar de begynder atOpret. Normal 20
svigte. Anslaet tidspunkt. 2034 25.000
Udskiftning af pumper og automatik til gulvvarme i stueplan Opret. Normal 15 2035 35.000
4.12 Aflgb

Er lavet i tidssvarende materialer PP/PVC fra Geberit. Standard pungvandlase og aflgb i plast fra
handvaske.

Moderne skjult installation i PP plast Faldstammer i plast

Tilstand

Stadig som nyt og forventes derfor at holde udover budgetperioden. Kun i tilfelde af problemer

Det skal sikres at gennemfgringer med plastrgr ikke forringer brandmodstandsevnen af den gennem-
brudte bygningsdel.

Gulvvarme er funktionsdygtig.
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Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Undersgges om der mangler brandsikring af gennemfgringer i eta- Opret. Hoj Engangs 2026 25.000
geadskillelser fra f.eks. teknikrum der i sig selv skal vaere en brand-

celle.

413 Kloak

Forventes at holde udover vedligeholdelsesprogrammets udlgb.
Det tilrades altid at foretage lgbende TV-Inspektioner for tilstandsvurdering.

Tilstand
Kendes ikke med sikkerhed men forventes at veere god. Der planlaegges tv-inspektion fra installatio-

nen er ca. 30 ar gammel.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
V-inspektion og spuling af kloakker Foreb. Normal 10 2032 25.000

4,14 Vandinstallationer

Vandinstallationer er lavet i moderne rustfast pressfit. De er dog blevet gjort skjulte de fleste steder,
hvilket besveerligggr vedligehold og kontrol. Rgr er isoleret med rgrskale og PVC folie. Pga. dette kan
det ikke identificeres om der er messing komponenter, fordelerrgr o.l.

Rér i veegge er udfgrt i pex frem til koblingsdaser.
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Metro varmtvandsbeholdere

Udtag fra koblingsdase

Tilstand

Vandinstallation er i god stand. Der er ikke skader eller tegn pa taeringer endnu hvilet pd nuvaerende
tidspunkt skulle skylde projekt eller udfgrelsesfejl. Eventuelle messingkomponenter fra opfgrelsespe-
rioden bgr undersgges for korrosion indefra. Brusearmaturer og blandeventiler ma forventes udskif-
tet inden for 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
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Underspgelse af komponenter for korrosion i messingdele og vur- Foreb. Normal Engangs 2026 39.000
dering af restlevetiden

Udskiftning af blandeventiler til baderum, 2 stk. Opret. Normal 15 2029 30.000
\Varmtvandsbeholdere inkl. pumper skiftes ud fra forventet levetid, Opret. Normal 15 2029 50.000
10 stk.

Slangevinder fra opfgrelsen skiftes efter 20 ar inden overgang til 1. Opret. Normal 20 2031 22.000
ars trykprgvning

Fittings, ventiler, pakninger, kerner udskiftes ud fra forventede le- Opret. Normal 20

vetider 2040 17.000
\Varmtvandsbeholdere inkl. pumper skiftes ud fra forventet levetid Opret. Normal 30 2042 100.000

4.15 Gasinstallationer
Der er ikke gasinstallation i ejendommen.

4.16 Ventilation

Der er ventilationsanlaeg balanceret anlaeg med krydsveksler som ventilerer omklaedningsrum og 1.
sal. Anlaegget er fra opfgrelsen i 2012.
| hallen er der varmeventilatorer placeret pa vaeg som recirkulerer luft for opvarmning.

W= i X e

Serviceinterval overholdt Mangler overordnet renggring
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Varmeventilator i hal

Tilstand

Ventilationsanlaegget er i god til acceptabel stand efter godt 10 ars drift.

Service interval bliver holdt, men generel renggring ser ud til at mangle formentlig ogsa inkl. varme-
ventilatorer. Kanaler bgr renses hvert 10 ar afhangig af tilsmudsning. Der er regnet med at kompo-
nenter som ventilatorer og evt. spjaeldmotorer skal udskiftes indenfor 5-10 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar

Renggring kanaler ud fra forventet tilsmudsning. Foreb. Normal 20 2032 33.000
Ventilatorer i anleeg udskiftes inkl. sliddele som spjeldmotorer o.l. Foreb. Normal 20

om ngdvendigt 2032 77.000
\Varmeventilatorer udskiftning af ventilatorer, motorventiler m.v. Opret. Normal 25 2037 132.000

4.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavler og materiel er fra opfgrelsen i 2012 og i gvrigt underlagt krav til elsikkerhedsattest hvert 2. ar
pga. publikumsophold.

Eltavler er med automatsikringer / kombirelaeer og en del af lys er med DALI styring. Der er 2 stk. 16
kanals anlaeg.

Der er solcelleanlaeg pa taget af foyeren med 40 paneler vendt mod sydsydgst.
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ARt R N
Power logic PM710 fungerer ikke. Dali/KNX fejlmelding

AR
T

Tavler mangler renggring Elsikkerhedsattest udfgrt 16.04.2025
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Tavle fint opmaerket. Lysstofrgr

LED paneler nedhaengt fra loft i hal Tavle mangler opmaerkning
Tilstand

Tavler og andet materiel er generelt i god stand tilsvarende alder pa bygning. Det kunne dog tyde lidt
pa at der er svigtende tilsyn med tavler og automatik da de far lov til at sta i fejl f.eks. DALI lysstyring,
Powerlogic displays m.v. Det er heller ikke klart om der fgres tilsyn med solcellers produktion.

Invertere for solceller naermer sig forventet levetid med risiko for funktionssvigt.
Der bgr udskiftes lysarmaturer til LED da de aldre lysstofrgr er under udfasning.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.
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Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af Powerlogic PM 710 -> PM5110 + montage Opret. Hgj Engangs 2026 17.000
Dali/ KNX controllere er fejlmeldt Opret. Hgj Engangs 2026 13.000
Skifte de sidste lysstofrgr til LED eller armaturer til LED / LED kom- Foreb. Normal Engangs

patible 2026 28.000
Inverter for solcelleanlaeg skiftes Foreb. Normal 15 2027 20.000
Solceller installation af nyt anlaeg, 40 paneler efter forventet leve- Foreb. Normal 30

tid pa 25-30 ar 2042 50.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

CTS anlaeg for styring af varme og ventilation er med Trend IQE3 controllere som ses i resten af kom-
munens stgrre ejendommen.

Der er ABA anlaeg med integration til ABDL dgre. ABA centralen er fra opfgrelsen.
AlA indbrudsalarm fra Texecom installeret i 2012.

ABV rggudluftningsanlaeg via ovenlysvinduer.

Trend CTS understation monteret pa ventilation Sensor rumfgler rykket af vaeggen
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"u’& S T .
DALI gateways ABA central

DALI gateways Automatik for rggudluftning gennem tagvinduer

Tilstand

Der er en reekke smafejl, defekter o.l. pa installationen der kraever fejlsggning og udbedring.
Ellers er automatik og svagstrgm endnu i acceptabel og overvejende funktionel stand.

CTS controllere er udfaset fra producenten og udskiftning bgr planlaegges.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

°

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

IAnlaegsfejl i DALI fejlsgges og udbedres, defekt rumfgler m.m. Af- Opret. Hgj Engangs 2026 22.000
seetningsbelgb til gennemgang og udbedring

CTS Trend IQE3 controllere for ventilation og varme skiftes til ny ~ Opret. Normal 20 2029 110.000

supporteret platform
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Dali/ KNX gateways skiftes og installeres inkl. opsaetning Opret. Normal 20 2032 33.000
IABA central udskiftes Opret. Normal 20 2032 55.000
IAIA indbrudsalarm skiftes iht. forventet teknisk levetid Opret. Normal 20 2032 39.000
IAutomatik for rggudluftning skiftes Opret. Normal 20 2032 33.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant.

4.20 Private friarealer, belaegninger, gardanleeg m.v.

Belagninger omkring bygningen er udfgrt med betonfliser mod nord og syd samt graesarealer og as-
falteret parteringsplads mod nordvest.

Mod syd er placeret udendgrs traeningsplads med faldunderlag med PU bundet gummigranulat.

Knaekkede betonfliser mod nord Traeningsbane mod syd

Asfaltbelaegninger pa parkering mod nordgst Asfaltbelaegninger pa parkering mod nordgst
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Tilstand

Flisebelagte arealer mod nord er med saetninger og knaekkede fliser flere steder.

Asfalterede arealer er med lunker og mange lapninger. Det anbefales at skifte slidlag inden for 10-15
ar.

Treeningsbane mod syd er er beskadiget, hvor en traeningskube er afrevet. Gummiasfalt vurderes at
have en restlevetid pa 10-15 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Opretning af flisebelaegninger i &r, 50 m? hvert 10. ar Opret. Middel 10 2027 50.000
Udskiftning af asfaltslidlag pa parkering mod nordgst, 750 m? Opret. Middel 15 2030 418.000
Lapning af huller i asfalt, 20 huller Opret. Middel 5 2031 25.000
Udskiftning af PU bundet gummiasfalt, 175 m? Opret. Normal 20 2036 72.000

4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsaettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Forbrugsoplysninger for el for eiendommen ikke tilgengelige.

Graddagekorrigeret varmeforbrug MWh/ar

150
116
101
100 81
50
0
2022 2023 2024
Vandforbrug m3/ar
720 706
700
680 664
660 650
620
2022 2023 2024

Gennemsnitsforbrug El kWh/m? &r Varme kWh/m? &r Vand |/m? &r

Nggletal for ejendommen - 39 268
Gennemsnit for Idraet - 154 457
Mere / mindre forbrug - -115 -189
Mere / mindre forbrug i % - -74% -41%
Forbrugsudvikling 2022-2024 - -30% -2%

Ejendommens energiforbrug er veesentligt under hvad gvrige Idraetsfaciliteter bruger, saerligt varme-
forbruget.

Jeevnfer ejendommens opfgrelsestidspunkt er der ikke kortlagt mulige energibesparelser.

Konstruktioner er udfgrt og isoleret i henhold til BRO8 og automatikanlaeg og styringer lever op til nu-
tidige standarder.
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