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Tilstandsvurdering og energiscreening

1 Indledning og arbejdsmetode

Artelia A/S er blevet igangsat med at udarbejde en tilstandsvurdering pa vegne af Kommunale Ejen-
domme i Brgndby Kommune.

Neaervaerende rapport er en tilstandsvurdering og energiscreening af eiendommens bygninger, der
har til formal at beskrive og kapitalisere ejendommens vedligeholdelsesbehov over en 30-ars periode
fra og med 2026.

Vedligeholdelsen er tilrettelagt og budgetsat, sa ejendommen efter 30-ars perioden fremstar i god og
gedigen stand ved, at ngdvendigt oprettende vedligeholdelse (udskiftninger) og forebyggende vedli-
geholdelse er udfgrt iht. almindeligt forventede tekniske levetider og intervaller. Budgetsaetningen er
ligeledes tilrettelagt ud fra den gkonomiske og handvarksmaessige billigste vej til at opna ovensta-
ende.

Herved forstas kun de aktiviteter, der ud fra en teknisk vurdering kraeves for at opretholde den for-
ventede levetid og stand af de enkelte bygningsdele. Fravigelse fra anbefalingerne vil pa sigt medfgre
ringere stand og eventuelt forggede udgifter til indhentning af efterslab, fglgeskader m.v. jf. neden-
stdende kategorisering af tilstande.

| vurderingen af bygningen er for de enkelte bygningsdele angivet tilstandskarakterer som et gjebliks-
billede, der defineres som fglger:

God Bygningsdelen er velvedligehold og fremstar uden vaesentlige synlige skader. Al-
mindeligt vedligehold eller udskiftning iht. forventet teknisk levetid fortsaetter.

Acceptabelt  Bygningsdelen har lettere synlige skader, tegn pa nedslidning og kraever, at ved-
ligeholdelsesindsats planlaegges og prioriteres med kortere tidshorisont end god
tilstand.

Darlig Bygningsdelen viser tydelige tegn pa skader, slitage eller zldning. Reparation el-
ler udskiftning bgr planlaegges inden for en naer fremtid. Der kan derudover
veere risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele.

Ringe Bygningsdelen er i meget darlig stand med omfattende skader eller fejl, der evt.
ogsa alvorligt pavirker dens funktion. Reparation eller udskiftning er ngdvendig
snarest muligt for at sikre sikkerhed og funktionalitet. Der kan ogsa veere risiko
for, at andre tilstédende bygningsdele er eller bliver pavirket med fglgeskader.

Vedligeholdelsesaktiviteter er tilsvarende angivet med prioritering af de enkelte opgaver:

Kritisk Disse aktiviteter har hgjeste prioritet og kraever gjeblikkelig planleegning. Arbej-
der udfgres hurtigst muligt for at forhindre alvorlige skader, sikkerhedsrisici el-
ler funktionsophgr.

Hgj Ngdvendige aktiviteter for at undga betydelige problemer eller nedbrud inden
for en kort tidshorisont. Disse aktiviteter bgr planlaegges og udfgres snarest mu-
ligt indenfor et af de fgrste 1-3 budgetar.

Udszettelse medfgrer tab af levetid eller stand. Der kan ogsa veere tale om akti-
viteter pa tekniske anlaeg, der er en forudsaetning for bygningens videre brug.

Middel Vigtige aktiviteter for at opretholde bygningsdelens funktionalitet og forhindre
forringelse over tid, da der eventuel ses begyndende skader. Disse aktiviteter
kan planlaegges inden for en rimelig tidsramme ud fra en konkret vurdering,
men typisk indenfor 2-4 ar.
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Normal Rutinemaessige og planlagte aktiviteter for at sikre Igbende drift og forebyg-
gelse. Disse aktiviteter udfgres som en del af den almindelige vedligeholdelses-
plan og med almindeligt anbefalet interval. Udsaettelse medfgrer tab af levetid
eller stand, som med tiden medfgrer stgrre udgifter til vedligehold.

Lav Er ikke presserende aktiviteter, der kan udfgres, nar det er praktisk muligt. Disse
aktiviteter kan udszettes uden stgrre konsekvenser.

Udover den vedligeholdelsesmaessige stand er ogsa i saerskilt afsnit udfgrt en vurdering af mulige
energibesparelser, der kan opnas ved renovering eller opdatering af bygningsdele eller tekniske in-
stallationer. Vurderingen af energibesparelser er resultatet af en teknisk gennemgang og beregning
af konstruktionsopbygninger, installationer, isoleringsforhold m.m. ud fra udleverede tegninger.

Der omfattes kun tilgaengelige og ikke-skjulte aspekter og dele af bygningen. Bygningen er gennem-
gaet visuelt, og der er ikke udfgrt destruktive undersggelser, men anmaerket hvor der er behov for
destruktive undersggelser, malinger og beregninger.

Der tages derfor forbehold for: Skjulte fejl og mangler i konstruktionerne, skjulte fejl og mangler i in-
stallationer, herunder disses drift, funderingsforhold generelt, eventuelle forureninger pa grunden,
miljpundersggelse mht. PCB, asbest etc., arkitektonisk udtryk.

Er der mistanke om miljgproblematiske stoffer eller andet af ovenstaende, anbefales det i vedligehol-
delsesplanen.

Ombkostningsoverslagene er ekskl. moms og baseret pa prisdata fra Molio 2025?, Artelias omkost-
ningsdatabase opdateret 1. kvt. 2025 og i gvrigt erfaringspriser. Priser er ikke prisfremskrevet.

Resultaterne i denne rapport ma ikke anvendes, citeres eller henvises til saerskilt uden at blive sat i
deres rette sammenhaeng og skal revideres sammen med den fuldstaendige rapport.

LPr. 1. januar 2025 er indekset (BYG43): https://molio.dk/support/vaerktojer/prisdata/indeksering
Arbejdsomkostninger: 111,5
Boliger i alt: 120,0.
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2 Ejendomsoplysninger

Oversigtskort fra kort.bbr.dk

Adresse: Nybovej 22, 2605 Brgndby
Byggear: 1961

Ar for seneste ombygning: 2015 (forhus)

Antal BBR registrerede bygninger: 3

\ ? artil

Antal etager: 1
Kalder: 0 m?
Udnyttet tagetage: 105 m?

Grundareal: 288452 m? (hele matriklen)

www.arteliagroup.dk
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3 Vedligeholdelsesbehov, hovedtal

Budgettal i denne rapport er udtryk for et gjebliksbillede af den vurderede gkonomi pa udgivelses-
tidspunktet for rapporten. For aktuelt justerede budgettal, endringer i gkonomi og prioritering af

opgaver henvises til overordnet budgetark for alle ejendomme, der handteres og lsbende opdate-
res af Brondby Kommune

Hovedtal, totaler:

Total 30 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 12.942.000
Total 10 ar genoprettende og forebyggende vedligehold i alt kr.: 8.070.000
Total vedligehold for Midlergarden, gennemsnit pr. ar kr.: 431.400
Vedligeholdelsesmaessigt efterslaeeb* opgjort til kr. 6.473.000

Hovedtal, nggletal:

Kr. pr. m?i alt over 30 ar: 17.210
kr. pr.m?/ ar: 574
Nggletal for opfgrelse af tilsvarende nybyggeri ekskl. grund kr./m?: 25.200
Samlet vurdering af bygningens tilstand: Darlig

Bygningens samlede stand vurderes som darlig. Der er flere synlige skader eller problemer, som
kraever opmaerksomhed for at forhindre yderligere forringelse og sikre bygningens funktionalitet
og sikkerhed. Vedligeholdelsesbehovet naarmer sig ogsa at et niveau der svarer til prisen pa en til-
svarende ny bygning.

*Eftersleeb betegner den ophobning af ngdvendige vedligeholdelses- og reparationsarbejder, der ikke er blevet udfgrt
over tid. Belgbet afspejler en vedligeholdelsesomkostning, der burde have vaeret afholdt for at opretholde god til accep-

tabel tilstand og funktionalitet.
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Samlet vedligeholdelsesbehov fordelt pa forebyggende og oprettende vedligeholdelse
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Forebyggende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

Tilstandsvurdering og energiscreening

2031-2040 2041-2055
2027 2028 2029 middel middel

Tag 28.000 - - - - 5.600 5.600
Keelder/Fundering - - - - - - -
Facade/Sokkel 85.000 66.000 77.000 - - 31.300 26.533
Vinduer 22.000 - - - - 4.400 4.400
Udvendige dgre - - - 14.000 - 2.800 2.800
Trapper - - - - - 1.100 733
Porte/Gennemgange 22.000 - - - - 4.400 4.400
Etageadskillelser 154.000 27.000 - - 88.000 24.700 30.000
Toilet/Bad - - - - - - -
Kgkken - - - - - - -
Varmeanlaeg - - - - - - -
Aflgb - - - - - - -
Kloak - - - - - - -
Vandinstallationer 11.000 - - - - - -
Gasinstallationer - - - - - - -
Ventilation - - 20.000 - - - 1.333
El steerkstrgm - - - - - - -
IAutomatik og svagstrgm - - - - - - -
@vrige ombygningsarbejder - - - - - - -
Private friarealer 22.000 50.000 - - - 7.200 4.800
Byggeplads - - - - - - -
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Oprettende vedligeholdelsesbehov pr. bygningsdel

2031-2040  2041-2055

2027 2028 middel middel

Tag - 4.292.000 - - 55.000 - 16.133
Keelder/Fundering - - - - - - -

Facade/Sokkel 77.000 25.000 - - - 2.500 1.667
Vinduer - 185.000 - - - - 1.667
Udvendige dgre 19.000 - - - 66.000 - 1.267
Trapper - - - - - - -

Porte/Gennemgange 66.000 - - - - - 11.000
Etageadskillelser 246.000 - - 42.000 - 53.900 7.933
Toilet/Bad 14.000 - - - 88.000 8.800 5.867
Kgkken - - - - 22.000 2.200 1.467
Varmeanlaeg 15.000 - - - - 49.000 27.000
Aflgb - - - - - 2.500 1.667
Kloak 33.000 - - - - - 18.333
Vandinstallationer - 250.000 - - - 8.200 4.000

Gasinstallationer - - . - - - -

Ventilation 66.000 - - - - 12.000 12.400
El steerkstrgm - - - - - 16.400 5.133
IAutomatik og svagstrgm - - - - - 12.200 -

@vrige ombygningsarbejder - - = - - - -

Private friarealer 34.000 220.000 - - - 5.500 63.467

Byggeplads - - = - - - -
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4 Tilstandsvurdering

4.1 Tag

Tag pa bygningen er belagt med bglgeplader i fibercement med asbest. Skotrender, inddaekninger
tagrender og nedlgb er udfgrt i zink. Haetter er i zink og der er en skorsten udfgrt i blankt murvaerk.

Loftrum er uudnyttet. Etagedak er isoleret med 350 mm mineraluld i forhus og papiruldsgranulat i
baghus. Loftlemme er udskiftet i 2015 og er med 70 mm polystyren.

Loftrum Utaethed i skotrende mod gardens sydvestlige hjgrne har

forérsaget opfugtet og nedbrudt traeveerk.

Spor efter uteethed i skotrende mod @st Mosbegroning pa tagflade mod nord

Side 12 af 51 www.arteliagroup.dk
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Vindskeder med nedbrudt traeveerk. Nedbrudt traevaerk under skotrende mellem vestlenge og
baghus.

Tilstand

Taget er med utaetheder omkring flere af skotrenderne. Et enkelt sted har dette medfgrt at det un-
derliggende traeveerk er opfugtet. Det anbefales og at begge skotrender taetnes straks og at skades-
omfanget kortlaegges. Der er kraftige mosbegroninger mod nord, hvor der ogsa ses en del blade i
tagrummet hvilket tyder pa utaethed eller dyr i konstruktionen. Vindskeder og udhaeng er med ned-
brudt traeveerk.

Taget vurderes at have udtjent sin levetid og anbefales udskiftet inden for den naermeste fremtid.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udskiftet.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Sternbraedder afrenses og malerbehandles. Foreb. Normal 5 2026 28.000
Udskiftning af bglgeeternitplader med asbest inkl. ovenlys, 1157  Opret. Hgj 40 2027 4.050.000
m?

Udskiftning af render og nedlgb til nye i pvc, 200 Ibm Opret. Middel 25 2027 242.000
Sternbeklzedning er nedbrudt stedvist og udskiftes til ny. Opret. Normal 35 2030 55.000

4.2 Kzelder/Fundering
Der er ikke kzelder pa ejendommen
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.3 Facade/Sokkel

Ydervaegge er pudset murvaerk i stueetagen og med 1-pa-2 traebeklaedning pa facader til loftrum pa

1. sal i laengen mod syd. Sokler er primaert med kampesten og enkelte steder pudset. Sokler er tjeret
de fleste steder. Enkelte steder gar terraen over soklen.

Revner i facade og tegn pa opfugtning Afskallende maling pa traebeklaedning og opfugtet puds.

*X

ST % 3 EN]

Ventilering af loftrummets facadebeklaedning er tillukket

med masonitplader. Flere af disse er faldet af.

Salbaenke og lysninger ved vinduer i tremplens traebeklaed-
ning er udfgrt med masonitplader. Disse er alle helt eller
delvist faldet af.

i

Puds med afskalninger pa baghus Terraen er fgrt over sokkel mod vest
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Sokler pad baghus med afskalninger Afskallende puds pad baghusets gavlvaeg

Tilstand

Der ses generelt seetningsskader omkring vinduer pa de udvendige facader. Der er fugtplamager pa
pudsede flader pa forhusets udvendige facader. Der er afskallende puds pa baghusets udvendige fa-
cader.

Abninger i forhusets traefacade til loftrum er lukket med masonitplader. Disse er ikke egnet til uden-
ders brug og anbefales udskiftet museband, ventilationsband eller lignende produkt egnet til forma-
let. Salbaenke og lysninger anbefales ligeledes udskiftet med zinkinddakninger eller lignende egnet til
formalet.

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Malervedligehold af treebeklaedning pa rempel og gavle i forhus,  Foreb. Middel 5 2026 85.000
145 m?

Montering af ventilationsband under traebeklaedning, 65 lbm Opret. Hgj engangs 2026 11.000
Montering af zinkinddaekninger og salbaenke pa vinduer i treefa-  Opret. Hgj engangs 2026 66.000
cade, 8 vinduer

Murveerk, pletvis omfugning Foreb. Middel 10 2027 66.000
Murvaerk, reparation og armering af revner, 10 stk. Opret. Middel 10 2027 25.000
Murveaerk, malervedligehold Foreb. Middel 10 2028 77.000
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4.4 Vinduer

Oprindelige vinduer i forhuset og mod gst er udfgrt som stgbejernsvinduer med forsatsrammer i trae
med 2-lags energiruder med varm kant fra 2015. Stgbejernsruder til loftrum er oprindelige uden for-
satsrammer.

Vinduer mod garden i forhuset, @st og vest er skiftet til trae/alu- vinduer med 2-lags energirude med
varm kant fra 2015. Der er to ovenlys i gstleengens tagflade mod gard fra 2015.

Vinduer mod vest er udfgrt i trae med tolags termorude med kold kant fra 1994.
Vinduer i baghuset mod garden er udfgrt i tree med tolags termorude med kold kant fra 2002.

Flere vinduer i baghusets udvendige facade er i tree med 2 lag enkeltlags glas.

Salbaenke er udfgrt i beton, teglsten eller skifer og fuger er udfgrt i mgrtel pa de zeldre vinduer og
elastisk pa nyere.

Gamle originale stgbejernsvinduer med forsatsramme

Traevinduer mod vest fra 1994 med nedbrudt trae i hjgrne Traevindue pa baghuset med 2 enkeltlags ruder er med

nedbrydning i treeveerket.
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&

Udfaldende mgrtelfuge pa vindue i baghus

Tilstand
Vinduer og forsatsvinduer fra 2015 er i god stand uden mangler. Vinduerne vurderes at have en rest-
levetid pa 30-35 ar. Stgbejernsvinduer er med begyndende afskalninger i maling.

Vinduer mod vest har generelt nedbrudt treeveerk i nederste hjgrner af rammen. Vinduerne anbefa-
les udskiftet inden for 5 ar.

Vinduer i baghuset er generelt i darlig stand. Maling skaller af, der er nedbrydning i traeveerk og fugen
falder ud. Disse vinduer anbefales udskiftet snarest muligt eller inden for 5 ar.

Der er enkelte skifersdlbaenke som er beskadiget.
Elastiske fuger og megrtelfuger slipper og falder stedvist ud.

Vinduer fra 2015 og stgbejernsvinduer:
Bygningsdelens tilstand: God

@vrige vinduer:

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at der bliver udskiftet salbaenke, ved gdelagte salbaenke, og at gamle vinduer bliver
skiftes til energiruder.

3 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar
Malerbehandling af stgbejernsvinduer, 16 stk. Foreb. Middel 5 2026 22.000
Udskiftning af salbaenke i skifer, 5 stk. Opret. Hgj engangs 2027 20.000
Udskiftning af vinduer mod vest, 7 stk. Opret. Hgj 40 2027 50.000
Udskiftning af vinduer i baghus, 13 stk. Opret. Hgj 40 2027 90.000
Elastiske fuger og mertelfuger skiftes Opret. Hgj 15 2027 25.000
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Tilstandsvurdering og energiscreening

4.5 Udvendige dgre

Dgre i forhus og i @st- og vestlaengen mod gard er generelt trae/alu-dgre med 2-lags energiruder med
varm kant fra 2015. Der er automatisk dgrabner pa hovedindgangsdegr.

Dgre i baghus mod gard er i tree med 2-lags termorude med kold kant fra 2001.

Der er skiftet to dgre i 2020 mod nord og vest til hhv. terrassedgr med 2-lags termorude med kold
kant og stalddgr med 2-lags termorude med kold kant.

Massiv yderdgr med isolerede fyldninger til teknikrum fra 2013. Enkelt terrassedgr fra 2001 i baghus
mod nord er i tree med 2-lags termorude med kold kant. Dgrblad er forstzerket i hjgrner med vinkel-
jern. Fuger er udfgrt som mgrtel og elastiske.

Dgr i baghus fra 2001 mod gard Dgr fra 2020.
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e e

Dgr fra 2001 i baghus mod nord med forsteerkede hjgrner Dgr fra 2013 til teknikrum er udfgrt uden bundfuge.

Tilstand

Der er ikke mangler ved dgre fra 2015.

Dgre fra 2020 er i god stand uden mangler.

Dgr til teknikrum fra 2013 er i god stand men mangler fuge under bundliste.

Dgre i baghus fra 2001 er slidt og med afskallende maling. Dgr mod nord er forstzerket. Dgrene anbe-
fales skiftet inden for 5-10 ar.

Flere fuger iszer under dgre mangler vedhaftning.

Dgre fra 2013, 2015 og 2020:

Bygningsdelens tilstand: God
@vrige dgre:
Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at gamle yderdgre bliver skiftet til nye med 3-lags energiruder.

Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Udskiftning af og montering af elastiske fuger omkring dgre, 30  Opret. Hgj 15 2026 19.000
Ibm
Malervedligehold af treedgre, 3 stk. Foreb. Normal 5 2029 14.000
Udskiftning af dgre fra 2001, 3 stk. Opret. Hgj 30 2030 66.000

4.6 Trapper

Der er en indvendig trappe i feelleskgkken med trin, vanger og handlister i bggetrae fra 2015.
| garden er der to trappetrin i beton og fliser ved dgre til baghuset med gelaender er ubehandlet tryk-
impraegneret traevaerk.

Trappe foran degr til baghus fra gard Trappe foran dgr til baghus fra gard
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Tilstand
Ligelgbstrappe i feellesrum er i god stand som ny.
Trapper foran dgre fra gard er slidt men uden mangler.

Bygningsdelens tilstand: God

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Slibning og lakering af trin og veern Foreb. Lav 10 2038 11.000

4.7 Porte/Gennemgange

Der er to porte i hhv. gst- og vestflgjen. Portene er udfgrt i malet traevaerk med dgr i den ene portab-
ning. Portrum er udfert i pudsede malede flader pa vaegge og malet braeddeloft. Gulvflader er udfgrt
i beton.

| garagen er monteret skydeport i malet traevaerk. Med udvendigt monteret skinnesystem.

Portrum mod @st Port til gdrd mod gst
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Port til opbevaringshus Slid pa skydeport

Tilstand
Overflader i portrum er generelt uden mangler. Malede flader pa traeporte er med afskallende ma-
ling og anbefales behandlet Ipbende.

Skydeport til garage er med nedbrudt traevaerk nederst og afskallende maling samt rustne skinner og
hjul.

Porte mod @st og vest.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Skydeport pa garage

Bygningsdelens tilstand: M Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Det anbefales at der bliver lavet maler vedligehold pa alle porte samt port til opbevarings hal bliver
udskiftet.

5 Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Porte slibes og malerbehandles Foreb. Normal 5 2026 22.000
Udskiftning af trae og rustbehandling af skinnesystem pa skydeportOpret. Middel 20 2026 66.000
pa garage
Porte udskiftes til nye, 2 stk. Opret. Normal 20 2042 99.000

4.8 Etageadskillelser

Terreendak er udfert af beton med slidlagsgulv isoleret med 220 mm mineraluld/polystyrenplader
under betonen.

| forhuset og @stflgjen er gulvene primaert udfgrt med linoleum, mens toiletter, baderum og mellem-
gang har flisebelagte gulve.
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Vaegge er primaert malerbehandlede veevbeklaedte flader eller pudsede malede overflader.
Lofter er beklaedt med traeebetonplader eller pudsede malede flader. Flere steder er etagedakkets
traebjaelker og haneband udfgrt synlige.

| baghuset er gulvene udfgrt i en blanding af linoleum i gangarealer, vaeg-til-vaeg-teepper, traegulve i
sildebensparket, korkgulve, fliser pa toiletter og bggeparket i kontor.

Vaegge er primaert malet savsmuldstapet.

Lofter er primeaert malede braddelofter med synligt bjaelkelag.

Svejsefuger slipper pa linoleumsgulv i forhuset. Afskallende puds pa ydervaeg i forhus.

Stor afstand mellem stave i sildebensparket i baghuset op Slidt linoleum i baghus
til 10 mm
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Ujaeevnhed i bggelamelparket i kontor i baghus Slidt mosaikflisegulv i toiletrum i baghus

; B
Treeloft i badeveerelse i baghuset er udfgrt 115 cm over Bjelke i kontor i baghusets gstvendte kontor er medtaget
feerdigt gulv. Materialet er uhensigtsmaessigt i baderum og  efter tidligere angreb af borebiller. Bjeelkens bareevne bgr
driften bgr sikre sig at spors lever op til kravene ift. lofts- undersgges og bjaelken udskiftes om ngdvendigt.
hgjde og indbygningsmateriale.

Tilstand

Linoleumsgulvene er generelt i god stand, mens de aldre flisebelaegninger fremstar slidte.
Traegulvene i den nordlige bygning er i ringe stand, da de er nedslidte, og gulvbraedderne er begyndt
at skride fra hinanden.

Gulve og vaegge i forhus, gst- og vestlaengen:

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
Lofter i forhus, gst- og vestleengen:

Bygningsdelens tilstand: God
Gulve i baghus

Bygningsdelens tilstand: M Darlig
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Vaegge og lofter i baghus:

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udbedret.

Bjaelke i kontor i baghusets gstvendte kontor er medtaget efter tidligere angreb af borebiller. Bjael-
kens baereevne bgr undersgges og bjeelken udskiftes om ngdvendigt. Hertil skal det undersgges om
der stadig er liv i borebillerne.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar Omkostning
Udskiftning af parketgulve i baghus, 90 m? Opret. Hgj 30 2026 121.000
Udskiftning af linoleumsgulve i baghus, 50 m? Opret. Middel 30 2026 75.000
Fliser som er defekte eller med darlig vedhaftning erstattes med Opret. Middel 25

nye tilsvarende 2026 50.000
Malerbehandling af veegge, 1/3 af institutionen (200 m?) Foreb. Normal 4 2026 88.000
Malerbehandling af lofter i baghus, 200 m? Foreb. Normal 10 2026 44.000
Underspgelse af baereevne i bjaelke Foreb. Hgj  engangs 2026 22.000
Eftergang og polish af linoleumsgulve i forhus og @st- og vest- Foreb. Middel 8 2027 27.000
lenge, 300 m?

Udskiftning af gulvtaeppe i baghus, 10 m? Opret. Normal 10 2029 17.000
Udskiftning af korkgulv i baghus, 10 m? Opret. Middel 20 2029 25.000

4.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt monteret med nyere installationer. Der er pissoir i forhuset og gulvmonterede
toiletter i gvrige rum. Handvaske er med 1-grebs armaturer og brusearmatur er med termostat.

Toilet i bygning syd Urinal i bygning syd
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Toilet i bygning nord Personale toilet

Tilstand
Toiletter, handvaske og armaturer er generelt i god stand uden mangler. Enkelte brusearmaturer har
slidt slange og brusehovede.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar
Udskiftning af brusearmatur Opret. Lav  engangs 2026 14.000
Lgbende udskiftning af sanitet, kummer, armaturer og vaske Opret. Normal 10 2030 88.000

4.10 Kogkken

Der er 4 kgkkener i bygningen, to i baghuset og et i hhv. gst- og vestlaengen. Kgkkener er med ele-
menter med malede fronter og laminatbordplader med nedfaeldede vaske. Kgkkenet i gstflgjen er
kun tekgkken uden komfur, hvor kgkkener i baghuset og vestflgjen har gulvmonteret komfur og em-
hzette. Der er traebordplader i det ene kgkken i baghus.
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Tekgkken i vestlaenge Kgkken i baghus

Tilstand
Kokkener fremstar generelt uden mangler, funktionsdygtige og velholdte.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrstear Omkostning
Lgbende udskiftning af Igsdele, armaturer og elementer Opret. Lav 10 2030 22.000

4.11 Varmeanlzaeg

Varmeanlaegget bestar af en luft-til-vand varmepumper som primaer varmekilde, suppleret af luft-til-
luft varmepumper for yderligere opvarmning. Den primaere opvarmning af eiendommen sker med
varmepumpe via radiatorer og vand fancoils i opvarmede rum. Anlaeggene er fra 2019.

Varmepumpe, udvendige dele Varmepumpe til baghuset, indvendig del med varmtvands-

beholder og ekspansionsbeholder der ligger pa gulvet.
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| L
Varmepumpe til forhuset, vest- og gstflgjen, indvendig del  Ekspansionsbeholder og pumpe.

Fancoil Luft til luft varmepumpe

Tilstand

Varmesystemet er generelt uden mangler. Rgrsystem vurderes at have testlevetid pa der er leengere
end tidsrammen for naervaerende rapport.

Ekspansionsbeholder bgr ikke ligge pa gulvet men sta oprejst for at membranen eller blaeren inde i
beholderen fungerer korrekt.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel
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Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

A Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar
Korrekt montering af ekspansionsbeholder Opret. Middel engangs 2026 15.000
Udskiftning af varmepumper Opret. Lav 15 2032 330.000
Udskiftning af pumper og ventiler Opret. Middel 10 2032 25.000
Udskiftning af automatik Opret. Middel 20 2032 25.000
Udskiftning af radiatorer Opret. Lav 45 2034 110.000
4.12 Aflgb

Synlige aflgbsinstallationer er udfgrt i plast. Gulvaflgb i bygningen er udfgrt i rustfrit stal.

Stoppet gulv aflgb Vandlas under kgkkenvask

Tilstand
Synlige aflgbsinstallationer er generelt uden mangler. Aflgb i teknikrum er stoppet til og anbefales
renset snarest — en driftsopgave som ikke medtages i budget.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrstear Omkostning
Lgbende udskiftning af aflgbsinstallationer Opret. Normal 15 2031 25.000
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4.13 Kloak

Ledninger under bygningen er glaseret lerrgr med asfaltstgbte samlinger fra 1972. Kloakeringen i ter-
ren er udfgrt med betonrgr fra 1961. Der er ikke foretaget tilstandsvurdering af kloak eller foreligger
tv-inspektionsrapport.

Rensebrgnd Regnvandsrist

Tilstand

Lerrgr har en forventet levetid pa 50 ar. Rerene ma dermed forventes at have begyndende eller eska-
lerende skader de kommende ar. Det anbefales at der udfgres omfattende TV-inspektion og spuling
af kloaksystemet for at fastsla systemets tilstand. Betonrgr har forventeligt en restlevetid pa 15-20
ar. Det ma forventes at kloakken skal renoveres her.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val,ar Fgrste ar Omkostning

Der fortages spuling samt tv-inspektion af kloakker Opret. Middel engangs 2026 33.000
Renovering af kloaksystemet Opret. Middel engangs 2041 275.000

4.14 Vandinstallationer

Vandinstallationer er primaert udfgrt i galvaniseret stal og 22 mm ALU-PEX-rgr. Det varme brugsvand
har en opvarmningskilde via en varmtvandsbeholder placeret i teknikrum i baghuset. Der er monte-
ret to slangevinder i 2015.
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Vandmaler Varmtvandsbeholder

Plamage pa loft tyder pa uteethed i rgrinstallation til slan- Midlertidig bandagemuffe pa vandrgr i baderum i baghus
gevinde bgr undersgges neermere. tyder pa at installationen traenger til udskiftning.

Slangevinde fra 2014, senest kontrolleret i maj 2024.
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Tilstand
Der ses vandskjolder pa treebetonplade ved rgrgennemfgring ved slangevinde i gstleengen. Forholdet
anbefales undersggt naermere.

Vandinstallationer i forhus og sidelaenger vurderes at veere uden mangler. Rgrsystem vurderes at
hage testlevetid pa der er leengere end tidsrammen for naerveerende rapport.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Vandinstallationer i baghuset er slidt og der ses bandagemuffe pa et rgr i badevaerelse. Anlaegget
vurderes at have en begraenset levetid pa op til 5 ar.
Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar Omkostnina
Undersggelse af vandskadet loftplade ved slangevinde i gstleen-  Foreb. Middel engangs 2026 11.000
gen.

Udskiftning af rgrsystem i baghus til nyt i rustfrit stal eller alupex Opret. Middel 30 2027 250.000
Udskiftning af varmtvandsbeholder Opret. Lav 25 2031 22.000
Udskiftning af pumper, ventiler og automatik Opret. Middel 15 2031 33.000
Slangevinder udskiftes iht. forventet teknisk levetid, 2 stk. Opret. Normal 20 2034 27.000

4,15 Gasinstallationer

Ingen gasinstallation pa ejendommen

4,16 Ventilation

Der er mekanisk udsugning pa wc/baderum med boksventilatorer placeret i loftrum.
Der er monteret spanudsugning i vaerksted.
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Spansuger i vaerksted. Boksventilator i baghus tildeekket i granulat

Tilstand

Der er ingen oplysninger om mangler ved ventilationen. Besigtigede aggregater og ventilatorer er
uden mangler, men boksventilatorer fremgar ikke i Dalux assets hvorfor det formodes at disse ikke
serviceres. Hvis dette er tilfeeldet, anbefales det at der oprettes serviceaftale pa anlaeggene.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Udover oprettelse af serviceaftale pa anlaeggene (driftsopgave) anbefales fglgende arbejder udfegrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Udskiftning af boksventilator i baghus inkl. styring Opret. Middel 20 2026 66.000
Rensning af ventilationskanaler Foreb. Normal 20 2028 20.000
Udskiftning af ventilatorer inkl. stryring i anlaeg til spansug Opret. Middel 20 2033 120.000
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4.17  El, staerkstrgm (Tavler, belysning)

Tavle er nyere med kombirelaer, transientbeskyttelse mod overspaending som for eksempel fra et
nzerliggende lynnedslag samt godkendt opmaerkning og afdaekning.

Belysning i forhuset er udskiftet til armaturer med LED og med sensor i mindre depoter og toiletrum.
Belysning er generelt en blanding af LED-armaturer og HF-armaturer med monteret LED-lyskilde. Der
er enkelte armaturer med halogen i toiletrum.

Indvendig belysning er generelt styret manuelt.

Udebelysning bestar af 13 x 10 w som styres via bevaegelsescensor

B
.l

El tavler med malere i baghuset El tavle i teknikrum til veerksted

HF-armaturer med LED lyskilder LED-armatur i pissoir

Side 34 af 51 www.arteliagroup.dk



Tilstandsvurdering og energiscreening

Udelys med kompaktrgr Udelys med zeldre lyskilde

Tilstand

Generelt er installationerne i god stand. Der mangler afmaerkning pa tavle i teknikrum i baghus. Tav-
ler vurderes at have retlevetider pa 10-20 ar.

Gamle HF-armaturer med LED lyskilder ma forventes at skulle udskiftes til nye LED-armaturer inden
for en 15-20 ar.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Fglgende arbejder anbefales udfgrt.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar Fgrste ar

Udskiftning af udelys til LED-armaturer, 13 stk. Opret. Normal 20 2031 44.000
Tavler udskiftes til nye, 75 grupper Opret. Normal 20 2037 120.000
Udskiftning af HF- og halogenarmaturer til LED armaturer, 15 stk. Opret. Normal 20 2041 33.000

4.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)

Der er indbrudsalarm med fglere monteret i alle rum i bygningen.
Der er ABA-anlaeg i bygningen fra 2016.
Derudover er der monteret vandingsanlag i teknikrum i baghuset.
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ABA-anlzeg, idriftsat i 2016 Vandingsanlaeg

Alarmsystem fra 2024

Tilstand
Anlaeggene vurderes at fungere optimalt. Der er ingen oplysninger om mangler.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales udfert.

3 Ved.type Prioritet Int.val, ar  Forste ar
IABA-central skiftes til ny Opret. Normal 20 2036 55.000
Udskiftning af regmeldere, 45 stk. Opret. Normal 20 2036 50.000
IAIA anlaeg udskiftes til nyt Opret. Normal 20 2036 17.000

4.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant
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4.20 Private friarealer, belegninger, gardanlaeg m.v.

Belaegninger omkring bygningen er primaert en blanding af asfalt fra 2015 og betonfliser. Belaegnin-
ger i gard fra 2001 er udfgrt som herregardssten opbygget med ramper til niveaufri adgang til byg-
ningen. Der er bede og lille dam i garden.

Garagebygning syd for bygningen er udfgrt i malet pudset murvaerk og hanebandsspaer med bglge-
eternitplader.

Mod nord er placeret sekskantet overdakning med balsted udfgrt som aben traekonstruktion med
traetag.

Drivhus i haven mod nord er udfgrt som traekonstruktion med plexiglasplader.

Belaegninger i gard Belaegninger i gard

.

|

a “\J

-
x

Asfaltbeleegninger ved adgangsvej Garage med satningsrevner og vindskede med nedbrudt

treeveerk.
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Murvaerk pa garage med afskallende puds og fuger, hvor
facaden er opfugtet.

Drivhus i have mod nord er bygget i tree med plexiglas. Der  Nedbrudt traeveerk i drivhus. Krydsfinerplader er delamine-

er anvendt krydsfiner uden inddakninger. Traeveert er ret flere steder.

med nedbrydninger i det meste af konstruktionen.

Traeldge mod @st er med nedbrudt traeveerk. Funktionen er  Affaldsgard med hegn af ubehandlet trykimpraegneret tree.

begraenset.
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Tilstand
Garagebygningen har en del revner i pudsen udvendigt og nedbrudte fuger ved sokkel. Udvendigt
treeveerk pa tagkonstruktion er nedbrudt og traenger til udskiftning. Der ses knaekkede og hullede
eternitplader, hvilket institutionen skal vaere OBS pa i forbindelse med oplag i garagen, idet asbest-
stgv kan drysse ned pa de oplagrede materialer og materiel.

Bygningsdelens tilstand: B Darlig

Asfaltbeleegninger er generelt uden mangler. Der er mindre ujeevnheder og begyndende huldannel-
ser som ngdvendigger lpbende vedligehold. Selve asfalten vurderes at have en restlevetid 30 ar.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Flisebelaegninger er uden mangler. Der er algebegroninger pa fliser i gard, men dette pavirker ikke
flisernes funktion.

Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Overdakning til balsted vurderes at vaere af nyere dato. Traevaerk ser sundt ud og ma forventes at
holde 25-30 ar.

Bygningsdelens tilstand: God

Drivhus har afskallende maling og nedbrudt tree flere steder. Den ene ende af taget er med stor ned-
bgjning. Huset er udfgrt uden ngdvendige inddaekninger og drypnaeser til afledning af vand, hvilket
har medfgrt opfugtning af konstruktionens traevaerk og baerende dele. Huset var aflast ved besigtigel-
sen, men ud fra den ydre inspektion vurderes der at vaere fare for sammenstyrtning. Det anbefales at
adgang til drivhuset afspaerres indtil der er foretaget naermere undersggelser.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

Malet traeveerk mod @st er nedbrudt og anbefales udskiftet.

Bygningsdelens tilstand: Ringe

@vrigt treevaerk fremstar uden mangler.
Bygningsdelens tilstand: Acceptabel

Anbefalet vedligehold og forbedringer
Felgende arbejder anbefales.

Aktivitet pa bygningsdel Ved.type Prioritet Int.val, ar  Fgrste ar

Lgbende vedligehold af asfalt, 800 m? Foreb. Middel 10 2026 22.000
Nzermere undersggelser af drivhus Opret. Kritisk ~ engangs 2026 17.000
Udskiftning af hegn med lage Opret. Middel 20 2026 17.000
Udskiftning af asbestholdigt tag pa garage, 125 m? Opret. Hgj 20 2027 165.000
Udbedring af seetningsrevner, fuger og pudsede flader pd garage Opret. Hgj 10 2027 55.000
Gennemgang og opretning af flisebelagte flader 100 m? Foreb. Middel 10 2027 50.000
Udskiftning af asfalt om 30 ar, 800 m? Opret. Middel 40 2054 715.000
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4.21 Byggeplads

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandszettelsesarbejderne palgber udgifter til oprettelse
af byggeplads, herunder forsyningstilslutninger til skure, containere m.m.
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5 Energiscreening

| felgende afsnit er tiltag til energibesparelser, som er fundet ved energiscreening af ejendommen,
beskrevet og beregnet.

Herunder er de seneste 3 ars energi- og vandforbrug oplyst fra Brendby Kommune for bygningen
prasenteret og vurderet. Nggletal til sammenligning er baseret pa det samlede forbrug i Brgndby
Kommunes ejendomme og indenfor de pagaeldende anvendelsesomrader.

Elforbrug kWh/ar
100.000 84550 78245
80.000 N
60.000
40.000
20.000
0
2022 2023 .
Vandforbrug m3/ar
500 451
400 S
300
200
100
0
2022 2023 2024

Forbrugsoplysninger for varme for ejendommen ikke tilgaengelige.
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Gennemsnitsforbrug El kWh/m? ar Varme kWh/m? &r Vand |/m? &r
Nggletal for ejendommen 102 Ingen forbrugsdata 496
Gennemsnit for Daghjem / Veerk-

sted 85 0 332
Mere / mindre forbrug 17 - 164
Mere / mindre forbrug i % 20% - 49%
Forbrugsudvikling 2022-2024 -21% - -35%

Ejendommens energiforbrug er lidt over hvad gvrige daghjem/vaerksteder bruger.

Ved energiscreeningen er kortlagt et samlet besparelsespotentiale pa?:

Besparelsespotentiale rentable tiltag El Varme

Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 10.314 kWh/ar 0 kWh/ar
Ved gennemfgrelse af rentable tiltag i alt 21.041 kr./ar 0 kr./ar
Andel af gennemsnitsforbrug 13 % Ingen data %
Samlet investering 166.000 kr. 0 kr.

2 Anvendte energipriser i beregninger:

El 2,04  kr./kWh ekskl. moms
Fjernvarme 0,43  kr./kWh ekskl. moms
Naturgas 0,79  kr./kWh ekskl. moms
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5.1 Tag

Lofter over gang er isoleret med 350 mm
Skravaegge er isoleret med 300 mm
Loftslem er isoleret med 75 mm

Skravaegge Loft isolering

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.2 Kzelder/Fundering

Ikke relevant
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5.3 Facade/Sokkel
Ydervaegge bestar af 24 cm massiv teglvaeg. Der er monteret forsatsveegge i 2015 med 100 mm isole-
ring.

Facader

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
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5.4 Vinduer

Oprindelige vinduer i forhuset og mod gst er udfgrt med forsatsrammer i traee med 2-lags energiruder
med varm kant.

Vinduer mod garden i forhuset, gst og vest er udfgrt med 2-lags energirude med varm kant.

Vinduer mod vest er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant.
Vinduer i baghuset mod garden er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant.

Flere vinduer i baghusets udvendige facade er udfgrt med 2 lag enkeltlags glas.

B

Forsatsvinduer fra 2015

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Udskiftning af gamle vinduer i baghus, 13. stk. El 78.000 15.021 5

Udskiftning af vinduer mod vest, 7 stk. El 42.000 4.080 10,294
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5.5 Udvendige dgre

Dgre i forhus og i gst- og vestlaengen mod gard er udfgrt med 2-lags energiruder med varm kant.

Dgre i baghus mod gard er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant.
Terrassedgre mod nord og vest er udfgrt med 2-lags termorude med kold kant.

Massive yderdgre er med isolerede fyldninger.

[

|

!»

Dgre mod vest Dgre i gard

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Udskiftning af dgre med 2-lags termoruder med kold kant, 3 stk.  El 60.000 2.091 28,694

5.6 Trapper
Ikke relevant

5.7 Porte/Gennemgange

Ikke relevant
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5.8 Etageadskillelser

Terreendak er udfert af beton med slidlagsgulv isoleret med 220 mm mineraluld/polystyrenplader
under betonen.

Linoleumsgulve Traegulv bygning nord

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
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5.9 Toilet/Bad

Toiletter er generelt skiftet med tiden.
Toiletter er nyere med 2-skyl.

Vandarmaturer er nyere med 1-grebs.

Brusere er @ldre med 1-grebsarmaturer.

Defekt bruser Nyere toilet

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

5.10 Kegkken
Ikke relevant
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5.11 Varmeanlaeg

Bygningen opvarmes med varmepumpe.

Varmeanlaegget bestar af en luft-til-vand varmepumper som primaer varmekilde, suppleret af luft-til-
luft varmepumper for yderligere opvarmning. Den primaere opvarmning af ejendommen sker med
varmepumpe via radiatorer og vand fancoils i opvarmede rum. Anlaeggene er fra 2019.

Ude del luft til vand varmepumpe Inde del luft til vand varmepumpe inkl. varmtvandsbehol-

der

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Isolering af varmergr i loftrum op til 50 mm isolering, udfgrt enten

. . 46.000 1.940 23,711
med rgrskale eller lamelmatter.

5.12 Aflgb
Ikke relevant

5.13 Kloak
Ikke relevant
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5.14 Vandinstallationer

Vandinstallationer er primaert udfgrt i galvaniseret stal og 22 mm ALU-PEX-rgr. Det varme brugsvand
har en opvarmningskilde via en varmtvandsbeholder placeret i teknikrum i baghuset.
Rgrene er isoleret med 30 mm isolering.

Varmtvandsbeholder

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar

Isolering af brugsvandsrgr og cirkulationsledning op til 50 mm iso-
) . 46.000 922 49,887
lering, udfgrt enten med rgrskale eller lamelmatter.

5.15 Gasinstallationer
Ikke relevant

5.16 Ventilation

Der er ingen ventilationsanlaeg pa ejendomme udover lokale udsugninger.
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5.17  El, steerkstrgm (Tavler, belysning)

Belysning i forhuset er udskiftet til armaturer med LED og med sensor i mindre depoter og toiletrum.

Belysning er generelt en blanding af LED-armaturer og HF-armaturer med monteret LED-lyskilde. Der

er enkelte armaturer med halogen i toiletrum.
Indvendig belysning er generelt styret manuelt.

Udebelysning bestar af 13 x 10 w som styres via bevaegelsescensor

Forsyn. Invest. kr. Besp. kr./ar TBT ar
Udskiftning af HF- og halogenarmaturer til LED armaturer, 15 stk. El 30.000 753
Udskiftning af udelys til LED-armaturer, 13 stk. El 40.000 102 392
5.18 Svagstrgm, automatik (CTS, ABA m.m.)
Ingen forslag.
5.19 @vrige ombygningsarbejder
Ikke relevant
5.20 Private friarealer
Ikke relevant
5.21 Byggeplads
Ikke relevant
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